UCHWALA Nr 832/XLI1/01
RADY MIASTA PLOCKA
z dnia 29 maja 2001 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Plocku u zbiegu ulic Polnej i Na Skarpie.

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111,
poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268 i z 2001r.
Nr 14, poz. 124) oraz art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74; Nr 58,
poz. 261; Nr 106, poz. 496; Nr 132, poz. 622; z 1997r. Nr 9, poz. 43; Nr 106, poz. 679;
Nr 107, poz. 686; Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775; z 1998r. Nr 155, poz. 1014; Nr 162,
poz. 1126; z 2000r. Nr 26, poz. 306; Nr 48, poz. 552; Nr 62, poz. 718; Nr 88, poz. 985;
Nr 91, poz. 1009 i Nr 95, poz. 1041) w zwigzku z art. 92 ust. 3 ustawy z dnia
5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz.U. Nr 91, poz. 578 i Nr 155, poz. 1014
z 2000r. Nr 12, poz. 136; Nr 26, poz. 306; Nr 48, poz. 552; Nr 62, poz. 718; Nr 88,
poz. 985; Nr 91, poz. 1009 i Nr 95, poz. 1041),

Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Ptocku u zbiegu ulic Polnej i Na Skarpie, zwany dalej "planem", stanowigcy
zmiane miejscowego szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli
Skarpa A i Skarpa B w Ptocku zatwierdzonego uchwatg nr 106/V11/94 Rady Miasta Ptocka
z dnia 6 grudnia 1994r.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar czesci dziatek o nr ewid. 27 i 28 o powierzchni ok. 0,4ha,
potozony w zachodniej czesci miasta na osiedlu Skarpa B w Ptocku, ktérego granice
wyznaczajq: od strony zachodniej - odcinek stanowigcy wschodnig linie rozgraniczajaca
projektowanych terendow zieleni urzadzonej, od strony potnocnej - odcinek stanowigcy
potnocng granice dziatki nr ewid. 27, od strony wschodniej - linia rozgraniczajgca ulicy
zbiorczej, od strony potudniowej - linia rozgraniczajaca ulicy gtéwne;.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500.

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu umozliwiajgca wprowadzenie nowej
funkcji, zasad zabudowy i zagospodarowania.

2. Stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie
komunikaciji, inzynierii i ekologii.



§ 4.

Przedmiotem planu sg ustalenia obejmujgce:

1)

2)
3)
4)
5)

Przeznaczenia terenéw objetych obszarem planu pod:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oznaczong na rysunku planu symbolem MW
b) komunikacje oznaczong na rysunku planu symbolem KPJ.

Linie rozgraniczajace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy.

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

§ 5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279;
z 2000r. Nr 12, poz. 136),

. przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego),

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla - nalezy przez to
rozumie¢ miejscowy szczegotowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli
Skarpa A i Skarpa B zatwierdzony uchwatg nr 106/V11/94 z dnia 6 grudnia 1994r.,

. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz

z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:500, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie - takq
funkcje, ktéra powinna przewazac (co najmniej 50%) na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC inne przeznaczenie terenu
nie stwarzajgce ucigzliwosci dla funkcji podstawowe;,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

funkcji ustugowej nieucigzliwej - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje bez negatywnego
oddziatywania obiektow i urzadzen na otoczenie, powodowane emisjg gazow i pytéw,
zapachdw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzgdzen,

10. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o roznym

sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym,
réznej funkcji, w tym réwniez ulic, ustalone niniejszym planem,

11. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego

sytuowania budynkéw (obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
oznaczonej na rysunku planu,

12. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieC powierzchnie terenu

nieutwardzona, z wytworzong warstwg gleby, pokrytg trwatg roslinnoscig, a takze
nawierzchnie trawiastg urzadzen rekreacyjnych,

13. maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé

stosunek wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce do powierzchni tej dziatki.



Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§ 6.

1. Ustala sie:

1) linie rozgraniczajace oznaczone na rysunku planu,

2) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa wielorodzinna,

3) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja ustugowa nieucigzliwa,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KPJ, KZ, KG, wg oznaczenia na rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz:

1) lokalizowania obiektow i urzgadzen produkcyjnych, handlu hurtowego i innych,
mogacych powodowac¢ wzmozony ruch pojazdow, emisje pytow, gazéw, zapachow,
hatasu, promieniowania,

2) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

3) zakaz lokalizowania budynkéw tymczasowych (w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego).

3. W planie przyjeto podstawowy, zewnetrzny uktad komunikacyjny obstugujacy teren
objety planem zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
osiedla.

4. Plan ustala zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie utrzymanie istniejacych oraz realizacje projektowanych sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
oraz realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej na terenach o innych
funkcjach, w pasach terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcq drogi a linig zabudowy,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez budowe sieci
rozbiorczej od przewodu wodociggowego & 150 mm w ul. Na Skarpie,

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
istniejacego kanatu sanitarnego w ulicy - pieszo - jezdnej,

4) zakaz innego, niz kanalizacja miejska sposobu odprowadzania sciekéw sanitarnych,

5) odprowadzenia wod opadowych z projektowanych powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulicy pieszo - jezdnej,

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej,

7) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia, poprzez jej rozbudowe, w systemie kablowym w oparciu o istniejgcg na
terenie osiedla Skarpa B stacje transformatorowg 15/0,4 kV,

8) zakaz stosowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych,

9) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej $cisle zwigzanej z obstugg drogi
w pasie jezdnym, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Plan ustala obowigzek gromadzenia odpadow statych w pojemnikach na dziatkach oraz
ich usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

6. Ustala sie nastepujace zasady realizacji obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem w postaci:

- dojazdu do projektowanych budynkow ulicg pieszojezdng

- zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug na terenie MW i na czesci dziatki nr 27 znajdujgcej sie w liniach
rozgraniczajacych ulicy pieszo-jezdnej.

§7.
1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego
1) ustala sie zasade zaopatrzenia zabudowy w ciepto w systemie miejskiej sieci
cieplnej



2) ustala sie nakaz realizacji wszelkich sieci i urzadzen kanalizacyjnych z materiatow
szczelnych

3) ustala sie nakaz realizacji paséw zieleni wzdtuz ulic

4) ustala sie zachowanie i ochrone w miare mozliwosci istniejgcych zadrzewien
i zakrzewien

5) ustala sie nakaz zagospodarowania 40 % powierzchni terenu MW zielenig
towarzyszaca i zapewnienie powigzan przyrodniczych z obszarem zewnetrznym -
jarem rz. Brzeznicy

6) ustala sie lokalizowanie na terenie jedynie funkcji nieucigzliwych

7) ustala sie nakaz ksztattowania gabarytow zabudowy w sposob nie zakidcajacy
harmonii krajobrazu; wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze
przekraczac 4 kondygnacji

8) nienaruszenie struktury geologicznej skarpy wislanej i zboczy jaru rzeki Brzeznicy,
obowigzuje wykonanie badan geologiczno-inzynierskich i opracowanie dokumentac;ji
przed posadowieniem budynkdw.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe

§ 8.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe - wielorodzinng zabudowe mieszkaniowg
2. przeznaczenie dopuszczalne - funkcje ustugowe nieucigzliwe. Funkcje ustugowe mogq
byC realizowane w ramach kubatury budynkoéw mieszkalnych lub jako samodzielny
obiekt towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej
3. nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1
2) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50 % powierzchni terenu
) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40 % terenu
) udziat ustug w wykorzystaniu terenu nie moze przekracza¢ 10 %
) powierzchnia ustug nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni uzytkowej catego
obiektu. Zalecana lokalizacja ustug w parterach budynkow
6) przeznaczenie 25 % powierzchni terenu na rekreacje w ramach powierzchni
biologicznie czynnej
7) w zakresie zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw do czterech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, tj. Do 11 m ponad poziom terenu, do gzymsu lub okapu,
b) dachy w budynkach mieszkalnych i ustugowych o kacie nachylenia 30° - 40°
c) usytuowanie, wielkosc i forma architektoniczna obiektéw ustugowych nie moze
narusza¢ mieszkaniowego charakteru zabudowy
d) realizacja garazy jako obiektow wbudowanych
8) plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe dla obszaru objetego planem:
- dla funkcji ustugowych - 30 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej
- dla funkcji mieszkaniowej 1 - 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
w zaleznosci od wielkosci lokalu
9) obstuge komunikacyjng terenu od strony ulicy pieszo-jezdnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KPJ.
10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej ulicy
pieszo-jezdnej, 20 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej i ulicy gtowne;j.

3
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5



Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§9.
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terenow objetych planem ustala
sie dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wartosci nieruchomosci stawke w wysokosci

30%.

§ 10.
W granicach terenu objetego niniejszym planem tracgq moc ustalenia zawarte
w miejscowym szczegotowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedli Skarpa A
i Skarpa B w Ptocku, zatwierdzonego uchwatg nr 106/VIl/94 Rady Miasta Ptocka z dnia
6 grudnia 1994r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Ptockiego z 1994r. Nr 9, poz. 141).

§ 11.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego terenu wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
przepisy niniejszej uchwaty.

§12.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Ptocka.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Woijciech Hetkowski



