UCHWALA Nr 1041/L/02
RADY MIASTA PLOCKA
z dnia 26 lutego 2002 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Zubrzyckiego w Ptocku.

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Dz.U. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.
1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804) oraz
art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591), w zwigzku z art. 92 ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca
1998r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1592),
Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Zubrzyckiego w Ptocku, zwany dalej "planem"”.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,69 ha, potozony we wschodniej czesci miasta
na osiedlu Podolszyce Potudnie w Ptocki, ktérego granice wyznaczaja:
od strony potnocnej - linia oznaczona na rysunku planu literami A-C-D-E, stanowigca
potudniowg granice dziatek oznaczonych numerami ewid. od 3249/22 do 3249/30,
oraz od 3249/12 do 3249/15,
od strony wschodniej i potudniowo - wschodnigj - linia oznaczona na rysunku planu
literami E-F-G,
od strony potudniowej - linia oznaczona na rysunku planu literami G-H, stanowigca
potnocng granice dziatek oznaczonych numerami ewid. od 607/1 do 607/6, 568/6,
568/5 i 554/3,
od strony zachodniej - linia oznaczona na rysunku planu literami A-H stanowigca
wschodnig linie rozgraniczajgcq projektowanej ulicy Zubrzyckiego - 49KD (zgodnie
z miejscowym planem szczegétowym zagospodarowania przestrzennego Osiedli
Podolszyce Pétnoc i Podolszyce Potudnie w Plocku, uchwalonym uchwatg
Nr 109/VIlI/94 Rady Miasta Ptocka z dnia 6 grudnia 1994r. - Dz.Urz. Woj. Ptockiego
Nr 9, poz. 141 z dnia 8 grudnia 1994r.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500.

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustalenia planu jest:

1. Zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu umozliwiajgca wprowadzenie nowych
zasad zabudowy i zagospodarowania.

2. Stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikaciji, inzynierii
i ekologii.



§ 4.

Przedmiotem planu sg ustalenia obejmujgce:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

Przeznaczenia terenow objetych obszarem planu pod:

a) zabudowe mieszkaniowo - ustugowg, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku plany symbolem MN,
c) zielen ogrodowa, oznaczone na rysunku planu symbolem ZO,

d) komunikacje, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i KPJ,

e) projektowang stacje transformatorowa, oznaczone na rysunku planu symbolem TE.
Linie rozgraniczajgce oraz nieprzekraczalne i $cisle okreslone linie zabudowy.

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu.

Zasady podziatu terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

§ 5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
z 2000r. Nr 12, poz. 136),

. przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego),

. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz

z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali

1:500, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie - takg

funkcje, ktéra powinna przewazac¢ (co najmniej 50%) na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie€ inne przeznaczenie terenu,

nie stwarzajgce ucigzliwosci dla funkcji podstawowej,

. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi, o ile z tresci przepisy nie
wynika inaczej,

. ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich

oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazéw i pytow, zapachdw, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen,

. linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiecC granice pomiedzy terenami o réznym

sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym,
réznej funkcji, w tym réowniez ulic, ustalone niniejszym planem,

10. Scisle okreslonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obowigzujgcego

sytuowania frontowych $cian budynkéw (obiektéw kubaturowych) zaliczonych wg
obowigzujacych norm do kubatury budynku w catosci,

11. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego

sytuowania budynkéw (obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii,



oznaczonej na rysunku planu,

12. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieC powierzchnie terenu
nieutwardzong warstwg gleby, pokrytg trwatg roslinnoscia, a takze nawierzchnie
trawiastg urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§ 6.

Teren objety planem znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy, utworzonego uchwatg nr 297/XV/99 Rady Miasta
Ptocka z dnia 29 czerwca 1999r. W celu ochrony zespotu nalezy przestrzegac ustalen w/w
uchwaty.

§7.
1. Ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce oznaczone na rysunku planu,

2) Scisle okreslone linie zabudowy wzdtuz projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 49KD,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, oznaczonych
symbolami KD i KPJ, wg oznaczenia na rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania obiektow i urzgadzen
produkcyjnych, handlu hurtowego i innych, mogacych powodowa¢ wzmozonych ruch
pojazddw badz inng ucigzliwos¢ dla otoczenia.

3. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw tymczasowych
(w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego).

5. Plan ustala zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej:
a) trasy wodociggdw w liniach rozgraniczajgacych ulic,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji i przebiegu tras wodocigagdw poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.
2) Odprowadzenie sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;:
a) trasy kanalizacji sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji i przebiegu tras kanalizacji sanitarnej poza
liniami rozgraniczajacymi ulic,
C) zakaz innego, niz kanalizacja miejsca sposobu odprowadzania Sciekéw
sanitarnych.

3) Odprowadzenia woéd opadowych z jezdni projektowanych ulic do kanalizacji
deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

4) Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej:
a) dopuszcza sie stosowanie zrodet lokalnych z wykorzystaniem gazu
przewodowego lub energii elektrycznej,
b) zakaz stosowania paliwa statego,
c) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji i przebiegu sieci cieplnej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.



5) Zasilanie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej, prowadzonej
w liniach rozgraniczajacych ulic,
a) lokalizowanie stacji trafo na terenie oznaczonym symbolem TE,
z uwzglednieniem przepisow szczegolnych,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji i przebiegu sieci energetycznej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.
6) Zakaz stosowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych.

7) Stosowanie technologii i urzadzen ograniczajgcych ucigzliwos¢ obiektu do granic
dziatki.

8) Lokalizowanie kanalizacji deszczowej w pasie jezdnym, pozostatej infrastruktury
technicznej zwigzanej z drogg, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Na tereni objetym planem ustala sie strefe ochrony archeologicznej. Wszelkie prace
ziemne winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu ze stuzbami archeologicznymi.

7. Plan ustala obowigzek gromadzenia odpaddw statych w pojemnikach na dziatkach,
oraz ich usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej
miasta.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej plan ustala droge dojazdowg oznaczong na
rysunku planu symbolem KD oraz jednoprzestrzenny ciag pieszo - jezdny oznaczony
na rysunku plany symbolem KPJ, stanowigce obstuge komunikacyjng terenow
przylegtych MN i TE.

9. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania ogrodzen, jako azurowe o wysokosci - 1,8m
(tacznie z cokotem), wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu. Plan
zakazuje stosowania petnych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

10. Wywoz ziemi z terenu podczas prac ziemnych prowadzi¢ w uzgodnieniu z stuzbami
miejskimi w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe - jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg

2. przeznaczenie dopuszczalne - funkcje handlowo - ustugowe, ktérych ucigzliwosé nie
wykracza poza granice dziatki. Funkcje handlowo - ustugowe mogg by¢ realizowane
jedynie jako lokale wbudowane Ilub dobudowane do budynkéw mieszkalnych,
z zastrzezeniem, ze nie bedg one naruszac ustalen ust. 3.

3. nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu:

1. maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

2. powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% terenu,

3. powierzchnia ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej catego
obiektu,

4. w zakresie zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe,

tj. do 8m ponad poziomu terenu do gzymsu lub okapu,
b) dachy w budynkach mieszkalnych i ustugowych o kgcie nachylenia 25° - 40°,
4. zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla ustug wbudowanych
w granicach posesji w ilosci 3 miejsc na 100m? p.u. lub 1 stanowisko na



3 zatrudnionych i 1 stanowisko na 10 odwiedzajacych.

5. mozliwos¢ podziatu, wg zasad okre$lonych na rysunku planu, z zastrzezeniem, ze
szerokos¢ frontu dziatek (od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 49KD) nie
bedzie mniejsza niz 20m,

6. obstuge komunikacyjng terenu od strony projektowanej ulicy, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 49KD.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe - jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa,
2. nie dopuszcza sie innych funkcji niz funkcja podstawowa,

3. nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziafki,
2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% terenu,
3) w zakresie zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe,
tj. do 8m ponad poziom terenu do gzymsu lub okapu,
b) dachy w budynkach mieszkalnych o kacie nachylenia 25° - 40°, zakaz stosowania
dachow pfaskich,

4) mozliwos¢ podziatu, wg zasad okre$lonych na rysunku planu, pod zabudowe
wolnostojgcg lub blizniaczg z zastrzezeniem, Zze nowopowstate dziatki bedg

posiadaty powierzchnie co najmniej 600m?2.

§ 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe - funkcje zieleni ogrodowej bez prawa zabudowy,
2. nie dopuszcza sie innych funkcji niz funkcja podstawowa,

3. mozliwos¢ podziatu wg zasad okreslonych na rysunku planu, w celu dodzielenia do
dziatek istniejacej zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j.

§ 11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TE ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe - teren pod lokalizowanie stacji trafo z uwzglednieniem
przepisow szczegodlnych,

2. nie dopuszcza sie innych funkcji niz funkcja podstawowa,

3. nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziafki,
2) w zakresie zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej, tj. do 4m ponad poziom
terenu do gzymsu lub okapu,
b) dachy o kacie nachylenia 25° - 40°, zakaz stosowania dachow ptaskich,



§ 12.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD ustala sie przeznaczenie
podstawowe - komunikacje publiczng w postaci drogi dojazdowej stuzacq do obstugi
terenow przylegtych MN i TE.

2. Nie dopuszcza sie innych funkcji niz funkcja podstawowa.
§13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ ustala sie przeznaczenie
podstawowe - jednoprzestrzenny publiczny cigg pieszo - jezdny o szerokosci 6m
w liniach rozgraniczajgcych.

2. Nie dopuszcza sie innych funkcji niz funkcja podstawowa.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14.

Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terenéw objetych planem ustala
sie dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci stawke
w wysokosci 30%.

§ 15.

W granicach terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia zawarte
w miejscowym planie szczegétowym zagospodarowania przestrzennego osiedli
Podolszyce Po6inoc i Podolszyce Potudnie w Plocku, zatwierdzonego uchwatg
Nr 109/VIlI/94 Rady Miasta Ptocka z dnia 6 grudnia 1994r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Ptockiego z 1994r. Nr 9, poz. 141).

§ 16.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego terenu wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
przepisy niniejszej uchwaty.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Ptocka.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Andrzej Rokicki



