Uchwata Nr 530/XXVII/04
Rady Miasta Plocka
z dnia 28 czerwca 2004 roku

W sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717, z 2004r. Nr 6, poz. 41) oraz art. 7 i art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz.412, Nr 11 1, poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 Nr 120,
poz.1268, z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229,
Nr 154, poz.1804, z 2002r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz.1112) oraz art. 7
ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055), w zwigzku z art. 92 ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca
1998r. 0o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001r. Nr 42, poz.1592, z 2002r. Nr 23,
poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055),

Rada Miasta Plocka uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych przy
ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku, zwany dalej ,planem”.

§2
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 96,74 ha potozony w miescie Ptocku, ktérego
granice wyznaczaja;

1) od potudnia — potudniowa linia rozgraniczajgca terenéw ciggow infrastruktury
technicznej w ul. Dobrzynskiej (121, 261) i potudniowe granice dziatek nr ew. 123
i124.

2) od zachodu — granica miasta,

3) od potnocy — potnocna linia rozgraniczajaca projektowanej ul. Diugie;,

4) od wschodu — zachodnia i potudniowa granica dziatki Nr 86, zachodnia linia
rozgraniczajgca istniejgcej ulicy Kobiatka, potnocna i wschodnia granica dziatki
Nr 124.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu umozliwiajgca uregulowanie zasad
zabudowy i zagospodarowania,

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych,

3) ochrona interesu publicznego, o znaczeniu lokalnym, w zakresie komunikacji, inzynierii
i ochrony srodowiska,

4) ustalenie zasad tworzenia tadu przestrzennego.

§4
Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,



2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy oraz gabaryty i forme obiektow,

zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

zasady obstugi w zakresie komunikacji,

warunki ochrony srodowiska przyrodniczego,

gospodarke odpadami.
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§5
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego),

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ptocka,

4) planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia (funkcji), ktéry przewaza (stanowi wiecej niz 50%) na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia
podstawowego, uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne,

8) obszarze planu - nalezy przez to rozumieC¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu,

9) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu
w obszarze planu, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu), o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

10)dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,

11) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(w tym réwniez ulic), ustalone niniejszym planem,

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ sytuowania
budynkéw i innych obiektow kubaturowych w granicach dziatki bez prawa
przekroczenia tej linii,

13)uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazéw, pyldw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen,

14)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni
dziatki niezabudowang ani utwardzong nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowang
jako tereny zielone (pokryte roslinnoscia) lub wodne,

15)budynkach dopuszczonych do adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki
istniejgce dopuszczone do zachowania,

16)zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zesp6t zgodnie z przepisami szczegdlnymi,



17)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy zwigzanej
z ustugami na rzecz produkcji i ludnosci, w zakresie okreslonym przepisami
szczegolnymi,

18)zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zbiorowiska roslinne, nie wymagajace
pielegnacji, podlegajace procesom naturalnej sukcesii,

19)ulicy — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazddw i pieszych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegoélnymi,

20)ciagu pieszym — nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu wydzielony prawnie liniami
rozgraniczajgcymi, przeznaczony dla ruchu pieszego.

~ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§6
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalenh planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz roznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) budynki adaptowane,
5) granice stref bezpieczenstwa od istniejgcych podziemnych ciagéw infrastruktury
technicznej,
6) granice stref bezpieczenstwa od istniejgcych linii energetycznych,
7) strefy bezpieczenstwa od istniejacych podziemnych ciggoéw infrastruktury technicznej,
8) strefy bezpieczehstwa od istniejgcych linii energetycznych,
9) przeznaczenie terendw,
10) granica zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w Ptocku,
11) Sciezki rowerowe.
§7
1. Plan wyznacza tereny:
1) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 3U, 6U, 9U, 17U,
19U, 20U,
2) zabudowy ustugowej, przemystowej i magazynowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 2UP, 4UP, 5UP,
3) Parku Technologicznego, oznaczone na rysunku planu symbolami 13PPT, 14PPT,
16PPT,
4) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 7UMN, 8UMN, 10UMN, 11UMN,
5) zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 15ZN, 21ZN,
6) urzadzen odprowadzania $ciekéw sanitarnych i oczyszczania wéd opadowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 24NO i 25N0O,
7) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 18EE,
22EE, 23EE, 26EE,
8) ciagdéw infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 12I, 26l,
9) ulic i ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1KZ1/2 (ulica Dobrzynska), 2KZ1/2 (ulica Zglenickiego), 3KZ1/2 - ulice
zbiorcze,
b) 4KL1/2, 5KL1/2, 6KL1/2 — ulice lokalne,
c) 7KD1/2, 8KD1/2, 9KD1/2, 10KD1/2, 11KD1/2, 12KD1/2, 13KD1/2, 14KD1/2,
15KD1/2, 16KD1/2, 17KD1/2, 18KD1/2 — ulice dojazdowe,
d) 21KX, 22KX, 23KX — ciggi piesze.



Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, 2, 3 i 4, ustala sie przeznaczenie
podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne
i warunki jego dopuszczenia.

§8

Plan ustala w ramach zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych, produkcyjnych
i ochrony p/pozarowej z miejskiej sieci wodociagowej,

budowe i rozbudowe sieci wodociggowej, w ukftadach pierdcieniowych
zamknietych, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci,

zrédtem zasilania sieci wodociag @ 250 mm zlokalizowany w obszarze planu
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KZ1/2  (ul. Dobrzynska),
dopuszczenie indywidualnych wuje¢ dla celow produkcyjnych i ochrony
p/pozarowej przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych,
wyposazenie sieci w hydranty p/pozarowe zewnetrzne weditug zasad okre$lonych
w przepisach szczegdlnych,

w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

a)

odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzgdca sieci,

potaczenie sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w obszarze planu poprzez
przepompownie sciekow i kanat ttoczny z miejskg siecig kanalizacji sanitarnej
potozong poza granicami planu,

obowigzek podczyszczenia $ciekdéw przemystowych przed odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

f)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i uszczelnionych powierzchni
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadca sieci,

oczyszczanie wod opadowych i roztopowych w oczyszczalni zlokalizowanej w
obszarze planu,

odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do odbiornika
naturalnego — cieku bedacego doptywem rzeki Brzeznicy, znajdujacej sie poza
obszarem planu, pod warunkiem dostosowania jego parametréw do ich odbioru,
odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych do odbiornika naturalnego na
warunkach okreslonych przez jego zarzadce,

jakos$¢ wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do odbiornika naturalnego
powinna spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach szczegdlnych,

w zakresie zasilania w energie elektryczna;

a)
b)

c)
d)

zasilanie odbiorcéw z sieci napowietrzno-kablowej sredniego i niskiego napiecia,
rozbudowe i przebudowe sieci 15kV i niskiego napiecia oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wkasciwym zarzadca sieci,

lokalizowanie stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic,

stacje transformatorowe SN/nn w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym w
zaleznosci od architektury obiektow, zapotrzebowania mocy oraz mozliwosci
terenowych uwzgledniajac najdogodniejszy dojazd i w przypadku stacji
wnetrzowych mozliwos¢ wydzielenia pod ich lokalizacje odpowiednich terenow,
powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejacq infrastrukturg energetyczng
realizowa¢ na podstawie odrebnych projektow technicznych realizowanych w
oparciu o warunki przytaczenia wydane przez Zaktad Energetyczny na wniosek
podmiotu przytagczanego,



f) przebudowa istniejacej infrastruktury energetycznej, kolidujgcej z projektowanymi
obiektami moze by¢ zrealizowana przez wtasciciela sieci na koszt podmiotu, ktéry
te zmiane w planie powoduje, po zawarciu stosownej umowy,

5) w zakresie zasilania w gaz przewodowy:

a) zasilanie odbiorcow z sieci gazowej sredniego cisnienia,

b) jako podstawowe ZzZrédto zaopatrzenia w gaz ziemny - istniejacy gazociag
Sredniego cisnienia @ 100 zlokalizowany w obszarze planu,

c) budowe i rozbudowe sieci gazowej $redniego cisnienia w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadcq sieci, zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe, zawartymi w przepisach szczegolnych i odrebnych,

d) gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile zostanie zawarte porozumienie pomiedzy
dostawca gazu i odbiorcg, po spetnieniu kryteribw ekonomicznej optacalnosci
dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego,

6) w zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j:
a) zaopatrzenie z lokalnych zrédet ciepta, z zastosowaniem technologii i paliw
ekologicznych,
b) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplnej,
7) w zakresie zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej (dopuszcza
sie budowe dwoch lub wiecej sieci telekomunikacyjnych),

b) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzgdca sieci.

2. Podiaczenie odbiorcow do sieci oraz dostawa medidéw nastepowac bedzie na podstawie
warunkow uzyskanych od wilasciwego zarzadcy danej sieci.

3. Dla sieci, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4, plan ustala miejscem
lokalizaciji ulice, ciagi piesze oraz tereny zieleni naturalnej.

4. Dla sieci, o ktorych mowa w ust. 1, nie oznaczonych na rysunku planu, jako miejsce
lokalizacji dopuszcza sie pas terenu pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng
linig zabudowy, z zachowaniem wymogow zawartych w przepisach szczegolnych.

§9
1. Plan ustala dla istniejacych podziemnych ciggow infrastruktury technicznej:

1) od gazociggu wysokiego cisnienia @150, strefe bezpieczenstwa wykluczajacq
zabudowe w zaleznosci od jej rodzaju:
a) dla obiektow uzytecznosci publicznej — 35,0 m od osi gazociagu,
b) dla obiektéw przemystowych — 25,0 m od osi gazociagu,
c) dla obiektéw mieszkaniowych — 20,0 m od osi gazociagu,
d) dla obiektow gospodarczych — 15,0 m od osi gazociagu,

2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagu
wysokiego cisnienia,

3) koniecznos¢ uzgodnienia lokalizacji obiektow terenowych w strefie 35,0 m od osi
gazociggu wysokiego cisnienia z wtasciwym zarzadcqg gazociagu,

4) od kolektorow kanalizacyjnych — 5,0 m od skraju przewodu - strefe bezpieczenstwa
wykluczajaca zabudowe,

5) od wodociggow przesytowych — 8,0 m od skraju przewodu - strefe bezpieczenstwa
wykluczajgcg zabudowe,

6) od cieptociagu — 1,5 m od skraju przewodu - strefe bezpieczenstwa wykluczajaca
zabudowe.

2. Plan ustala strefy bezpieczenstwa od linii energetycznych:

a) od linii napowietrznej 110 kV — 20,0 m od osi linii,

b) od linii napowietrznej 15 kV — 6,0 m od osi linii,

wykluczajace zabudowe przeznaczong na pobyt staty ludzi w rozumieniu okreslonym

w przepisach szczegdlnych, z dopuszczeniem zagospodarowania innego rodzaju

w uzgodnieniu z wtadciwym zarzadca sieci.



§ 10

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia (odpady wymieszane przeznaczone do Zakladu Utylizacji Odpadéw
Komunalnych, surowce wtérne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
wydzielone odpady niebezpieczne) zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale
Rady Miasta dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

2) Usuwanie i lokalizacja wytwarzanych odpadéw, zgodnie z ustaleniami przepisow
szczegolnych.

§ 11

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego plan ustala

1) uwzglednienie granicy Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy
w Ptocku w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21ZN,

2) warunki zagospodarowania w oparciu o Uchwate Nr 999/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka
z dnia 29 stycznia 2002 r., w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Jaru Rzeki Brzeznicy w Ptocku, okreslone w § 18 niniejszej uchwaty.

§12
Plan zakazuje:
1) lokalizowania obiektow tymczasowych (w rozumieniu prawa budowlanego),
2) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych wzdtuz ulic.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§13

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 3U,
6U, 9U, 17U, 19U i 20U, plan ustala funkcje handlowo - ustugowe jako przeznaczenie
podstawowe.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne, dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala
funkcje przemystowe i magazynowe, biurowe, hotelowe, ogdélnodostepne obiekty
kulturalne.

3. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 2, plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U wprowadza sie proponowang
linie zabudowy, majaca charakter postulatywny),

2) wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji przy maksymalnej wysokosci budynku —
20,00 m (od poziomu terenu do gzymsu lub gérnej krawedzi $cianki attykowej). Plan
dopuszcza projektowanie budynkéw wyzszych po uzasadnieniu ich formy
opracowaniami koncepcyjnymi,

3) miejsca postojowe dla samochodow klientéw i pracownikdw, w granicach dziatek,
w ilosci nie mniejszej niz 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

5) plan dopuszcza adaptacje istniejgcych budynkéw oznaczonych na rysunku planu,
z mozliwoscig ich rozbudowy i remontu,

6) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic wtasnej dziatki.

4. W zakresie zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane plan ustala:

1) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U, 17U, 19U i 20U plan
ustala zakaz wtérnego podziatu dziafek,

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 3U plan dopuszcza
podziaty dziatek pod warunkiem zapewnienia dziatkom powstatym w wyniku podziatu
dostepu do ulicy lokalnej lub dojazdowej. WielkosS¢ i uktad dziatek po podziale
powinny wynika¢ z potrzeb lokalizowanych inwestycji i uwzglednia¢ ustalenia
zawarte wust. 1,2 i3.
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Obstuga komunikacyjna terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic
lokalnych i dojazdowych. Obowigzuje zakaz zjazdow na dziatki z ulic 1KZ1/2, 2KZ1/2
i 3KZ1/2, z zastrzezeniem ust. 6.

Dopuszcza sie:

1) dla terendéw, oznaczonych na rysunku projektu planu symbolami 19U i 20U, adaptacje
istniejacych zjazdow z ul. Dobrzynskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KZ1/2,

2) dla terendéw, oznaczonych na rysunku projektu planu symbolami 17U i 19U,
urzadzenie zjazdow z terenu ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KZ1/2.

Plan ustala zaopatrzenie dziatek w media z sieci usytuowanych w ulicach i ciggach

pieszych bezposrednio do nich przylegajacych.

Linia ogrodzen wzdtuz ulic powinna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od

gazociggu.

Lokalizacje szafek gazowych ustala sie w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U, 6U, 17U, 20U plan

ustala adaptacje istniejacych ciggéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i remontu.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 10, obowigzujg ograniczenia zagospodarowania

terenu wynikajace z istniejgcego uzbrojenia, o ktérych mowa w § 9.

§14
Dla terenow zabudowy ustugowej, przemystowej i magazynowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2UP, 4UP, 5UP, plan ustala jako przeznaczenie podstawowe
funkcje handlowo — ustugowe, przemystowe i magazynowe.
Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala
funkcje biurowe.
Dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1i 2, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji przy maksymalnej wysokosci budynku —
20,00 m (od poziomu terenu do gzymsu lub goérnej krawedzi scianki attykowej),
3) miejsca postojowe dla samochodow klientéw i pracownikdw, w granicach dziatek,
w iloéci wynikajgcej z programu obiektu,
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
5) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic wtasnej dziatki.
W zakresie zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane plan dopuszcza
podziaty dziatek pod warunkiem zapewnienia dziatkom powstatym w wyniku podziatu
dostepu do ulicy lokalnej lub dojazdowej. Wielkos¢ i uktad dziatek po podziale powinny
wynika¢ z potrzeb lokalizowanych inwestycji i uwzglednia¢ ustalenia zawarte w ust. 1, 2
i3.
Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajgcych ulic
dojazdowych i ulic lokalnych.
Plan ustala zaopatrzenie dziatek w media z sieci usytuowanych w ulicach i ciggach
pieszych bezposrednio do nich przylegajacych.
Linia ogrodzeh powinna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu.
Lokalizacje szafek gazowych ustala sie w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala adaptacje istniejacych ciggéw
infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy i remontu.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia zagospodarowania
terenu wynikajace z istniejgcego uzbrojenia, o ktérych mowa w § 9.

§ 15
Dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 7UMN, 8UMN, 10UMN, 11UMN, plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe ustugowsq i mieszkaniowg jednorodzinna.
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Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala
funkcje biurowe.

Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1i 2, plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) mozliwosc realizacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednego obiektu lub

obiektéow oddzielnych,
3) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji przy maksymalnej wysokosci budynku —
10,00 m od (poziomu terenu do gzymsu lub goérnej krawedzi scianki attykowej),
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,
5) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic wtasnej
dziatki,
6) miejsca postojowe w granicach dziatek, w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
7) plan dopuszcza adaptacje istniejacych budynkdéw oznaczonych na rysunku planu,
z mozliwoscig ich rozbudowy i remontu.

Plan ustala nastepujace zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki, powstatej w wyniku podziatu, nie mniejsza niz 1500 m?,

2) dziatki, powstate w wyniku podziatu, muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi

publicznej,
3) uktad dziatek po podziale powinien:
a) wynika¢ z potrzeb lokalizacyjnych inwestyciji,
b) uwzglednia¢ ustalenia zawarte w ust. 1, 2i 3.

Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic
lokalnych i dojazdowych. Dopuszcza sie zjazdy z ulicy 3KZ1/2 na teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 11UMN.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UMN, plan dopuszcza:

1) dojazdy gospodarcze z ciggu pieszego 22KX,

2) urzadzenie zjazdow z terenu ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

3KZ1/2.

Plan ustala zaopatrzenie dziatek w media z sieci usytuowanych w ulicach i ciggach
pieszych bezposrednio do nich przylegajacych.

Linia ogrodzeh powinna przebiega¢ w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociggu.

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie lokalizacje szafek gazowych otwieranych na
zewnatrz w linii ogrodzen, dla zabudowy ustugowej w miejscu uzgodnionym z zarzadcg
sieci.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala adaptacje istniejacych ciggow
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i remontu.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia zagospodarowania
terenu wynikajace z istniejacego uzbrojenia, o ktérych mowa w § 9.

§ 16

Dla terenow Parku Technologicznego, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

13PPT, 14PPT i 16PPT, plan ustala jako przeznaczenie podstawowe obiekty

o] przeznaczeniu badawczym, nowoczesnych technologii, przemystowym

i magazynowym, biurowym, sportowo-rekreacyjnym oraz zielen.

Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala

obiekty hotelowe.

Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1i 2, plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji przy maksymalnej wysokosci budynku —
20,00 m (od poziomu terenu do gzymsu goérnej krawedzi $cianki attykowej). Plan
dopuszcza projektowanie budynkéw wyzszych po uzasadnieniu ich formy
opracowaniami koncepcyjnymi,
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3) miejsca postojowe dla samochodow klientéw i pracownikdw, w granicach dziatek,
w ilosci nie mniejszej niz 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziaki
(w ramach tej powierzchni — tereny rekreacyjne).

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala terenami zorganizowanej dziatalno$ci

inwestycyjnej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14PPT plan ustala scalenie

i podziat nieruchomosci. Wielkos¢ i uktad dziatek po scaleniu powinny wynikaé¢ z potrzeb

lokalizowanych inwestycji i uwzgledniaé ustalenia zawarte w ust. 1, 2i 3.

Plan ustala ograniczenie do granic wiasnej dziatki ponadnormatywnych ucigzliwosci.

Obstuga komunikacyjna terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic

dojazdowych i lokalnych. Obowigzuje zakaz wjazdoéw z ulicy zbiorczej 3KZ1/2.

Plan ustala zaopatrzenie dziatek w media z sieci usytuowanych w ulicach i ciggach

pieszych bezposrednio do nich przylegajacych.

Linia ogrodzeh powinna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu.

Lokalizacje szafek gazowych ustala sie w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci.

.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala adaptacje istniejacych ciggéw

infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i remontu.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z istniejgcego uzbrojenia, o ktérych mowa w § 9.

§17
Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15ZN i 212N,
plan ustala zielen naturalna.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala:
1) zakaz zabudowy,
2) zachowanie istniejgcych nasadzen z mozliwoscig uzupetnienia,
3) adaptacje istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i remontu,
4) zakaz sytuowania urzadzen i obiektéw kubaturowych, ogrodzen, sktadowania
odpadow.
Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 21ZN, w granicach Zespotu
Przyrodniczo Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy obowigzuja, poza ustaleniami ust. 2,
zakazy:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terenu,
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrGwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych,
5) likwidowania starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
6) wylewania gnojowicy.
§18
Dla terendw urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 18EE, 22EE, 23EE, 26EE plan ustala urzadzenia elektroenergetyczne.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18EE plan ustala adaptacje
i rozbudowe istniejgcego Rejonowego Punktu Zasilania w granicach oznaczonych na
rysunku planu.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 22EE, 23EE i 26EE plan ustala
miejscem lokalizacji stacji transformatorowych.
Obstuga komunikacyjna terendw z przylegajacych ulic dojazdowych i lokalnych.

§19
Dla terenéw urzadzeh odprowadzania $ciekow sanitarnych i oczyszczania wéd
opadowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 24NO i 25NO, plan ustala
urzadzenia odprowadzania i oczyszczania sciekow.
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Plan ustala lokalizacje przepompowni sciekdw na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 24NO.

Plan ustala lokalizacje oczyszczalni wod deszczowych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 25NO.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala zabudowe, zgodnie z potrzebami
technologicznymi.

Obstuga komunikacyjna terenow:

1) oznaczonego na rysunku planu symbolem 24NO z terenu ulicy lokalnej 5KL1/2,

2) oznaczonego na rysunku planu symbolem 25NO z terenu ciggu pieszego 23KX.

§ 20

. Dla terenéw ciagéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
121, 261, plan ustala jako przeznaczenie podstawowe ciagi infrastruktury technicznej.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala:

1) lokalizacje Sciezki rowerowej,

2) urzadzenie zielenig niska,

3) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw dla ruchu pieszego.

§ 21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KZ1/2 plan ustala ulice zbiorcza,
jednojezdniowg, przebiegajgcg w relacji Plock - Dobrzyn n/Wistg - Lipno
(ul. Dobrzynska).
Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 26,0 — 35,0 m,
2) szerokos¢ jezdni 1 x 7,0 m, z jednym pasem ruchu w kazdym kierunku,
3) obstuge komunikacyjng terenéw przylegajgcych poprzez:
a) skrzyzowanie z projektowang ulicag oznaczong na rysunku planu symbolem
3KZ1/2, jako skrzyzowanie dla wszystkich relacji skretnych,
b) skrzyzowanie z projektowang ulica oznaczong na rysunku planu symbolem
2KZ1/2, jako skrzyzowanie dla wszystkich relacji skretnych,
4) dopuszczenie adaptacji istniejacych zjazdow.
Na terenie ulicy, ustala sie mozliwosc lokalizowania:
1) urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem, chodnikéw dla
ruchu pieszego,
2) nadziemnych i poziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisdw szczegolnych.
Na terenie ulicy plan ustala lokalizacje Sciezki rowerowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.
§ 22
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KZ1/2 (ul. Zglenickiego)
i 3KZ1/2 plan ustala ulice zbiorcze, jednojezdniowe.
Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu, ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla ulicy 2KZ1/2 — 20,0 m,
b) dla ulicy 3KZ1/2 — 30,0 m,
2) szerokos¢ jezdni 1 x 7,0 m, z jednym pasem ruchu w kazdym kierunku,
3) obstuge komunikacyjng terenéw przylegajacych:
a) dla ulicy 2KZ1/2 poprzez skrzyzowania z projektowanymi ulicami 4KL1/2
i 14KD1/2,
b) dla ulicy 3KZ1/2 poprzez skrzyzowania z projektowanymi ulicami 4KL1/2 i 5KL1/2,
c) zakaz zjazdow na przylegte dziafki,
d) dopuszczenie zjazdéw na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
11UMN, 17U, 19U.
Na terenach ulic ustala sie mozliwosc¢ lokalizowania:
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1) urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem, chodnikéw dla
ruchu pieszego,

2) nadziemnych i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisdw szczegodlnych.

Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala lokalizacje $ciezek rowerowych.

Dla ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KZ1/2, plan ustala przebudowe linii

energetycznej napowietrznej Sredniego napiecia.

§23
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KL1/2, 5KL1/2, 6KL1/2 plan
ustala ulice lokalne, jednojezdniowe.
Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1 na odcinku obowigzywania planu ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
2) szerokos¢ jezdni 1 x 7,0 m, z jednym pasem ruchu w kazdym kierunku,
3) obstuge komunikacyjng terenéw przylegajgcych poprzez:
a) skrzyzowania z ulicami dojazdowymi,
b) bezposrednig obstuge przylegajacych dziatek.
Na terenach ulic ustala sie mozliwosc¢ lokalizowania:
1) urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem oraz chodnikéw
dla ruchu pieszego,
2) nadziemnych i podziemnych urzadzenh infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisdw szczegolnych.
§24
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KD1/2, 8KD1/2, 9KD1/2,
10KD1/2, 11KD1/2, 12KD1/2, 13KD1/2, 14KD1/2, 15KD1/2, 16KD1/2, 17KD1/2, 18KD1/2
plan ustala ulice dojazdowe, jednojezdniowe.
Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KD1/2, 9KD1/2,
10KD1/2, 11KD1/2, 12KD1/2, 15KD1/2, 16KD1/2 — 12,0 m,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KD1/2 — 16,0 m i 12,0 m,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KD1/2 — 15,0 m,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KD1/2 — 16,0 m,
e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KD1/2 — 10,0 m,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2) jezdnie o dwéch pasach ruchu o szerokosci:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KD1/2, 8KD1/2, 9KD1/2,
11KD1/2, 12KD1/2, 13KD1/2, 14KD1/2, 15KD1/2, 17KD1/2, 18KD1/2 — 6,0 m,
b) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KD1/2, 16KD1/2 —
55m,
3) obstuge komunikacyjng poprzez bezposrednig obstuge przylegajacych dziatek.
Na terenie ulic ustala sie mozliwos¢ lokalizowania:
1) urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem oraz chodnikéw
dla ruchu pieszego,
2) nadziemnych i podziemnych urzadzenh infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisdw szczegolnych.
§ 25
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21KX (zachodni odcinek
istniejgcej ul. Dtugiej), 22KX (potudniowy odcinek ul. Maszewskiej) oraz 23KX, plan
ustala ciggi piesze.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos$¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KX - 8,0 m - 10,0 m,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KX — 8,0 m,
c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23KX — 14,0 m - 17,0 m,
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2) chodnik pieszy o szerokosci minimum 4,5 m,
3) mozliwos¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych
infrastruktury technicznej,
4) dopuszczenie ruchu kotowego wytagcznie dla bezposredniej obstugi przylegajacych
dziatek.
ROZDZIAL 4
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 26
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy, dla terendw objetych planem ustala sie
nastepujace stawki procentowe naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U, 6U, 9U, 17U,
19U, 20U (z wyjatkiem dziatki Nr 97), 7UMN, 8UMN, 10UMN, 11UMN
(z wyjatkiem dziatki Nr 97), 18EE, 22EE, 23EE, 15ZN, 21ZN, 13PPT, 14PPT
(z wyjatkiem dziatki Nr 97), 16PPT, 24NO, 25NO, 12I, 261, 1KZ1/2, 2KZ1/2,
3KZ1/2, 4-6KL1/2, 7-18KD1/2, 21-23KX — 0%,
2) dla terenéw pozostatych — 30%.

§ 27
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaly, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 29
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka
Stanistaw Nawrocki
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