Uchwata Nr 641/XXXVI/05
Rady Miasta Plocka
z dnia 25 stycznia 2005 roku

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Ptocku u zbiegu ulic Osiedlowej i Kutnowskie;j.

Na podstawie art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) oraz art. 7 i
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.1157,
Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz. 1229,
Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz. 1112,) oraz art. 7
ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759), w zwigzku
z art. 92 ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie powiatowym (tj. Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 167, poz. 1759) Rada Miasta Ptocka uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Ptocku u zbiegu ulic Osiedlowej i Kutnowskiej, zwany dalej ,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar ~ 31 ha potozony w miescie Ptocku, ktdérego granice
wyznaczaja:
1) od potudnia — granica miasta,

od zachodu — wschodnia granica dziatki nr ew. 116/1,

od poétnocy — potnocna granica dziatki nr ew. 119 (ul. Osiedlowa),

od wschodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 67 (ul. Kutnowska) i wschodnie granice

dziatek nr ew. 450 i 454/2.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.
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§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania,

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) ochrona interesu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji, inzynierii
i ochrony srodowiska,

4) ustalenie zasad tworzenia tadu przestrzennego.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
obejmujgce:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

3) terenu, w tym réwniez linie zabudowy oraz gabaryty i forme obiektow,

4) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego,

5) warunki ochrony srodowiska kulturowego,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji,

8) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki,

9) gospodarke odpadami.



§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

10)
11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zmianami) o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej,

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ptocka, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w §1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1: 1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia (funkcji), ktory przewaza (stanowi wiecej niz 50%) na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego,
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne,

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem, (w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu
w obszarze, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu),

dziatce - nalezy przez to rozumie dziatke budowlang zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o ré6znym
sposobie uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(w tym réwniez ulic), ustalone niniejszym planem,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ sytuowania
budynkéw i innych obiektow kubaturowych w granicach dziatki bez prawa przekroczenia
tej linii,

uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazow, pyldw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki
niezabudowang i nieutwardzong nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowang jako
tereny zielone (pokryte roslinnoscig) lub wodne,

budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce dopuszczone
do zachowania,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zespot budynkow, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktorym dopuszcza
sie wydzielenie nie wiecej niz dwodch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy zwigzanej
z ustugami na rzecz produkcji i ludnosci, w zakresie okreslonym przepisami
szczegolnym,

zabudowie ustugowej i mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt
budynkéw ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, gdzie powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej ustug,



19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci, ktérych celem jest

zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczeh powietrza,
a takze majace na celu zmniejszenie ich natezenia,

20) ulicy—nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i pieszych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

21) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami

rozgraniczajgcymi stanowigcy dojscie i dojazd do dziatek budowlanych w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych,

22) ciagu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wydzielony prawnie liniami

rozgraniczajgcymi, przeznaczony dla ruchu pieszego,

23) stanowisku archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ zachowane w ziemi (pod

warstwg orng) pozostatosci dawnych osad umieszczone w wykazie stanowisk
archeologicznych.
ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU
§ 6. 1. Integralng czes$cig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik do

niniejszej uchwaty.
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2. Nastepujagce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

budynki adaptowane,

adaptowany zjazd na dziatke z ulicy gtéwnej (ul. Kutnowska),

granica strefy bezpieczenstwa od istniejgcej linii napowietrznej 15kV wykluczajgca
zabudowe,

granica strefy bezpieczenstwa od istniejace;j linii napowietrznej 15kV do czasu przebudowy,
strefa stanowiska archeologicznego,

przeznaczenie terenow.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny:

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3MN,

4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN,

20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 30MN,

zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 8UMN,

31UMN,

zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 26U, 29U,

zZieleni publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZP,

lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL,

zZieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZI,

urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 18EE,

publiczne:

a) ulicy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KG, 2KG,

b) ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5KL1/2,

¢) ulic dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KD1/2, 4KD1/2, 6KD1/2,

d) publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7KX,
8KX, 9KX, 10KX, 11KX, 12KX, 13KX, 14KX, 15KX, 16KX, 17KX, 18KX, 19KX, 20KX,
21KX, 22KX, 23KX,

e) ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 24KXX, 25KXX, 26KXX,
27KXX.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 i 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe,

uzasadnionych przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego

dopuszczenia.

3. W zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:



1) zakwalifikowanie terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 do kategorii terenu
zagrozonego hatasem, jako tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) nieklasyfikowanie do zadnej kategorii terenu zagrozonego hatasem terendw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 3,4, 5,6,7, 8.

§ 8. 1. Plan ustala zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;,
3) odprowadzanie wéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
4) zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
5) zapewnienie faczy telefonicznych — z sieci telekomunikacyjne;j.

2. Zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z lokalnych Zrodet
ciepta, z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych.

3. Usuwanie i utylizacja odpadow wytwarzanych w ramach istniejgcych i projektowanych
ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegdlnych.

4. Miejscem lokalizacji sieci, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala ulice, ciagi pieszo
-jezdne, ciggi piesze oraz teren zieleni publicznej.

5. Podiaczenie odbiorcoéw do sieci oraz dostawa i odbior medidow nastepowac bedzie na
podstawie warunkéw uzyskanych od wtasciwego zarzadcy dla danej sieci.

6. Odprowadzanie wdéd opadowych z obszaru planu poprzez kanalizacje deszczowg
do podczyszczalni wéd opadowych zlokalizowanej poza obszarem planu (w rejonie istniejacej
oczyszczalni sciekéw sanitarnych).

7. Plan ustala mozliwos¢ wykorzystania jako odbiornik istniejgcych kanatéw: sanitarnego
i deszczowego, przebiegajacych przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26U i dalej
ulicami 3KD1/2 i 5KL1/2, pod warunkiem ich uprzedniej modernizaciji.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala selekcje i gromadzenie odpaddéw na
posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia (odpady wymieszane
przeznaczone do Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych, surowce wtérne, odpady organiczne
przeznaczone do kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne) zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w Uchwale Rady Miasta dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 10. 1. W zakresie ochrony s$rodowiska kulturowego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych: 362, 370, 386, 389 i 391 plan ustala strefy stanowisk archeologicznych
podlegajacych ochronie konserwatorskiej na mocy przepiséow szczegdlnych.

2. Dla stref stanowisk archeologicznych plan ustala obowigzek:

1) przeprowadzenia, na koszt wtasciciela nieruchomosci badz inwestora, archeologicznych
badan weryfikacyjno — sondazowych poprzedzajgcych wszelkie dziatania inwestycyjne w jej
granicach.

2) prowadzenia przez inwestorow wszelkich planowanych inwestycji zwigzanych z robotami
ziemnymi w uzgodnieniu z Stuzbg Ochrony Zabytkéw, informowania przez inwestorow
Stuzby Ochrony Zabytkébw o zamiarze przystgpienia do prac ziemnych naruszajgcych
strukture gruntu ponizej warstwy ornej (tzn. gtebiej niz 30 cm).

§ 11. Plan zakazuje:
1) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych wzdtuz ulic,
2) lokalizowania obiektéw moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 15MN, 17MN, 20MN, 22MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 30MN plan
ustala, jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowag jednorodzinna.
2. Dla ustug, dopuszczonych do realizacji w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na podstawie przepiséw szczegdlnych, plan ustala:
1) ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki,
2) zakaz powodowania wzmozonego ruchu komunikacyjnego.



3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala zachowanie podziatu dziatek w ramach
wlasnosci z zakazem ich wtérnego podziatu oraz dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, z mozliwoscig rozbudowy i remontu.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN plan dopuszcza wtérny
podziat dziatki nr 411/1 pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej i powierzchni
kazdej z dziatek nie mniejszej niz 1000 m?.

5. W przypadku rozbudowy budynku istniejgcego plan ustala:

) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

2) wysokos¢ budynkéw nie przekraczajgca 3 kondygnaciji (w tym poddasze uzytkowe),

3) kat nachylenia dachu 30°-45° (przy zastosowaniu dachoéw mansardowych dopuszcza sie

inne katy nachylenia potaci, odpowiednio do ich konstrukciji),

4) przy zachowaniu dachow ptaskich, wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajaca 2 kondygnacji,

5) powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 35% powierzchni dziatki,

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki.

6. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej na niezabudowanych dziatkach plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) z mozliwoscig

podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m nad poziomem terenu,

3) kat nachylenia dachu 30°-45° (przy zastosowaniu dachéw mansardowych dopuszcza sie
inne katy nachylenia pofaci dachéw, odpowiednio do ich konstrukcji), zakaz stosowania
dachow ptaskich,
charakter zabudowy nawigzujacy do budynkéw sgsiadujacych,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,
powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 35% powierzchni dziatki,
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w granicach dziatek.

7. Obstuge komunikacyjng terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie z przylegajacych
ulic dojazdowych 3KD1/2, 4KD1/2, 6KD1/2, ulicy lokalnej 5KL1/2 i ciggdw pieszo-jezdnych 7KX,
8KX, 9KX, 10KX, 11KX, 12KX, 13KX, 14KX, 15KX, 16KX, 17KX, 18KX, 19KX, 20KX, 21KX,
22KX, 23KX, oznaczonych na rysunku planu.

8. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, plan ustala zaopatrzenie w media z sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej niskiego
napiecia i telefonicznej, usytuowanych w ulicach i ciggach pieszo-jezdnych, o ktérych mowa
w ust. 7.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN plan dopuszcza:

1) odprowadzanie wod opadowych na wilasng dziatke wg rozwigzan indywidualnych do czasu

wybudowania kanalizacji deszczowej,

2) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania

kanalizacji sanitarne;.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN plan ustala koniecznosé
uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z aktualnie obowigzujacych przepisow dotyczacych
warunkéw prowadzenia robdt i lokalizacji obiektow w bezposrednim sasiedztwie czynnych linii
kolejowych.

11. Dla dziatek o nr ewidencyjnych 362, 370 (zlokalizowane w terenie 10MN), 391
(zlokalizowana w terenie 12MN) i 389 (zlokalizowana w terenie 28MN) obowigzujg ograniczenia
zagospodarowania terenu, wynikajgce ze zlokalizowanych stanowisk archeologicznych, o ktorych
mowa w § 10.

Jegos

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 11MN, 14MN, 16MN, 19MN,
21MN, 23MN plan ustala, jako przeznaczenie podstawowe, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

2. Dla ustug, dopuszczonych do realizacji w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na podstawie przepiséw szczegdlnych, plan ustala:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki,
2) zakaz powodowania wzmozonego ruchu komunikacyjnego,

3. W zakresie warunkoéw dokonywania podziatu dziatek plan ustala:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 16MN, 19MN, 21MN i 23MN zakaz podziatu na
dziatki,



2) dla terenu oznaczonego symbolem 14MN mozliwo$¢ podziatu na dwie dziatki o réwnej
powierzchni,

3) dla terenu oznaczonego symbolem 11MN scalanie istniejacych dziatek w ramach wtasnosci
i wtdrny podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1600 m2.

4. Dla nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m nad poziomem terenu,

3) kat nachylenia dachu 30°-45° (przy zastosowaniu dachow mansardowych dopuszcza sie
inne katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich konstrukcji), zakaz stosowania
dachow ptaskich,

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki,

5) ograniczenie wycinki drzew istniejgcych do potrzeb zwigzanych z usytuowaniem
projektowanej zabudowy na dzialce,

6) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w granicach dziatek.

5. Obstuge komunikacyjng terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie z ulic 3KD1/2
i 4KD1/2 oraz ciggu pieszo-jezdnego 7KX, oznaczonych na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala zaopatrzenie w media z sieci:

1) wodociggowej usytuowanej w ulicach 3KD1/2 i 4KD1/2, ciagu pieszo-jezdnym 7KX i ciggu
pieszym 26KXX, oznaczonych na rysunku planu,

2) kanalizacji sanitarnej usytuowanej w ulicy 4KD1/2, ciggu pieszo-jezdnym 7KX i ciggu
pieszym 26KXX, oznaczonych na rysunku planu,

3) kanalizacji deszczowej usytuowanej w ulicach 3KD1/2 i 4KD1/2, ciggu pieszo-jezdnym 7KX
i ciggu pieszym 26KXX, oznaczonych na rysunku planu,

4) elektroenergetycznej niskiego napiecia usytuowanej w ulicy 4KD1/2, ciagu pieszo-jezdnym
7KX i ciggu pieszym 25KXX,

5) telefonicznej usytuowanej w ulicach 3KD1/2 i 4KD1/2 i ciggu pieszo-jezdnym 7KX.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza:

1) odprowadzanie wod opadowych na wilasng dziatke wg rozwigzan indywidualnych do czasu

wybudowania kanalizacji deszczowej,

2) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarne;.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN, plan ustala:

1) likwidacje istniejgcej stacji transformatorowej stupowej 15/0,4 kV wraz z przebudowg sieci
napowietrznej sredniego (15kV) napiecia,

2) lokalizacje stacji transformatorowej na przylegajgcym terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 18EE, zgodnie z ustaleniami w § 16 ust. 1,

3) prowadzenie budowy i przebudowy sieci oraz budowy urzadzen energetycznych
w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem Energetycznym.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN, 19MN, 21MN, 23MN plan
ustala strefy bezpieczenstwa istniejacej linii sSredniego napiecia do czasu przebudowy, po 6 m od
osi linii na kazdg strone.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 16MN, 19MN, 21MN,
23MN plan ustala likwidacje istniejgcej sieci napowietrznej niskiego napiecia po realizacji sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KX,
zgodnie z zapisem §23 ust. 4 pkt 4 i ust. 5

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8UMN, 31UMN plan ustala,
jako przeznaczenie podstawowe zabudowe ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, z mozliwoscig rozbudowy i remontu.
3. Dla nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2) mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednego obiektu lub
obiektéw oddzielnych,



3) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) przy maksymalnej
wysokosci budynku 8,00 m od poziomu terenu (do gzymsu lub goérnej krawedzi Sciany
attykowej),

4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia pofaci 30°-45° (przy zastosowaniu dachow
mansardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia pofaci dachéw, odpowiednio do ich
konstrukciji),

5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

6) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic wtasnej dziafki,

7) miejsca postojowe w granicach dziatek, w iloSci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajgcych ulic
lokalnych i dojazdowych. Obowigzuje zakaz urzadzania zjazdoéw z przylegajacej od strony
wschodniej ulicy gtdwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KG (ul. Kutnowska).

5. Plan ustala zachowanie istniejagcego wodociggu przebiegajgcego po terenie 31UMN.

6. Dla wodociagu, o ktorym mowa w ust. 5 plan ustala konieczno$¢ zapewnienia przez
odpowiednie regulacje prawne dostepu w celu wykonywania biezgacych konserwacji, napraw
i remontow (ustanowienie stuzebnosci gruntowe;j).

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala zaopatrzenie w media z sieci:

1) wodociggowej usytuowanej w ulicy 5KL1/2 oraz dla terenu 31UMN w terenie,

2) kanalizacji sanitarnej usytuowanej w ulicy 5KL1/2 oraz dla terenu 8UMN na terenie 7ZP,

3) kanalizacji deszczowej usytuowanej w ulicy 5KL1/2 oraz dla terenu 8UMN na terenie 7ZP,

4) elektroenergetycznej niskiego napiecia usytuowanej w ulicy 5KL1/2,

5) telefonicznej usytuowanej w ulicy 5KL1/2.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26U i 29U plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe ustugowg na wydzielonych dziatkach.

2. Plan ustala adaptacje istniejacej zabudowy ustugowej, w miejscach oznaczonych na
rysunku planu, z mozliwoscig rozbudowy i remontu w ramach ustalen okreslonych niniejszym
planem.

3. Dla nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw 7,0 m od poziomu terenu do gzymsu lub gérnej krawedzi

Sciany attykowej,

3) stosowanie dachéw ptaskich,

4) charakter zabudowy nawigzujacy do adaptowanych budynkéw ustugowych,

5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

6) powierzchnie dziatki ustugowej wynikajacg z wtérnego podziatu nie mniejsza niz 1500 m?,
7) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granic wiasnej dziafki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza lokalizacje mieszkan (budynkéw
mieszkalnych) o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 20% powierzchni projektowanych
ustug.

5. Plan ustala miejsca postojowe w granicach dziatek w ilosci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
2) dla zabudowy ustugowej — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni ustug.

6. Obstuge komunikacyjng terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala z ulicy lokalne;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2. Obowigzuje zakaz urzadzania zjazdéw
z przylegajacej od strony wschodniej ulicy gtdwnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1KG
i 2KG (ul. Kutnowska).

7. Plan dopuszcza adaptacje istniejgcego zjazdu z ulicy gtéwnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KG (ul. Kutnowska) na dziatke o numerze ewidencyjnym 384, znajdujaca sie na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29U, w przypadku pozostawienia jej w obecnych
granicach.

8. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala zaopatrzenie w media z sieci:

1) wodociggowej usytuowanej w ulicy 5KL1/2 oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 26U,



2) kanalizacji sanitarnej usytuowanej w ulicy 5KL1/2 oraz na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 26U,

3) kanalizacji deszczowej usytuowanej w ulicy 5KL1/2 oraz na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 26U,

4) elektroenergetycznej niskiego napiecia, usytuowanej w ulicy 5KL1/2,

5) telefonicznej, usytuowanej w ulicy 5KL1/2.

9. Plan ustala zachowanie istniejacych urzgadzen podziemnych i nadziemnych uzbrojenia
terendw przebiegajacych poza liniami rozgraniczajacymi ulic:

1) wodociagu, kanatu sanitarnego i kanatu deszczowego — w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 26U,

2) wodociggu — w terenie oznaczonym symbolem 32U,

3) adaptacje istniejgcej stacji trafo 15/04 kV oraz adaptacje istniejgcej linii napowietrznej 15kV
ze strefg bezpieczenstwa po 6 m od osi linii na kazdg strone, w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 29U.

10. Plan ustala koniecznos¢ zapewnienia przez odpowiednie regulacje prawne dostepu do
urzadzen, o ktérych mowa w ust. 9, w celu wykonywania biezgcych konserwacji, napraw
i remontéw (ustanowienie stuzebnos$ci gruntowe;j).

11. Dla dziatkki o nr ewidencyjnym 386 zlokalizowanej w terenie 29U obowigzujg
ograniczenia  zagospodarowania terenu, wynikajace ze zlokalizowanych  stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w § 10.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe zielen publiczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala adaptacje istniejgcego uktadu
przestrzennego i nasadzen.

3. Plan ustala zachowanie kanatu sanitarnego i kanalu deszczowego oraz adaptacje
istniejacej stacji trafo 15/0,4 kV i linii zasilajgcej sredniego napiecia (15kV).

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, jako przeznaczenie
podstawowe plan ustala las.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala:
1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegdlnych,
2) zakaz prowadzenia wszelkich sieci uzbrojenia terenu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18EE plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe — urzadzenie elektroenergetyczne (stacje transformatorowa).

2. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z przylegajgcego ciggu pieszo-
jezdnego 7KX.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Zl plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe zielen izolacyjna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG, 2KG plan ustala ulice
gtébwng — tereny stanowigce integralne fragmenty ulicy gtéwnej (ul. Kutnowska) przylegajacej do
granic obszaru objetego planem.

2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu ustala sie:

1) przebieg zachodniej linii rozgraniczajacej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacje chodnikbw oraz urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego
zabezpieczeniem,

3) skrzyzowanie z ulicg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 5KL1/2, jako
skrzyzowanie dla wszystkich relacji skretnych,

4) zakaz urzadzania zjazdow na przylegajace dziatki z dopuszczeniem uzytkowania
istniejgcego zjazdu na dziatke nr ewid. 384 zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust.7.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KL1/2, plan ustala ulice
lokalna.



2. Dla ulicy, o ktorej mowa w ust. 1 plan ustala:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m z poszerzeniami i lokalnym
przewezeniem wynikajgcymi ze stanu istniejacego,

2) jezdnie o szerokosci 7,0 m i dwdch pasach ruchu,

3) lokalizacje chodnikébw oraz urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego

zabezpieczeniem.

3. W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala lokalizacje:

wodociagu,

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej,

sieci elektroenergetycznej,

sieci telekomunikacyjnej.

ez

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KD1/2, 4KD1/2, 6KD1/2
plan ustala ulice dojazdowe.
2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m z poszerzeniami  wynikajgcymi
ze stanu istniejgcego,
2) jezdnie o szerokosci 7,0 m i dwoch pasach ruchu w ulicach 4KD1/2 i 6KD1/2 z adaptacjg
odcinka istniejgcego w ulicy 4KD1/2,
3) jezdnie o szerokosci 5,0 m i dwéch pasach ruchu w ulicy 3KD1/2,
4) lokalizacje chodnikéw oraz urzgdzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego
zabezpieczeniem w ulicach okreslonych w ust. 1,
3. W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala lokalizacje:
wodociagu,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej,
sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,
sieci telekomunikacyjnej,
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (15kV) w ulicy 3KD1/2,
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§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KX, 8KX, 9KX, 10KX,
11KX, 12KX, 13KX, 14KX, 15KX, 16KX, 17KX, 18KX, 19KX, 20KX, 21KX, 22KX, 23KX plan
ustala publiczne ciggi pieszo-jezdne.

2. Dla ciggdw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) dla ciagbéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KX, 9KX, 10KX, 11KX, 12KX, 13KX,
14KX, 15KX, 16KX, 17KX, 19KX, 21KX, 22KX, 23KX szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych

w granicach wynikajacych ze stanu istniejacego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) dla projektowanych ciagdw oznaczonych symbolami 7KX, 18KX i 20KX, szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych 10,0 m,

3) adaptacje istniejacych nawierzchni utwardzonych,

4) nawierzchnie utwardzong rozbieralng o minimalnej szerokosci 5,0 m,

5) plan dopuszcza nowe nawierzchnie rozbieralne w petnym przekroju, bez wydzielenia jezdni,
6) lokalizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem w ciggach

okreslonych w ust. 1.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KX plan ustala przebudowe
(skablowanie) linii elektroenergetycznej sredniego napigecia 15kV.

4. W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala lokalizacje:

1) wodociagéw w ciggach oznaczonych symbolami 7KX, 8KX, 9KX, 10KX, 11KX, 12KX, 13KX,
14KX, 15KX, 16KX, 17KX, 18KX, 19KX, 20KX, 21KX, 22KX, 23KX,

2) kanalizacji sanitarnej w ciggach oznaczonych symbolami 7KX, 8KX, 9KX, 10KX, 11KX,
12KX, 13KX, 14KX, 15KX, 16KX, 17KX, 18KX, 19KX, 20KX, 21KX, 22KX, 23KX,

3) kanalizacji deszczowej w ciggach oznaczonych symbolami 7KX, 8KX, 9KX, 10KX, 11KX,
12KX, 13KX, 14KX, 15KX, 16KX, 17KX, 18KX, 19KX, 20KX, 21KX, 22KX, 23KX,

4) sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia w ciggach oznaczonych symbolami 7KX, 8KX,
9KX, 10KX, 11KX, 12KX, 13KX, 14KX, 15KX, 16KX, 17KX, 18KX, 19KX, 20KX, 21KX,
22KX, 23KX,



5) linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (15kV) w ciggu 7KX,
6) sieci telekomunikacyjnej w ciggach okreslonych w ust. 1.
5. Dla sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia zlokalizowanej w ciggu oznaczonym
symbolem 7KX plan ustala obowigzek zapewnienia dostawy energii dla odbiorcéw podtaczonych
do linii elektroenergetycznej przeznaczonej do likwidacji, zgodnie z zapisem § 13 ust. 11.

§ 24. Dla terenow, o ktorych mowa w § 20, § 21 i § 22 i § 23 plan dopuszcza ruch
rowerowy.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24KXX, 25KXX, 26KXX,
27KXX plan ustala ciagi piesze.
2. Dla ciggow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych w granicach wynikajacych ze stanu
istniejacego, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
2) nawierzchnie rozbieralng w petnym przekroju.
3. W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala lokalizacje:
wodociggu w ciggu oznaczonym symbolem 26KXX,
kanalizacji sanitarnej w ciggu oznaczonym symbolem 26KXX,
kanalizacji deszczowej w ciggu oznaczonym symbolem 26KXX,
sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia w ciggach, o ktérych mowa w ust. 1.
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§ 26. Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy, dla terenéw objetych planem
ustala sie nastepujgce stawki naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KG, KL, KD, KX, KXX, ZP, ZI, ZL,
EE - 0%

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8UMN,
9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 15MN, 17MN, 20MN, 22MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN,
30MN, 31UMN - 0%

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MN, 14MN, 16MN, 19MN, 21MN,
23MN, — 30 %.

§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka
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