UCHWALA NR142/XV1/96
RADY GMINY LACK
z dnia 30.12.1996

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zespotu zabudowy mieszkaniowej we wsi Gory - gmina Ltack

Na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89 poz.415) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust. | Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie terytorialnym (jednolity tekst - Dz.U. Nr 13 p6z. 74 z 1996 r.)

uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Gory, zwany dalej "planem®.

ROZDZIAL | - USTALENIA OGOLNE

§1

1. Plan zawiera ustalenia w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci zabudowy
i zagospodarowania oraz zasad i warunkoéw technicznego uzbrojenia terenu.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy Zatgcznik Nr 1
do niniejszej Uchwaty.

3. Tereny rolne objete planem uzyskatly zgode na zmiane przeznaczenia na cele nie
rolnicze na podstawie Uchwaty Nr 21/\V//94 Rady Gminy w tgcku z dnia 5. XII. 1994 r.

4. Do planu dotgczona jest prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze.

§2
Granice terenu objetego planem obejmujg dziatke Nr ewid. 177/2 oraz czesé
dziatek Nr ewid. 175, 176. 177/1 i 178 i zostaty oznaczone na Zalgczniku Nr 1 do
niniejszej Uchwaly.

§3.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie podstaw prawnych dla podziatu gruntéw rolnych przeznaczonych do
zabudowy w czesci stanowigcej I-szy etap realizacji zabudowy obszaru
oznaczonego w planie ogélnym gminy symbolem C.MN-1.

2) ochrona intereséw publicznych lokalnych i ponadlokalnych

3) ksztattowanie tadu przestrzennego.

§4.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) warunki zabudowy, jej architektoniczne uksztattowanie oraz zasady
i warunki zagospodarowania dziatek budowlanych

2) warunki obstugi komunikacyjnej, w tym linie rozgraniczajgce ulic i drog
obstugujgcych zespdt zabudowy

3) linie rozgraniczajgce projektowanych do wydzielenia dziatek budowlanych

4) zasady i warunki technicznego uzbrojenia



5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego.

§5.
1. llekro¢ w przepisach Uchwaty jest mowa o:

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejszg Uchwatg.

4) planie ogdélnym gminy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy tack zatwierdzony Uchwata Nr 22/\V/94 Rady
Gminy w £gcku w dniu 5.XI1 1994 r.

5) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy tack.

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ Zatgcznik Nr | do Uchwaty sporzgdzony na
mapie w skali I: 1000.

7) przepisach szczegodlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych

8) liniach rozgraniczalacych — nalezy przez to rozumie¢ granice prawnie ustalong
pomiedzy terenami o rdéznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz
przeznaczenia terenu, a takze jako projektowane granice wiasnosci (wtadania)
poszczegoélnych dziatek budowlanych.

9) linii_zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice sytuowania frontowych $cian
budynkéw mieszkalnych i ustugowych lub fragmentéw tych $cian a takze
fragmentéw budynkéw zaliczanych wg normy PN-69/13-02360 do kubatury
budynkow w catosci lub w 50 %.

10) intensywnosci_zabudowy - rozumie sie jako stosunek powierzchni zabudowanej na
terenie dziatki budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki i wyrazona jest
w procentach.

11) funkcjach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ zabezpieczenie potrzeb
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg poprzez realizacje pomieszczen takich jak:
magazynki opatu, sprzetu ogrodniczego, sportowo-turystycznego. pomieszczeh do
przechowywania zywnosci i ptodéw rolnych, kottownie, garaze itp. pomieszczen.

12) strefie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy czes¢ powierzchni  budowlanych dzialek mieszkaniowe ustugowych
przeznaczonych do sytuowania obiektow ustugowych.

13)zjezdzie publicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i uzgodnione
z zarzgdzajgcym droga miejsce dostepu do drogi dziatki (strefy ustugowej)
przeznaczonej na dziatalno$¢ ustugowg ogolnodostepng. Zjazd publiczny realizowany
moze by¢ wg warunkow technicznych zawartych w "Wytycznych projektowania drog I,
IV i V klasy - WPD 2" stanowigcych Zal. Nr 2 do Zarzadzenia Nr 5/95 Generalnego
Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31. 1ll. 1995r.

14)mini_rondzie - nalezy przez to rozumie¢ skrzyzowanie z wyspg $rodkowg
w ksztatcie kota (lub wyjagtkowo o ksztatcie zblizonym do kofa) i jednokierunkowag
ijezdnie wokét wyspy, na ktérym pojazdy obowigzane sg objezdza¢ wyspe Srodkowg
w Kierunku przeciwnym do ruchu wskazéwek zegara. Mini rondo projektuje sie zgodnie
z "Instrukcjag projektowania matych rond" Gen.Dyrekcji Drég Publicznych - Zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 4/96 Gen.Dyrektora Drég Publicznych z dnia 29.11.1996r.

15)rozwigzaniach docelowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie
ogélnym gminy lub pozgdane rozwigzania komunikacyjne wskazane w koncepciji
urbanistycznej stanowigcej dokumentacje planu, a takze techniczne uwarunkowania
wynikajgce z urbanizacji terenéw objetych koncepcja.




ROZDZIAL 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6.
1. Dla zespotu dziatek budowlanych oznaczonych w rysunku planu numerami
identyfikacyjnymi kolejno od | do 38 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa | zagospodarowanie wytgcznie na cele
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza sie wolnostojgce budynki
garazowe dla potrzeb witasciciela dziatki mieszkaniowej, a pozostate funkcje
pomocnicze nalezy realizowa¢ jako powierzchnie zblokowane w jedng kubature
z pomieszczeniami mieszkalnymi.

2) linie rozgraniczajgce dziatki budowlane ustala sie jako:

a) ustalone wg wskazanych w rysunku planu odlegtosci odniesionych do punktéw
stalych; Unie te mogg podlegaé uscisleniu stosownie do wartosci kartometrycznej
mapy. na ktorej sporzgdzono rysunek planu tj.w granicach tolerancji + 1,0m

b) orientacyjne podlegajgce uscisleniu w trakcie geodezyjnego podziatu terenu(na

gruncie) z doktadnoscig £ 4.0 m

3) linie zabudowy mieszkaniowej ustala sie jako:

a) Scisle okreslone - tj. w odlegtosci od krawedzi projektowanej jezdni wg wymiaréw
wskazanych w rysunku planu

b) nieprzekraczalne - tj. ustalona minimalna odlegtos¢ od budynku mieszkalnego
obiektéw przeznaczonych na funkcje ustugowe wg wymiarow wskazanych
w rysunku planu

c) dopuszcza sie ustalenie w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
dziatki linii zabudowy innej niz wynika to ze Scisle okreslonej odlegtosci od

krawedzi projektowanej jezdni jezeli jest to uzasadnione warunkami gruntowo -
wodnymi potwierdzonymi badaniami geotechnicznymi, przy czym obowigzuje
zachowanie nieprzekraczalnej Linii zabudowy okreslonej w pkL 3 b)

4) warunki posadowienia budynkéw mieszkalnych na terenie dziatek oznaczonych
nr identyfikacyjnymi kolejno od 9 do 12. wydzielonych z dziatki Nr ewid. 175 (teren
poeksploatacyjny, zrekultywowany) oraz na terenie dziatek Nr identyfikacyjny 29, 30
| 33 (uzytek zielony) nalezy ustali¢ na podstawie badan geotechnicznych
poprzedzajgcych realizacje tych budynkow.

5) uksztattowanie terenu przeznaczonego do zabudowy oraz na fragmentach ulic
przylegtych do dziatek budowlanych wykonaé wg orientacyjnych projektowanych
rzednych terenu ustalonych z doktadnoscig + 0,30 rn i wskazanych w rysunku
planu.

6) warunki architektoniczne zabudowy mieszkaniowe;j:

a) obowigzujg budynki wolnostojgce; dopuszcza sie realizacje budynkéw bez-
posrednio przy zachodniej granicy dziatek oznaczonych Nr identyfikacyjnymikolejno
od 13 do 17 w wypadku ustalenia linii rozgraniczajgcych te dziatkiwzdiuz
istniejgcej linii wewnetrznego podziatu (wtasnosci) pomiedzy dziatkamiNr ewidencyjny
175i176

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poszczegdlnych dziatkach nie moze
przekroczy¢ 40 %

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji nadziemnych liczac
odpowierzchni terenu do kalenicy dachu, przy czym wysoko$¢ tg liczy sie
odpowierzchni terenu po jego uksztattowaniu




d) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw garazowych ustala sie na | kondygnacje
liczac od powierzchni terenu, przy czym wysokos$¢ ta liczy sie od powierzchni
terenu po jego uksztattowaniu

e) obowigzuje realizacja dachow dwu i wielospadowych o kacie nachylenia potaci3 5°
do 45°; kalenice dachow gtownej bryty budynku mieszkalnego ksztattowaé¢ wg
zasady wskazanej w rysunku planu, dachy wolnostojgcych garazydopuszcza
sie jako jednospadowe. Pokrycie dachow wszystkich budynkéw nalezy
wykonac¢ jako niepalne w jednolitym kolorze zblizonym do koloru dachowki
ceramiczne;j.

7) ogrodzenie terenu dziatek od strony ulic dojazdowych i lokalnych ustala sie
w jednolitym charakterze dla wszystkich nieruchomosci mieszkalnych; ustala sie
wysokosS¢ ogrodzenia 1.50 m od powierzchni terenu liczonej jak dla wysokosci
budynkow, w tym wysokos¢ podmurowki 0,40 m; stupki wykonac¢ jako murowane.
Ogrodzenia wskazane w rysunku planu wymagajg uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

8) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu ustalone w § 9 obowigzuja
odpowiednio.

§7.
1. Dla dziatek budowlanych oznaczonych w rysunku planu Nr identyfikacyjnymi kolejno od
39 do 41 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele mieszka-
niowe, a takze na cele ustugowe realizowane wytgcznie w wyznaczonej strefie
ustugowej na warunkach jak nizej:

a) dopuszcza sie dziatalnos¢ ustugowg nieprodukcyjng zwigzang z handlem,
obstugg ruchu turystycznego, gastronomig, kulturg itp. realizowang w obiek-
tach kubaturowych; ucigzliwo$¢ ograniczona do granic lokalizacji (wtasnosci)

b) nie dopuszcza sie obiektow i urzgdzen mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego

c) ustala sie zakaz lokalizacji supermarketéw i duzych hurtowni 'towaréw maso
wych oraz baz i skladéw materiatdw budowlanych, ztomu itp.

2) linie rozgraniczajgce dziatki budowlane ustala sie jako:

a) ustalone wg wskazanych w rysunkach planu odlegtosci odniesionych do
punktéw statych; linie te mogg podlegac uscisleniu stosownie do wartosci
kartometrycznej mapy na ktérej sporzgdzono rysunek planu tj. w granicach
tolerancjiz1,0 m

b) przebieg linii rozgraniczajgcej dziatke Nr identyfikacyjny 40 od dziatki Nr
identyfikacyjny 41 w moze zostaé zmieniony dla uzyskania innych proporcji
pomiedzy powierzchniami tych dziatek

3) linie zabudowy ustugowej ustala sie jako nieprzekraczalne w stosunku do ulic.
oraz jako nieprzekraczalne, minimalne odlegtosci od budynkéw mieszkamych
i zostaty wskazane w rysunku planu

4) warunki posadowienia budynkéw na dziatce Nr identyfikacyjny 39 wydzielonej
z dziatki Nr ewidencyjny 175 (teren poeksploatacyjny, zrekultywowany) nalezy
ustalic na podstawie badan geotechnicznych poprzedzajgcych realizacje
tych budynkow.

5) wjazdy na dziatki mieszkaniowo - ustugowe ustala si¢ jako:
a) odrebny zjazd publiczny zabezpieczajgcy dostep do strefy ustug przylegtej do

Zjazdu na warunkach ustalonych w § 8 pkt. | ust3.




1.

b) na dziatke mieszkaniowo - ustugowag Nr identyfikacyjny 41 dopuszcza sie
wjazd z ulicy lokalnej D 1/2
6) parkingi zwigzane 2z obslugg dziatalnosci ustugowej nalezy zabezpieczyc
w granicach dziatki mieszkaniowo-ustugowej w strefie parkowania wskazanej
w rysunku planu oraz w granicach ustalonej strefy ustugowej stosownie do ustalen
§ 8 pkt.2; pétnocng granice strefy parkowania stanowi nieprzekraczalna linia
zabudowy ustugowej (granica strefy ustugowej)

7) uksztattowanie terenu przeznaczonego do zabudowy, na zjazd publiczny oraz ulice
przylegte do dziatek wykonaé¢ wg orientacyjnych projektowanych rzednych terenu
ustalonych z doktadnoscig + 0.30 na i wskazanych w rysunku planu.

8) warunki architektoniczne zabudowy:

9) dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt.7 a. ¢, d, e

10) budynki ustugowe mogg by¢ powigzane z budynkiem mieszkalnym fgcznikami,
zadaszonymi przejsciami itp. o wysokosci | kondygnaciji., przy czym wysokos$c¢ tg
liczy sie od powierzchni terenu po jego uksztaitowniu

11)ustala sie wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 2.5 kondygnacji; przy czym
wysokos¢ tg liczy sie od powierzchni terenu po jego uksztattowniu

12) budynki ustugowe moga tworzy¢ zabudowe pierzejowg wzdtuz ulicy [L I/2]

13) obowigzuje ksztattowanie architektury oraz programu uzytkowego obiektow
ustugowych w sposéb zapewniajgcy wysokie walory architektoniczne, stosownie
do ich ekspozycji od drogi krajowej Nr 60

9) ogrodzenie strefy' ustugowej moze by¢ realizowane wylgcznie na wskazanej

w rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej; ogrodzenie od ulic

wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

10) obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej Srednio wysokiej i wysokiej w strefie zieleni

wskazanej w rysunku planu, na pétnoc od strefy parkowania.

11)warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu ustalone w § 9, obowigzuja
odpowiednio.

§8
Obstuge komunikacyjna zabudowy ustala sie na nastepujacych warunkach:
1) zespdt budowlanych dzialek mieszkaniowych powigzaé z ulicg Ciechomicka
stanowigcg ciagg drogi wojewddzkiej Nr 31332
a) obowigzuje zakaz budowy skrzyzowania ulicy D 1/2 z dopuszczonym zjazdem
publicznym DZP stosownie do ustalen w ust. 3) i 5)
b) ustala sie mozliwos¢ realizacji skrzyzowania drogi wojewddzkiej Nr 31 332
z ulicg D | /2 w formie mini ronda
2) ustala sie przebieg ulic lokalnych [L 1/2]. ktére w rozwigzaniu docelowym
powinny by¢ powigzane z drogami wojewddzkimi
3) obstuge strefy ustug do czasu rozbudowy lokalnego systemu ulic powigzanego
z drogami wojewddzkimi dopuszcza sie zjazdem publicznym DZP realizowanym
w miejscu wskazanym w rysunku planu; zjazd ten obstuguje wylgcznie przylegte do
niego tereny zabudowy ustugowej (strefe ustug)
4) zerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych obowigzuje odpowiednio jak wskazano
w rysunku planu:
a) ulice lokalne [LI /2]: 15,0 m i 20,0 m
b) ulice dojazdowe D 1/2: 12,0 m
szeroko$c¢ jezdni ustala sie na 6.0 m.
5) dopuszcza sie zjazd publiczny DZP z drogi krajowej Nr 60 obstugujacy przylegte do
niego tereny zabudowy ustugowej; zjazd publiczny dopuszcza sie do czasu



rozbudowy lokalnego systemu ulic powigzanego z drogami wojewodzkimi:
a) ustala sie szerokos¢ jezdni 6,0 m z mozliwoscig parkowania przyjezdniowego
w strefie parkingdw wskazanej w rysunku planu
b) obowigzuje zakaz budowy skrzyzowania ulicy D 1/2 ze zjazdem publicznym
6) wyznacza sie cigg pieszo-jezdny tj.0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 7,5 m
7) ustala sie mozliwos¢ realizacji ciggu pieszego wzdtuz zachodniej granicy dziatki Nr
identyfikacyjny 39; minimalna szerokosc¢ ciggu wynosi 5.0 m

. Wyznacza sie miejsca parkowania pojazddw:

1) we wskazanej w rysunku planu strefie parkingdbw zwigzanej z dziatalnoscig
ustugowsq; poétnocng granice w/w strefy stanowi nieprzekraczalna linia zabudowy
ustugowej

2) petne zapotrzebowanie na miejsca postojowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach
ustalonej strefy ustugowej

3) parkowanie pojazdéw wiascicieli i uzytkownikoéw dziatek mieszkaniowych w granicach
nieruchomosci.

. Fragmenty ulic oraz zjazdu publicznego wymagajace uksztattowania terenu wg

orientacyjnych rzednych projektowanych ustalonych z doktadnoscia = 0,30 m

wskazano w rysunku planu.

§9

Ustala sie nastepujgce warunki i zasady technicznego uzbrojenia-terenu:

1) sie¢ infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, z zachowaniem warunkéw okreslonych
odrebnymi przepisami

2) zaopatrzenie w wode zabezpiecza sie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
z wodociggu wiejskiego istniejgcego w ulicy Ciechomickiej i na potudnie od drogi
krajowej Nr 60

3) do czasu zabezpieczenia rozwigzan docelowych tj. rozbudowy istniejgcej komunalnej
oczyszczalni sciekdw i systemu sieci kanalizacyjnych we wsi Géry dopuszcza sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach
usytuowanych wg zasady wskazanej w rysunku planu; wywéz do punktu
zlewnego we wsi tack

b) sposdb oczyszczania i odprowadzania sciekdw zwigzanych z dziatalnoscig
ustugowg zostanie okreslony indywidualnie w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania dziatki stosownie do programu uzytkowego i warunkow
sanitarnych w oparciu o odrebne przepisy

4) ogrzewanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz zaopatrzenie w cieptg
wode dopuszcza sie z indywidualnych kottowni wbudowanych w te budynki, pod
warunkiem zastosowania technologii ekologicznych

5) gromadzenie odpadéw stalych w szczelnych pojemnikach z obowigzkiem
indywidualnego wywozu na gminne wysypisko $mieci w Starych Budach lub do
wiejskich punktéw gromadzenia odpaddw

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej linii energetycznej SN Gostynin -
Bierzewice na warunkach technicznych okreslonych przez Zaktad Energetyczny na
podstawie odrebnych przepiséw; ustala sie mozliwos¢ lokalizacji stacji
transformatorowych w miejscach wskazanych na rysunku planu

7) zaopatrzenie w gaz z odgatezienia od projektowanego gazociggu Gostynin - Gabin
- téw poprzez stacje redukcyjng | stopnia - S2 - projektowana we wsi Gory.




§10
1. Obowiazuje zachowanie warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego, a w_szcze-

golnosci:

1) obowigzuje zakaz zrzutu sSciekdéw bezposrednio do rowu oraz bezodptywowych
zagtebien w terenie, a takze ich rozprowadzanie po terenie poprzez rozsgczko-
wanie

2) istniejgce skupiska zieleni wysokiej nalezy zachowac i wigczy¢ do zagospodarowania
terenu

3) zaleca sie zachowa¢ naturalne zagtebienia terenu oraz oczka wodne i wigczy¢ je do
zagospodarowania dziatki

4) niezabudowang powierzchnie dziatek zaleca sie w maksymalnym stopniu obsadzi¢
zZielenig uzytkowg i ozdobng

5) obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wg ustalen § 7 pkt.| ust. 11

7) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg winny by¢ ograniczone
do granic wlasnosci; powyzsze dotyczy takze parkowania pojazdow z zastrzeze
niem zawartym w § 8 ust. | pkt. 5 a).

ROZDZIAL 3. - PRZEPISY KONCOWE
§11
1. Zgodnie z art. 10 ust.3 i art.36 ust.3. Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terendw objetych planem ustala sie dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci rolnych stawke procentowg w wysokosci:
8) dla dziatek budowlanych wydzielonych z gruntéw rolnych Nr ewid. 175,
176,177111178 -15%
9) dla dziatek budowlanych wydzielonych z gruntow rolnych Nr ewid. 177/2 - 0%
§12
W czesci dotyczgcej ustalen dla terenéw w granicach opracowania i obowigzywania
niniejszej Uchwaty uchyla sie tre$¢ Uchwaty Nr 22/W94 Rady Gminy w tacku z dnia
5.XI11.1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy t.gck.
§13
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy t.gck.
§14
Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia Uchwaty w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Ptockiego.

mgr inz. Stanistaw Patczynski
Przewodniczacy
Rady Gminy tack



