Uchwata Nr 317/XXI11/08
Rady Miasta Ptocka
z dnia 18 marca 2008 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Ptocku u zbiegu ulic: Krélewieckiej i 1 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r.
Nr 45, poz.319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18
ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) i uchwaty Nr 986/LVI11//06 Rady Miasta Ptocka
z dnia 29 sierpnia 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku u zbiegu ulic:
Krélewieckiej i 1 Maja, przyjetego Uchwatg Nr 703/XXXII1/00 Rady Miasta Ptocka z dnia
28 listopada 2000 roku

Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

USTALENIA OGOLNE

§1
Zakres obowigzywania planu

1.  Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Ptocku u zbiegu ulic: Krélewieckiej i 1 Maja, stanowigcy zmiane Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku u zbiegu ulic:
Krolewieckiej i 1 Maja, przyjetego Uchwatg Nr 703/XXXIII/00 Rady Miasta Ptocka
z dnia 28 listopada 2000 roku i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 lutego
2001 roku Nr 20, poz. 176, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka”

2. Plan obejmuje obszar potozony w centralnej czesci miasta, ktérego granice wyznaczaja;:
- od potnocy: potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Krolewieckiej,
— od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy 1 Maja,
— od potudnia: pétnocna granica dziatki nr ewidencyjny 566/1,
— od zachodu: wschodnia granica dziatki nr ewidencyjny 564/6.

§ 2

. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej



2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Plocku u zbiegu ulic: Krolewieckiej i 1 Maja;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
okreslonych § 1, ust. 2 i przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno dominowac na danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce
linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy sciany budynku,
bez uwzgledniania balkonéw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1 m;

10) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieg,
wyznaczone na dziatce linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$é budynku
od ulicy;

11) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza,
nieprzekraczalng liczbe kondygnaciji uzytkowych nadziemnych budynku;

12) wskazniku minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku lokalizowanego na terenie
do powierzchni catkowitej terenu;

13) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumieC siatki okrywajgce rusztowanie
budowlane, dopuszczone do stosowania wytgcznie w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych;

14) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace zawieraé:
oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod
ktéra wykonuje dziatalno§¢ gospodarcza, oraz zwiezte okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

15) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku, ktéra ma
wysokosé wiekszg (maksymalnie okre$long) niz maksymalna wysokos¢ wskazana dla
catego terenu;

16) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy
sie w stosunku do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania kwartatu wybitng
jakoécig formy architektonicznej (w rozumieniu jej reprezentacyjnosci lub
monumentalnosci itp.).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3

Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Ptock oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;



3)

rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§4

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcej oraz zasad jego zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym: linie zabudowy, wielkos¢ powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu;
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem
miejscowym;

szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§5

W planie nie okresla sie ustalen w zakresie:

1)
2)
3)
4)

o)

zasad ochrony krajobrazu kulturowego i przyrody;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz narazonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§6

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace teren;

symbole literowe identyfikujgce teren;
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujace linie zabudowy;

strefa ograniczonego uzytkowania;

dominanta wysokosciowa i przestrzenna;

linie szczegdlnie eksponowanej elewacij;
kierunki obstugi komunikacyjnej terenu.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.



2.

ROZDZIAL 1.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7
Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW plan ustala zabudowe
ustugowo-mieszkaniowa, jako obszar zabudowy $rodmiejskiej, rozumiang jako
zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnym srédmiescia, ktéry
to obszar stanowi centrum miasta.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa:

a) biura, przez co rozumie sie budynek lub jego czeséci, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ w dziedzinie obstugi nieruchomosci, prawnicza, rachunkowosci,
doradztwa, pracowni projektowych, reklamy, agencji artystycznych, informatyki
oraz dziatalnosci pokrewne,

b) ustugi gastronomii oraz dziatalnos¢ pokrewna,

c) ustugi finansowe, przez co rozumie sie dziatalno$¢ bankdw i innych instytucji
posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego oraz dziatalnosci pokrewne,

d) handel detaliczny, przez co rozumie sie sprzedaz prowadzong w obiektach
handlowych o wielkosci powierzchni sprzedazy, ktéra nie skutkuje zaliczeniem
do obiektow handlowych o charakterze wielkopowierzchniowym,

e) agencje i biura turystyczne,

f) gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, salony urody oraz dziatalnoSci
pokrewne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako lokale
mieszkalne usytuowane powyzej 2 kondygnacji nadziemne;j.

Zakazuje sie przeznaczeh innych niz ustalone w planie.
§8

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego plan ustala:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

nalezy stosowaC¢ wspotczesne formy architektoniczne budynku harmonizujgce

Z otoczeniem;

zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce budowlanej;

miejsca lokalizacji dominanty przestrzennej i wysokosciowej, oznaczone na rysunku

planu symbolami W i P;

maksymalng powierzchnie realizacji dominanty wysokosciowej, zgodnie z rysunkiem

planu;

linie szczegdblnie eksponowanej elewaciji, zgodnie z rysunkiem planu;

strefe ograniczonego uzytkowania po 2 m od istniejacej sieci cieplnej. W przypadku

przetozenia sieci cieplnej strefa nie obowigzuje.

dopuszcza realizacje reklam i znakéw informacyjno — plastycznych w formie: tablicy

reklamowej, nosnika reklamowego, szyldu, szyldu reklamowego, bannera, reklamy

Swietlnej lub podswietlanej i reklamy remontowej przy czym:

a) wielkos¢ powierzchni reklamowej tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego,
oraz bannera nie moze przekracza¢ 1,5 m?,

b) wielkos¢ powierzchni reklamowej reklamy Swietinej lub podswietlanej oraz
ptaszczyzny ekspozycyjnej nosnika reklamowego nie moze przekracza¢ 8 m?,
(dotyczy to réwniez reklamy remontowej),



C) sposéb umieszczenia reklam i znakdéw informacyjno — plastycznych musi nawigzywac
do elementéw istniejagcego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad
zabudowy itp.

8) nie dopuszcza sytuowania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych
na balustradach balkonow i taraséw;

9) gtéwne wejscie do budynku od strony skrzyzowania ulic: Krélewieckiej i 1 Maja;

10) szczegdlnie eksponowane elewacje, zgodnie z rysunkiem planu;

11) obowigzuje lokalizacja czesci zapleczowej budynku od strony potudniowo-zachodniej.

§9
Zasady ochrony srodowiska

W zakresie ochrony $rodowiska plan ustala

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) zaopatrzenie w energie cieplng ze zbiorczej sieci cieplnej;

3) odprowadzenie sciekéw bytowych i woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
miejskiej;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych, wéd opadowych
i roztopowych do ziemi;

5) utrzymanie zasad porzadku i czystosci wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie ustaw oraz aktow prawa miejscowego;

6) minimalny procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej przy zabudowie
ustugowej — 20 %;

7) dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkalno —
ustugowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

8) dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych, jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska;

9) usuwanie odpadoéw statych sposobem zorganizowanym przez firmy posiadajace
uregulowany stan prawny w zakresie gospodarki odpadowej;

10) obowigzek wyposazenia dziatki w urzgdzenia i miejsce umozliwiajace gromadzenie
i segregacje odpadow.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W zakresie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych na obszarze objetym planem,
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej.

2. W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 1 nalezy przywrdcié historyczng linie zabudowy
wzdtuz ulicy Krélewieckie;.

§ 11
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Plan ustala nastepujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) obowigzujacy linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu, na odcinku ulicy
Krolewieckiej zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwo$¢ wycofania obowigzujgcej linii zabudowy, maksymalnie 2 m, dla pierwszej
nadziemnej kondygnaciji budynku,



3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14 m,

5) minimalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

6) dopuszcza zwiekszenie wysokosci budynku o jedng kondygnacje (maksymalnie 4 m)
w celu wyksztatcenia dominanty wysokosciowej, zgodnie z rysunkiem planu,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%,

8) minimalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy wynosi 2,

9) zakaz stosowania formy dachu mansardowego.

§ 12

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Zakazuje sie podziatu istniejgcej dziatki budowlanej.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej

Plan ustala:

1)
2)

3)

5)

6)

7)

obstuge komunikacyjna terenu z przylegtych ulic: 1 Maja i Krolewieckiej;

koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe z ktorych korzystajg
osoby niepetnosprawne:

a) dla funkcji ustugowej:

- 1 miejsce postojowe na 4 pracownikow,

- 12 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej bez wliczania
powierzchni ruchu, takich jak: powierzchnie klatek schodowych, korytarzy,
szybow dzwigowych, wewnetrznych ramp i pochylni, poczekalni oraz bez
wliczania powierzchni pomocniczych, takich jak powierzchnie: magazynéw,
pomieszczen socjalnych i sanitarnych, biur, statych ekspozycji wystawowych;

b) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w parkingu
podziemnym.

w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z istniejgacej miejskiej sieci

wodociggowej w ul. Krolewieckiej;

w zakresie odprowadzania sciekow - odprowadzenie do miejskiej kanalizacji sanitarnej w

ul. Krélewieckiej;

w zakresie odprowadzania wod deszczowych — wody opadowe i roztopowe z terenu

dziatki, do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej, zagospodarowac

w sposéb niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sagsiednich;

w zakresie elektroenergetyki i zaopatrzenia w energie elektryczng — zaopatrzenie

w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej przebiegajacej w ul. 1 Maja

i ul. Krolewieckiej;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — zaopatrzenie z sieci cieplnej zlokalizowanej

na terenie U/MW;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — poprzez istniejacg sie¢  kabli

telekomunikacyjnych zlokalizowanych w ul. Krélewieckiej.

§14

Ustalenia dotyczace stawki procentowej

stanowiagcej podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.



ROZDZIAL I
PRZEPISY KONCOWE

§ 15
Tracag moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Ptocku u zbiegu ulic: Krélewieckiej i 1 Maja, przyjetego Uchwatg
Nr 703/XXXIII/00 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 listopada 2000 roku.

§ 16
Uchwate do wykonania powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka

Tomasz Korga



	Ustalenia dotyczące stawki procentowej 

