UCHWALA NR 42/111/2018
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sikorskiego-Kutrzeby'" w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018 roku: poz. 994, poz. 1000, poz. 1349,
poz. 1432), w zwigzku z Uchwala Nr 631/XXXVI/2017 Rady Miasta Plocka z dnia 26 wrzesnia 2017 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sikorskiego-
Kutrzeby” w Plocku, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka przyjetego Uchwalg Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta
Plocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta Plocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku,
zwany dalej ,,planem”.

2. Zgodnie z Uchwala Nr 631/XXXVI/2017 Rady Miasta Plocka z dnia 26 wrzesnia 2017 roku granice
obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od potnocy — poinocne granice dzialek o numerach ewidencyjnych gruntow: 293/17 1 293/207; péinocna
granica Parku Poélnocnego, poinocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 2906/124,
2906/155, 2906/156, 2906/157, 2906/158 1 2906/159;

2) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca al. Armii Krajowej, pélnocna granica Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego,
Armii Krajowej 1 Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce Polnoc w Plocku, poludniowa granica dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntow: 3187/32, 3687/17 13687/18; pdéinocna linia rozgraniczajaca ul.
Batalionu ,,Parasol” do zachodniej granicy dzialki o numerze ewidencyjnym gruntéw 3687/20 dalej
prostopadle do pdinocnej granicy o numerze ewidencyjnym gruntéw 3117, zachodnia granica dziatki
onumerze ewidencyjnym gruntow 3117 prostopadle do naroznika dziatki 3146, wschodnia linia
rozgraniczajaca ul. Batalionu ,Parasol” do poélnocnej granicy Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Plocku, czgsé
potudniowej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 3151 dalej prosto po zachodniej granicy
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Plocku;

3) od potudnia — pdéinocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Jana Pawla II, Wyszogrodzka, Jana Pawta II i Czwartakow na osiedlu Podolszyce
Potudnie w Plocku przyjetego Uchwata Nr 90/VII/07 Rady Miasta Plocka z 27 marca 2007 roku;

4) od zachodu - zachodnie granice: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul.
Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-Uslugowego w Plocku przyjetego Uchwala Nr 91/VII/07
Rady Miasta Plocka z 27 marca 2007 oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomigdzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Poinoc w Plocku przyjetego Uchwata Nr 89/VII/07 Rady Miasta Ptocka z27 marca 2007,
wschodnia linia rozgraniczajaca terenu SMW w Migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
osiedla Podolszyce Poinoc przyjetego Uchwata Nr 346/X1X/03 Rady Miasta Plocka z 30 grudnia 2003 do
naroznika linii rozgraniczajacej terenu 6MW, wschodnia linia rozgraniczajaca terenu 6MW w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Péinoc, zachodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 293/17.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem,
w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go
z teren6w o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone
jako jedyne lub dominujace na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu warunkow zawartych w ustaleniach
szczegodtowych;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulicy lub innego terenu. Linie nie dotycza
takich elementow budynku jak: balkony, wykusze, werandy, gzymsy, okapy, rynny irury spustowe,
podokienniki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, ryzality, czeSci podziemne obiektow
budowlanych oraz zadaszenia wej$¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
10) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

16) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi;
5) granice terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) wymiarowanie szerokos$ci drog oraz odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych.

2. Stanowisko archeologiczne wpisane do wykazu pod numerem 89 (AZP 50-54/55) oznaczone graficznie
na rysunku planu jest oznaczeniem wynikajacym z przepiséw odrebnych.

3. Granice powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniska oznaczone graficznie na rysunku planu sa
oznaczeniem informacyjnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;
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3) U/UC - tereny zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) UO - tereny zabudowy ushlug o$wiaty;

5) UKS - teren zabudowy ustugowe;j sakralnej;

6) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

9) KDG - teren drogi publicznej klasy gldwne;j;

10) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;

11) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

13) KDW- tereny droég wewnetrznych;

14) KDP — tereny og6lnodostgpnych ciagdw pieszych;

15) KS — tereny parkingow.
2. Ustala si¢ granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu:

1) lokalnym:
a) linie rozgraniczajace tereny zabudowy ushug oswiaty, oznaczone symbolami 1UQO i 2UO,
b) linie rozgraniczajace tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP,
¢) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,

d) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL i SKDL,

e) linie rozgraniczajace tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1IKDD, 2KDD
13KDD,

f) linie rozgraniczajace tereny ogdlnodostepnych ciggéw pieszych, oznaczone symbolami 1KDP i 2KDP;
2) ponadlokalnym — linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem 1KDG.

3. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione
w ust. 2 w ramach przeznaczenia iwarunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych
terenéw w ustaleniach szczegdtowych.

4. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodniej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia, dojazdy, obiekty matej architektury, zielen,
garaze wielopoziomowe lub wbudowane w budynki, o ile ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ zasady lokalizacji nowych budynkow, odbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenach obiektow o funkcji innej niz zwigzana z ustalonym dla terenu
przeznaczeniem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejgcej zabudowy, niespetniajacej ustalen planu.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach objetych planem,
z wyltaczeniem terenow: 1U/UC, 2U/UC i 1ZP.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych na terenach objetych planem.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla oséb o ograniczonej
zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslona w § 10; wymogu
nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkoéw zagospodarowania istniejacych dziatek
i regulacji stanéw prawnych nieruchomosci, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy.

8. W ramach ksztaltowania dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow stromych dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachowka
lub blachg ptaska w kolorze ceglastym, ciemnoszarym (antracytowym) lub brazowym:;

2) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw stromych budynkéw znajdujacych sie
w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

3) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych.
9. W ramach realizacji elewacji:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ powierzchni §cian w odcieniach: bieli, zokci, szarosci, bezu lub brazu, o niskim
nasyceniu barw wedlug systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatyczno$ci barwy, z dopuszczeniem stosowania barw zinnego systemu
oznaczania kolorow, ktdre stanowig odpowiednik barw okreslonych powyzej; lub w odcieniach naturalnego
koloru materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, drewno lub
materialy drewnopodobne;

2) zakazuje si¢ stosowania wigcej niz 5 koloréw lub materiatow wykonczeniowych w ramach budynku,
wilaczajac kolorystyke obrobek blacharskich i stolarki okiennej, a w przypadku dachow stromych réwniez
dachu;

3) nakazuje si¢ stosowanie elementow obrobki blacharskiej o jednolitym kolorze w ramach budynku;

4) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej idrzwiowej, z wylaczeniem okien
potaciowych, w ramach budynku;

5) nakazuje si¢ przy realizacji $cian szklanych lub szklenia otworéw zastosowanie jedynie szkta bezbarwnego
lub szarego;

6) nakazuje si¢ zastosowanie dla metalowych czgsci wystroju elewacji kolorystyki w naturalnych barwach
wystepowania metalu oraz w odcieniach brazow, szarosci i czerni;

7) nakazuje si¢ zastosowanie jednolitego koloru dla metalowych cze$ci wystroju elewacji w granicach dziatki
budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

8) zakazuje si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych na elewacjach budynkow.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny zabudowy uslug o$wiaty UO, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

3) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji US oraz tereny zieleni urzadzonej ZP, kwalifikuje si¢ jako tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) tereny zabudowy ustugowej U, tereny zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? U/UC, teren zabudowy ustugowe;j sakralnej UKS, tereny zieleni
izolacyjnej ZI, tereny drog publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD, tereny drég wewnetrznych KDW,
tereny ogoélnodostepnych ciggdw pieszych KDP oraz tereny parkingdéw KS nie podlegaja ochronie
akustyczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, obiektow i urzadzen, ktorych oddzialywanie na §rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu
i oddziatywania na $rodowisko oraz przedsigwzigcia, dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii i zakladow o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

6. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne.
7. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekdw, zgodnie z warunkami §12 ust. 5;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §12 ust. 6.
8. Ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:
1) realizacje zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami §12 ust. 8;
2) realizacje¢ zaopatrzenia w cieplo i chtdd, zgodnie z warunkami §12 ust. 10.
9. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:
1) zakaz trwatego sktadowania odpadow w miejscach ich powstania;

2) nakaz urzadzenia miejsc na lokalizacje pojemnikow shuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
statych w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

10. Ustala si¢ ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, zgodnie z warunkami §12
ust. 21 3.

11. Nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez przylaczenie
do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej lub paliw ,,ekologicznie
czystych”, np. gaz, zzastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pylow do powietrza lub alternatywnych zrédet energii.

12. Nakazuje si¢ uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
oraz odprowadzenia wod z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatoréw olejow
i benzyn.

13. Nakazuje si¢ minimalizacje ucigzliwo$ci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen, halasu i promieniowania.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania obiektow i terenéw podlegajacych ochronie

1. Ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu, wpisanego do Krajowej
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych, stanowisko archeologiczne numer 89 na obszarze AZP 50-54/55.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, nakazuje si¢ prowadzenie robot
budowlanych oraz podejmowanie dziatan na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
w zakresie bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodlo zerowania
ptakow;

2) obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych zgodnie z wymogami
przepisOw odrgbnych z zakresu lotnictwa; ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
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1. Parametry dziatek wydzielonych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow: IMW, 3MW, 4MW, 1U, 2U, 3U, 4U, 1UO, 2UO, 1UKS, 1US, 1ZP, 2ZP, 3ZP — 1500 m?,
b) dla terenu 2MW - 1200 m?,
¢) dla terenéw: 1U/UC, 2U/UC — 2500 m?,
d) dla pozostatych terenow - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu:
a) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U — 15 m,
b) dla pozostatych terendw: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru oraz powiagzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez uktad drog publicznych:

1) klasy glownej, oznaczonej symbolem 1KDG;

2) klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ;

3) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL;
4) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

2. Nakazuje si¢ obsluge komunikacyjng terendw z drog publicznych klasy dojazdowej KDD lub drog
publicznych klasy lokalnej KDL, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci z drog publicznych klasy zbiorczej
KDZ lub drogi publicznej klasy glownej KDG, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ parametry drog publicznych i pozostatych terenow komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewnetrznych w celu umozliwienia dostgpu do drog publicznych
o minimalnej szeroko$ci 6,0m.

5. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub dziatek budowlanych, na ktorych
lokalizowana jest inwestycja;

2) okresla si¢ wskazniki ilosciowe w zakresie wymagan i1 obowigzkow budowy, urzadzenia lub wydzielenia
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla poszczegdlnych grup obiektow budowlanych
w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1/1 mieszkanie, przy czym nie wigcej niz 2/1 mieszkanie,
z czego minimum 10% miejsc nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepne,

b) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2000 m?: min. 5/1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

c) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej réwnej lub powyzej
2000 m?2, a ponizej 10 000 m?: min.8/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej réwnej lub powyzej
10 000 m?: min. 10/1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla gastronomii: 10/100 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie wiecej niz 20/100 miejsc
konsumpcyjnych,

f) dla kin, teatrow, amfiteatrow: 10/100 miejsc siedzacych,

g) dla muzedw, obiektow wystawowych, wystawienniczych: 15/1000 m? powierzchni uzytkowej,
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h) dla warsztatéw samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub
srodkéw transportu: 30/10 stanowisk obstugi,

i) dla ztobkow, przedszkoli: 10/10 sal pobytu,
j) dla szkét podstawowych, szkot ponadpodstawowych: 10/10 izb lekcyjnych,
k) dla przychodni lekarskich, poradni: 10/10 gabinetow, nie mniej niz 3 miejsc,

1) dla pozostatych obiektow ustlugowych (np. urzedy, biura o matym natgzeniu ruchu, itp.): 10/1000 m?
powierzchni uzytkowej,

m) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natg¢zeniu ruchu, itp.): 15/1000 m?
powierzchni uzytkowej,

n) dla obiektow kultu religijnego: 15/1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) ustala si¢ wskaznik iloSciowy miejsc postojowych dla rowerow w odniesieniu do:
a) szkot podstawowych: min. 20/10 izb lekcyjnych,
b) pozostatych obiektow budowlanych — min. 1 miejsce postojowe;

4) w przypadku obiektéw lub terenéw wielofunkcyjnych tgczng liczbe miejsc parkingowych nalezy wyliczy¢
jako sume miejsc dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji;

5) nakazuje sie, przy okre§laniu ilo§ci miejsc parkingowych dla obiektéw rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
generujacych nowe miegjsca postojowe dokona¢ calosciowego bilansu uwzgledniajacego zardowno czes$é
istniejacg obiektu jak i nowo projektowana;

6) przy obliczaniu ilo§ci miejsc parkingowych nalezy stosowaé zaokraglenie w dél z uwzglednieniem
wielkos$ci minimalnych;

7) ustala si¢ miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

8) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie parkingdw terenowych, obiektow podziemnych lub
nadziemnych jako wielopoziomowych lub garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe, o ile
nie narusza to ustalen szczegotowych.

§ 12. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe i remont istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Nakazuje si¢ prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
drég wewnetrznych 1 ogélnodostepnych ciggdéw pieszych oraz w granicach dojazdéw wewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa
w ust. 2, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznos$ci z pozostalymi ustaleniami planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ jako glowne zrodlo zaopatrzenia w wod¢ wodociagi zlokalizowane w ul. Wyszogrodzkiej, al.
Armii Krajowej, ul. Szarych Szeregéw i ul. Kutrzeby;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej w uktadzie pier§cieniowym,;
4) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociaggowej © 90 mm;

5)nakazuje si¢ wyposazenie istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
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5. W zakresie gospodarki $ciekami:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow z terendow zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych oraz wod opadowych
1 roztopowych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod powierzchniowych i do ziemi;

4) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych i ci$nieniowych;

5) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem przylaczy i sieci wewnetrznych, dla:
a) sieci grawitacyjnej — @ 200 mm,
b) sieci cisnieniowej — @ 50 mm.
6. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. Wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych
rozwigzan dla kilku nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na sasiednich dziatkach budowlanych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow gospodarczych, wtym do
utrzymania terenéw zielonych oraz dla celow przeciwpozarowych;

5) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych nie spetniajacych wymogdw przepiséw
odrebnych przed odprowadzeniem do ziemi lub miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami;

6) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow sieci kanalizacji deszczowej @ 250 mm.
7. W zakresie zasilania w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych 0,4 kV i 15 kV;

2)w przypadku budowy nowych, rozbudowy Ilub przebudowy istniejacych sieci lub przylaczy
napowietrznych, nakazuje si¢ ich realizacj¢ jako sieci lub przylacza kablowe doziemne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;

2) ustala si¢ minimalng $rednice sieci gazowej 32 mm.
9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng obszaru w oparciu o istniejgcg infrastrukture przewodowa
i bezprzewodowa;

2) zakazuje si¢ budowy nowych sieci iprzylaczy telekomunikacyjnych do obiektow budowlanych jako
napowietrznych;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW i 4MW,

b) zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
1U/UC 1 2U/UC;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych.
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10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i chiod:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej zsieci cieplnej lub
z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczng lub gaz;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w chtoéd z indywidualnych zrédet chtodu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzgdzen zaopatrzenia w chtdéd lub ciepto na elewacjach budynkéw, zakaz
nie dotyczy czerpni oraz wyrzutni powietrza.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW i 2MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi zlokalizowane w parterze budynku;
3) parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §9 ust. 1:
- dla budynkéw mieszkalnych: 25 m,
- dla wiat i altan: 3 m,
- dla garazy: 12m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30 %,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 35 %,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 2,8;
4) zasady ksztaltowania dachéw: nakazuje si¢ realizacj¢ dachow plaskich.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi zlokalizowane w parterze budynku;
3) parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §9 ust. 1:
- dla budynkéw mieszkalnych: 18 m,
- dla wiat i altan: 3 m,
- dla garazy: 12 m;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35 %,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40 %,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 2,4;

4) zasady ksztattowania dachow: dachy ptlaskie, strome lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35°.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: ustugi zlokalizowane w parterze budynku;

3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych wielopoziomowych;
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4) parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §9 ust. 1:
- dla budynkow mieszkalnych: 38 m,
- dla wiat 1 altan: 3 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 28 %,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20 %,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 2,2;
5) zasady ksztattowania dachoéw: nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowg i zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §9 ust. 1:
- dla budynkéw ustugowych: 12 m,
- dla wiat i altan: 3 m,
- dla garazy: 10 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20 %,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla terenéw 1U 1 2U: 35 %,
- dla terenu 3U: 40%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna:
--dla terenéw 1U 1 2U: 1,5,
--dla terenu 3U: 1,6;

3) zasady ksztattowania dachow: nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §9 ust. 1:
- dla budynkéw ustugowych: 10 m,
- dla wiat 1 altan: 3 m,
- dla garazy: 8 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35 %,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 45 %,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,01,
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- maksymalna: 1,3;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: nakazuje si¢ realizacje dachow ptaskich.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC i 2U/UC:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych na czas trwania wydarzen i imprez okolicznosciowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §9 ust. 1:
- dla obiektow ustugowych: 25 m,
- dla wiat 1 altan: 3 m,
- dla garazy: 12 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1U/UC: 10 %
- dla terenu 2U/UC: 15 %,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla terenu 1U/UC: 85 %
- dla terenu 2U/UC: 80 %,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna:
--dla terenu 1U/UC: 4,0,
--dla terenu 2U/UC: 3,5;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow: nakazuje si¢ realizacje dachéw ptaskich.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO i 2UQO ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustug o$wiaty;
2) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §9 ust. 1:
- dla budynkéw ustug oswiaty: 12 m,
- dla wiat 1 altan: 3 m,
- dla garazy: 10 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50 %,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1UO: 25 %,
- dla terenu 2UQ: 35%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna:
--dla terenu 1UO: 1,0,
--dla terenu 2UO: 1,5;
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3) zasady ksztattowania dachow: nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug sakralnych;

2) przeznaczenie uzupekniajace: budynki mieszkalne i garazowe zwigzane z obslugg obiektu o przeznaczeniu
podstawowym;

3) parametry i wskazniki ksztaltujagce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §9 ust. 1:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: 20 m,
- dla budynkow przeznaczenia uzupetiajacego: 10 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 50 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50 %,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35 %,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,2;

4) zasady ksztattowania dachow: dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°
do 35°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ushug sportu i rekreacji;
2) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowg i zagospodarowanie terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §9 ust. 1:
- dla obiektow sportowo-rekreacyjnych: 8 m,
- dla wiat 1 altan: 3 m,
- dla garazy: 8 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60 %,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15 %,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,5;
3) zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych na czas trwania wydarzen i imprez okolicznosciowych;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie jako teren parkowy znasadzeniami drzew, urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi oraz obiektami matej architektury;

4) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg iprzebudowe istniejagcych budynkéw z zachowaniem parametrow
i wskaznikow ksztattujacych zabudoweg i zagospodarowanie terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §9 ust. 1:
- dla budynkéw: 6 m,
- dla wiat 1 altan: 3 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80 %,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 1 %,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,01,

- maksymalna: 0,02;

S)ustala si¢ zasady ksztalttowania dachow: dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°;

6) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przytaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciaggow pieszych
i rowerowych.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP i 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie jako teren parkowy znasadzeniami drzew oraz obiektami malej
architektury,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. c, d, e,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych i rowerowych,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 80 %.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 271 i 3ZI ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. b,c,
b) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ ciagébw pieszych i rowerowych oraz zjazdow,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80 %.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtowne;j;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych teren drogi 1KDG zgodnie zrysunkiem planu, lecz
nie mniej niz 61 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ.:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi 1KDZ - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 51 m,
b) drogi 2KDZ - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 30 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu drég publicznych.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL.:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 24 m,
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b) drogi 2KDL - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 18 m,
c¢) drog 3KDL, 4KDL i SKDL - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 15 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) ustala si¢ szerokosc w liniach rozgraniczajacych:

a) drog 1KDD i 3KDD - zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 12 m,

b) drogi 2KDD - zgodnie z rysunkiem planu 15 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu drég publicznych.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi 1IKDW - zgodnie z rysunkiem planu 12 m,
b) drogi 2KDW - zgodnie z rysunkiem planu 14 m,
¢) drogi 3KDW - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 7 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP i 2KDP:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny ogolnodostepnych ciaggow pieszych;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 1KDP - zgodnie z rysunkiem planu 6 m,
b) terenu 2KDP - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 13 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) zieleni urzadzone;j,
c) ciagdw rowerowych,
d) urzadzen infrastruktury technicznej;
4) na terenie 2KDP dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu na tereny 1UKS i1 2KS.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny parkingdéw;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ w formie parkingdéw terenowych,
b) zakazuje si¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. c,d,
¢) dopuszcza si¢ realizacje ciaggéw pieszych i rowerowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10 %.

§ 32. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 1U, 2U, 3U, 4U, 1U/UC, 2U/UC, 1UO,
2U0, 1UKS, 1US - 30 %;
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2) dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 171, 271, 3Z1, 1IKDP, 2KDP, 1KS, 2KS, 1KDG,
1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1IKDW, 2KDW, 3KDW —
1 %.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 33. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Plocka

Artur Jaroszewski
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