UCHWALA NR 306/XVI11/2020
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Imielnica” w Plocku.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwata Nr 162/1X/2015 Rady Miasta Plocka z dnia 30 czerwca 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Imielnica”
w Plocku, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, zatwierdzonego Uchwatg Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta
Ptocka zdnia 26 marca 2013 r. wsprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, Rada Miasta Plocka

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Imielnica” w Ptocku, zwany dale
1. 1. Uchwala si¢ Migj y pl gospod iap go ,,Imielnica” w Plock y dalej
"planem", w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od zachodu: rzeka Rosica;
2) od poétnocy: poétnocna granica administracyjna miasta;

3) od wschodu: granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Parcele” w Plocku,
przyjetego Uchwata Nr 529/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z 28 czerwca 2004 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194, poz. 5166);

4) od potudnia: potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 1229/2, 1230/2, 1228/6,
1249/2, 1247/5, 1256/6, 1257/33, 1258/12, 1259/9, 1261/6, 1262/10, 1263/20, 1264/30, 2001/4, 2003/4,
2005/3, 1200/1, 2505, 2506/1, 2501/10, 2501/12, 2501/13, 2504/2.

3. Zatacznikami do uchwaty, sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czgsciag uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;
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7) granice isposoby zagospodarowania obiektow lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
15) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.
2. W planie nie okredla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone
jako jedyne lub dominujace na danym terenie;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu
i okreslonych w § 1 ust.2;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru obje¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem
literowo-cyfrowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca miedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalna
odlegtos$¢ budynku od ulicy Iub innego terenu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrgbnych;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzona od najwyzej potozonego punktu obiektu
budowlanego do potozonego bezposrednio pod nim poziomu terenu;

8) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlane;j;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu od 0° do
12°;

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie wymiarowe wraz z warto$cia podang w metrach;

5) obiekt kultu religijnego — kapliczka;

6) przeznaczenia terenOW oznaczone symbolem literowym i numerem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) zasieg Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy;
2) strefa bezpieczenstwa rurociggdéw naftowych;
3) stanowiska archeologiczne wpisane do Krajowej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych;
4) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
5) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50m;
6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150m.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéOw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz
na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowe;j;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) Uo — teren ustug oswiaty;

6) Uk — teren ustug kultu religijnego;

7) US — teren sportu i rekreacji;

8) ZC — cmentarz;

9) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

10) ZA — tereny zieleni nieurzadzonej;

11) ZL — lasy;

12) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

13) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

14) KDG - teren drogi publicznej klasy glownej;

15) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

16) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

17) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

18) KDP — tereny publicznych ciagdéw pieszych;

19) KDJ — tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych;

20) KP — tereny publicznych parkingow.

2. Przez realizacje zabudowy izagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia, dojazdy wewnetrzne, garaze, budynki
gospodarcze, wiaty i altany, obiekty malej architektury, zielen o ile ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig
inaczej.
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3. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E,

b) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, publicznych
ciggdw pieszych, oznaczonych symbolem KDP,

¢) linie rozgraniczajgce teren ustug o$wiaty, oznaczonego symbolem Uo,
d) linie rozgraniczajace cmentarz, oznaczony symbolem ZC;

2) o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy gldéwnej oznaczony
symbolem KDG.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione w ust. 3, na
zasadach okreslonych w ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nie dotycza czes$ci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni
dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkdw;

2) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czgsci poza
ustalonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czesci poza ustalonymi
liniami zabudowy pod warunkiem, ze czgSci rozbudowywane nie beda wykracza¢ poza t¢ linig,
w przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym obrysie budynku;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy, niespetniajacej ustalen planu;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach objetych planem,
z wyltaczeniem terendéw: 1Uk, 1Uo, 3KDL, 1KP i 2KP, z zastrzezeniem, ze na terenach 1Uk, 1Uo, 1KP
i 2KP dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych tylko na czas trwania wydarzen iimprez
okoliczno$ciowych;

6) dla nowowydzielanych dziatlek budowlanych ustala si¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci okreslona w§ 12,
z uwzglednieniem pkt. 7;

7) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkoéw zagospodarowania istniejacych dziatek i regulacji
stanow prawnych nieruchomosci, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy
wewnetrzne, dopuszcza si¢ stosowanie parametrow innych niz wskazane w pkt. 6;

8) w ramach ksztaltowania dachéw:
a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub blacha,

b) dla dachéw stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w odcieniach brazu, szarosci lub grafitu,
z dopuszczeniem stosowania naturalnej kolorystyki pokry¢ z blach i dachowki ceramicznej,

¢) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachow stromych budynkow znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych;
9) w ramach realizacji elewacji:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie nie wiecej niz trzech rodzajow materiatow wykonczeniowych lub odcieni
koloru tynkoéw na elewacjach, stosowany rodzaj i kolor materiatow wykonczeniowych musi zapewnia¢
spojnos¢ estetyczng catemu budynkowi lub zespotowi budynkow w granicach dziatki,
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b) nakazuje si¢ realizacje powierzchni $cian wjasnych kolorach wg systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy, lub
odcieniach naturalnego koloru materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, tynki historyczne, drewno lub kolorystyki pierwotnej warstwy malarskie;j,

¢) nakazuje si¢ stosowanie elementéw obrobki blacharskiej o jednolitym kolorze w ramach budynku,

d) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej idrzwiowej, z wylgczeniem okien
potaciowych, w ramach budynku,

e) zakazuje si¢ stosowania elementow potyskliwych oraz oktadzin ztworzyw sztucznych, plytek
ceramicznych, elementow winylowych, blach i szkta refleksyjnego, blachodachowki, blach trapezowych
i falistych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN i MNe jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) Uo jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) US jak dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktéorych oddziatywanie na $rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisoOw odregbnych z zakresu ochrony s$rodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej icelu publicznego, z zastrzezeniem dotrzymania wszelkich ograniczen
i wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsiewzigecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu i oddziatywania na §rodowisko oraz przedsiewzigcia dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizowania zakltadow o zwigckszonym ryzyku wystgpienia awarii izakladéw o duzym
ryzyku wystapienia awarii;

6) na terenach znajdujacych si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nakazuje si¢ ochrone zgodnie z Uchwala Rady Miasta Plocka w sprawie utworzenia Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru Rzeki Rosicy w Ptocku,

b) zakazuje si¢ zabudowy z uwzglgdnieniem lit. e i f,

¢) zakazuje si¢ dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu z uwzglednieniem lit. e i f,

d) zakazuje si¢ wykonywania prac mogacych naruszy¢ strukturg geologiczna skarp, z uwzglednieniem lit. e
if,

e) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustow, jazéw, ktadek, przejs¢, mostow, urzadzen
shuzacych ochronie przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) dopuszcza sig¢ realizacjg ciagdbw pieszych i rowerowych;

7) na terenach zabudowy ustugowej zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie odzysku i gromadzenia
surowcow wtornych;

8) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow, zgodnie z ustaleniami w zakresie odprowadzania Sciekow, zawartymi w §
14 pkt 8,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ustaleniami w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zawartymi w § 14 pkt 9;
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9) ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:
a) realizacje systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami zawartymi w § 14 pkt 12,
b) realizacje zaopatrzenia w energie cieplng, zgodnie z warunkami zawartymi w § 14 pkt 11;

10) ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez:
a) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscu ich powstawania,

b) nakaz urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych,
lokalizowanych na terenie, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do gleby.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, wpisanych do Krajowej
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych:

a) stanowisko archeologiczne nr 79 (AZP 50-54/32),
b) stanowisko archeologiczne nr 82 (AZP 50-54/35);

2) w liniach rozgraniczajacych terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem UKk, wskazuje sig¢
budynek wpisany do Rejestru Zabytkow — kosciot p.w. Najswigtszego Serca Jezusowego— nr
567 z23.02.1988r;

3) ustala si¢ ochron¢ zmocy planu obiektu kultu religijnego - kapliczki, oznaczonej na rysunku planu,
zlokalizowanej w granicach terenu 8ZA, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla tego terenu;

4)w przypadku realizacji inwestycji na terenach wymienionych w pkt1i2 maja zastosowanie zasady
postepowania regulowane przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach publicznych ciagdéw pieszych, oznaczonych symbolem KDP oraz publicznych ciagow pieszo—
jezdnych oznaczonych symbolem KDJ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury i zieleni;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
0 ograniczonej zdolnos$ci poruszania si¢ i osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow lub teren6w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig:

1) ochrone terenow w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy, oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrone stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w § 8 pkt 1.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) dla rurociggdéw naftowych wyznacza sie strefy bezpieczenstwa, ktorych srodkami sa osie rurociggdw:
a) DN 800 o szerokosci 20 m,
b) DN 500 o szerokosci 16 m;
2) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja zasady uzytkowania okreslone w przepisach odrebnych;

3) wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150150 m, dla ktéorych obowiazujg zasady ustalone
w przepisach odrebnych.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL obowiazuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
okreslone w przepisach odrebnych;

2) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ dzialki:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej, oznaczonych symbolami MN i MN/U:
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-- z zabudowa w formie wolnostojacej: 600 m?,
-- z zabudowa w formie blizniaczej: 400 m?,

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych symbolem MNe:
1000 m?,

- dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U: 300 m?,
- dla pozostatych terenéw: 500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej, oznaczonych symbolami MN i MN/U:

-- z zabudowa w formie wolnostojacej: 18 m,
-- z zabudowa w formie blizniaczej: 12 m,

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych symbolem MNe:
20 m,

- dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U: 20 m,
- dla pozostatych terenow: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) w granicach obszaru obje¢tego planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych obowiazkowego
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drog publicznych:

a) klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG,

b) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,

c) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
d) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami od 1KDD do 35KDD;

2) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna terenow z drog publicznych klasy dojazdowej KDD, publicznych
ciggow pieszo-jezdnych KDJ lub drog publicznych klasy lokalnej KDL, a w przypadku braku takiej
mozliwos$ci z drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ lub drogi publicznej klasy gtownej KDG, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) ustala si¢ parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych.
2. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub dzialek budowlanych, na ktérych
zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych: nie mniej niz 2 na 1 wydzielony lokal mieszkalny, oraz
minimum 2 na 1 lokal uzytkowy — w garazu lub na wiasnej dziatce,

b) dla internatow, domow studenckich, schronisk turystycznych i mtodziezowych: 30 na 100 16zek,

c¢) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych lub apartamentow:
1 na 1 lokal,

d) dla pensjonatéw i domoéw wypoczynkowych: 70 na 100 pokoi,

e) dla doméw dziecka, domoéw rencistow i1 emerytow, domow zakonnych, domow opieki spotecznej: 10 na
100 tozek,

f) dla budynkow z lokalami socjalnymi, zastepczymi i tymczasowymi: 15 na 100 lokali,
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g) dla budynkow z mieszkaniami komunalnymi: 7 na 10 mieszkan — z czego nie mniej niz 20% miejsc
ogodlnodostepnych,

h) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2, a ponizej
2000 m?: 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 3 miejsca,

i) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej rownej lub powyzej
2000 m?, a ponizej 10000 m?: 12 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) dla hal targowych i targowisk: 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej/terenu bez wliczania powierzchni
parkingu,

k) dla gastronomii: 20 na 100 miejsc konsumpcyjnych,
1) dla muzedw, obiektow wystawowych i wystawienniczych: 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
m) dla przychodni lekarskich i poradni: 15 na 10 gabinetéw, przy czym nie mniej niz 5,

n) warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw
transportu: 40 na 10 stanowisk obstugi,

0) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. urzedy, biura o matym nat¢zeniu ruchu): 15 na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

p) dla pozostatych obiektow (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi klienta
i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym nat¢zeniu ruchu): 25na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

q) dla ztobkéw, przedszkoli: 15 na 10 sal pobytu,
r) dla szkot podstawowych i ponadpodstawowych: 15 na 10 izb lekcyjnych;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla szkot podstawowych: 20 na 10 izb lekcyjnych,
b) dla szkot ponadpodstawowych: 30 na 10 izb lekcyjnych,
c) dla szkot wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych: 15 na 100 miejsc dydaktycznych,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych: 1 miejsce postojowe, z wytgczeniem:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- ustug, handlu i rzemiosta, o powierzchni uzytkowej/sprzedazy do 50 m?,
- cmentarzy;

4) przy obliczaniu miejsc parkingowych wg zasad wymienionych w pkt 2 i 3 nalezy stosowac zaokraglenie
w dot z uwzglednieniem wielko$ci minimalnych;

5) minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi wtym rowniez dla terenow innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
i zamieszkania;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie nawierzchni ulic, placow, Sciezek rowerowych, alejek i przej$¢ pieszych wg
kompleksowych projektow dla poszczegodlnych ulic, placow, terendw zieleni, wnetrz urbanistycznych
i otoczenia obiektow publicznych;

7) zagospodarowanie, uzytkowanie iutrzymanie terenow komunikacji kolowej, transportu publicznego,
parkingéw 1 komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi. W ramach projektow realizacyjnych, przy przebudowach iremontach nalezy
odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania zapewniajace warunki dla poruszania si¢
0sOb niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcja wzroku — wterenach komunikacji kotowej, pieszej
irowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogolnodostepnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow i sieci infrastruktury
technicznej;
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2)ustala si¢ prowadzenie sieci iurzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
ogolnodostepnych ciggdw pieszych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz w granicach dojazdow
wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1isieci infrastruktury technicznej, poza terenami o ktorych mowa
w pkt 2, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen
planu oraz zapewnienia warunkéw umozliwiajacych wykonywanie konserwacji;

4) dla obiektow liniowych infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewnienie dostepu w celu wykonywania
biezacych konserwacji i napraw;

5)w przypadku budowy irozbudowy sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nakazuje sie¢
realizacje w formie sieci podziemnej;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, ktorych moc
nie przekracza 100 kW;

7)w zakresie zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sig¢
zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej:

a) istniejacej w ul. Wyszogrodzkiej oraz w ul. Harcerskiej,
b) wewnatrzosiedlowej, istniejgcej w obszarze opracowania,
¢) poprzez realizacje projektowanych odcinkow sieci,

d) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci wodociggowej: 50 mm, wymogu nie stosuje si¢ do przylaczy i sieci
wewnetrznych, z zastrzezeniem, ze parametry sieci muszg zapewni¢ mozliwos¢ poboru wody dla celow
przeciwpozarowych;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez:
a) istniejaca sie¢ kanalizacyjna,
b) realizacje projektowanych odcinkdw sieci,

c) dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszcza sig realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ minimalng $rednic¢ sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm, z wylaczeniem przytaczy i sieci
wewnetrznych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie powierzchniowe i zagospodarowanie na dziatce poprzez infiltracje do gruntu
wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkow,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, infiltracyjnych oraz
infiltracyjno-odparowujacych na terenie dziatki budowlanej w przypadku braku mozliwosci pelnego ich
zagospodarowania w obszarze dziatki ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne, przy czym dopuszcza si¢
realizacje rozwigzan wspolnych dla wielu nieruchomosci,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe;j,

d) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ prowadzenie nowych linii elektroenergetycznych w formie sieci kablowej,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie przebudowywanych linii elektroenergetycznych w formie sieci napowietrznej
lub kablowe;j,

d) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z systemow uzyskujacych energie cieplng z kolektorow stonecznych;
12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow 32 mm,;
13) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym w formie przewodowej i bezprzewodowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci obiektow
wolnostojacych lub sytuowanych na budynkach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, 50MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu: ustala
si¢ zabudowe w formie wolnostojacej lub blizniacze;.

3. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja zasady ochrony srodowiska i przyrody okreslone w § 7 pkt 6.

4.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltujace
zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy: 4 m,

¢) dla wiat, altan i obiektow matej architektury: 3 m;
2) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,9,

b) minimalna: 0,1.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania dachow:
1) dach dwuspadowy lub kopertowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
2) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, SMNe
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;.

2. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy,
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja zasady ochrony srodowiska i przyrody okreslone w § 7 pkt 6.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: ustala
si¢ zabudowe w formie wolnostojace;j.

4.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltujace
zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 10 m,
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b) dla budynkéw gospodarczych, garazy: 4 m,
c¢) dla wiat, altan i1 obiektéw matej architektury: 3 m;
2) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,7,
b) minimalna: 0,1.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania dachow:
1) dach dwuspadowy lub kopertowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
2) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 6MN/U, 9MN/U ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej iustugowej wjednym budynku lub budynkach
samodzielnych.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattujace
zabudowg i zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:13 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy: 4 m,

c¢) dla wiat, altan i1 obiektéw matej architektury: 3 m;
2) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,4,

b) minimalna: 0,1.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
1) dach dwuspadowy lub kopertowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
2) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
7MN/U, SMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 7MN/U, 8MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U w obszarze
zlokalizowanym w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m, zakazuje sig:

1) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwiazanej z produkcja lub przechowywaniem artykutow zywnosci;
3) lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 7MN/U, SMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, potozonej w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m:

1) zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej istniejacych budynkow, w tym remont i przebudowe.
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4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowe] 1iustugowej wjednym budynku Iub budynkach
samodzielnych.

5.Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace parametry iwskazniki ksztattujace
zabudowg 1 zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy: 4 m,

c) dla wiat, altan i obiektow matej architektury: 3 m;
2) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: dla pozostatych terenow: 0,9,

b) minimalna: 0,1.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania dachow:
1) dach dwuspadowy lub kopertowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
2) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 1U w obszarze zlokalizowanym w granicach strefy ochrony
sanitarnej cmentarza 50 m, zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci ustugowej zwiazanej z produkcjg lub
przechowywaniem artykutow zywnosci oraz lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: ustala
si¢ zabudowe w formie wolnostojace;j.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltujgce
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1U 1 2U: 12 m,
b) dla terenu 3U: 13 m,
c) dla obiektow matej architektury: 3 m;
2) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 1U 1 2U: 40%,
b) dla terenu 3U: 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenow 1U 1 2U: 40%,
b) dla terenu 3U: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- dla terenéw 1U 1 2U: 0,9,
- dla terenu 3U: 1,6,

b) minimalna: 0,1.
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5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania dachéw: dach plaski
lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug o$wiaty.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢
zabudowe¢ w formie wolnostojace;j.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje budowli iurzadzen sportowych
i rekreacyjnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltujgce
zabudowg 1 zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 12 m,
b) dla obiektow matej architektury: 3 m;
2) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,

b) minimalna: 0,1.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania dachow: dach ptaski
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug kultu religijnego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢
zabudowe¢ w formie wolnostojacej.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattujace
zabudowg 1 zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw sakralnych: 35 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan: 4 m,
¢) dla obiektow matej architektury: 3 m,
d) dla pozostatych budynkow: 12 m;
2) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,8,
b) minimalna: 0,1.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:
1) dla budynku sakralnego nakaz zachowania istniejacej geometrii potaci dachowych;
2) dach dwuspadowy lub kopertowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budowli sportowych i rekreacyjnych.
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3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattujace
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu: maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla budowli iobiektéw malej
architektury: 4m.

4.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltujace
zagospodarowanie terenu: minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: 65%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
cmentarz.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie tadu
przestrzennego zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W ramach przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) domu przedpogrzebowego;
2) kaplicy;
3) kostnicy;
4) kolumbariow;
5) obiektow administracyjnych, socjalnych, gospodarczych.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10 m,
b) dla obiektow matej architektury: 3 m;
2) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,3,
b) minimalna: 0,01.

5.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania dachow: dach
dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje ciagdéw pieszych oraz obiektow malej
architektury.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla obiektéw matej
architektury: 3m.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattujace
zagospodarowanie terenu: minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: 70%.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA, 57ZA, 6ZA, TZA,
8ZA, 9ZA, 10ZA, 11ZA, 12ZA, 13ZA, 14ZA, 15ZA, 16ZA ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
zieleni nieurzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattujace
zagospodarowanie terenu: minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: 80%.

1d: 741B6842-CD99-4D5D-9356-7F883664C8FB. Uchwalony Strona 14



4. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg zasady ochrony srodowiska i przyrody okreslone w § 7 ust. 1 pkt 6.

5. Dla terenow oznaczonych symbolem od 6ZA do 16ZA obowiazuja nastepujace zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ zabudowy z uwzglednieniem pkt 4 i 5;
2) zakazuje si¢ dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu z uwzglednieniem pkt 4 1 5;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac mogacych naruszy¢ struktur¢ geologiczna skarp, zuwzglednieniem
pkt41i5;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustow, jazoéw, ktadek, przej$¢, mostow, urzadzen
stuzacych ochronie przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie ciagéw pieszych i rowerowych.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 8ZA, ustala si¢ ochron¢ obiektu kultu religijnego — kapliczki,
oznaczonej na rysunku planu, poprzez:

1) obowigzek zachowania obiektu, jego gabarytow i formy oraz miejsca lokalizacji, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ translokacje obiektu, w granicach terenu 8ZA, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 10,0 m od
migjsca obecnej lokalizacji.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe w formie wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowigzujg nastgpujace parametry iwskazniki ksztattujace
zabudowg 1 zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 12 m,
b) dla budynkow gospodarczych: 6 m;
2) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 10%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,0,
b) minimalna: 0,01.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania dachéw: dach ptaski
lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS, 8WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych, przepustow,
mostoéw, kladek, przejs¢, pomostow, urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej, urzadzen i obiektow
stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji.
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§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren drogi publicznej klasy gléwne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25 m do 41 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na
rysunku planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 40 m do 43 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na
rysunku planu.

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1IKDL — od 12 m do 17 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
2) dla terenu 2KDL — od 16 m do 30 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
3) dla terenu 3KDL — od 20 m do 27 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
4) dla terenu 4KDL — 20 m.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 28KDD dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen wodnych
shuzacych regulacji przeptywoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1KDD — od 12 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
2) dla terenu 2KDD — 10 m;
3) dla terenu 3KDD — od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
4) dla terenu 4KDD — od 10 m do 15 m, z lokalnymi zw¢zeniami, jak na rysunku planu;
5) dla terenu SKDD — od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
6) dla terenu 6KDD — 12 m;
7) dla terenu 7KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, jak na rysunku planu;
8) dla terenu 8KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
9) dla terenu 9KDD — od 10 m do 13 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
10) dla terenu 10KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
11) dla terenu 11KDD — od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
12) dla terenu 12KDD — 12 m;
13) dla terenu 13KDD — 12 m;
14) dla terenu 14KDD — od 12 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
15) dla terenu 15SKDD — od 12 m do 14 m;
16) dla terenu 16 KDD — od 10 m do 21 m;
17) dla terenu 17KDD — od 11 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
18) dla terenu 18KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
19) dla terenu 19KDD — 12 m;
20) dla terenu 20KDD — 12 m;
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21) dla terenu 21KDD — od 11 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
22) dla terenu 22KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;

23) dla terenu 23KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;

24) dla terenu 24KDD — od 12 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
25) dla terenu 25KDD — 10 m;

26) dla terenu 26KDD — od 10 m do 19 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
27) dla terenu 27KDD — 13 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;

28) dla terenu 28 KDD — od 23 m do 27 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
29) dla terenu 29KDD — od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
30) dla terenu 30KDD — 12 m;

31) dla terenu 31KDD — od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
32) dla terenu 32KDD — od 12 m do 13 m, z lokalnymi zwe¢zeniami, jak na rysunku planu;
33) dla terenu 33KDD — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;

34) dla terenu 34KDD — od 10 m do 19 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
35) dla terenu 35KDD — od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP,
6KDP, 7KDP, 8KDP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny publicznych ciggdéw pieszych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 7KDP, 8KDP dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen
wodnych stuzacych regulacji przeplywow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1IKDP — od 4 m do 6 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, jak na rysunku planu;
2) dla terenu 2KDP — od 4 m do 8 m;
3) dla terenu 3KDP — 4 m;
4) dla terenu 4KDP — od 5 m do 7 m, z lokalnymi zw¢zeniami, jak na rysunku planu;
5) dla terenu SKDP — 3 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
6) dla terenu 6KDP — od 7 m do 16 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
7) dla terenu 7TKDP — od 3 m do 16 m;
8) dla terenu SKDP — 5 m.

§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, SKDJ,
6KDJ, 7KDJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KDJ, 14KDJ, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ,
19KDJ, 20KDJ, 21KDJ, 22KDJ, 23KDJ, 24KDJ, 25KDJ, 26KDJ, 27KDJ, 28KDJ, 29KDJ, 30KDJ,
31KDJ, 32KDJ, 33KDJ, 34KDJ, 35KDJ, 36KDJ, 37KDJ ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - tereny
publicznych ciaggow pieszo-jezdnych.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1IKDJ — 7 m;
2) dla terenu 2KDJ — 5 m;
3) dla terenu 3KDJ — od 7 m do 15 m;
4) dla terenu 4KDJ — 9 m, z lokalnymi zw¢zeniami, jak na rysunku planu;
5) dla terenu SKDJ —od 10 m do 12 m;
6) dla terenu 6KDJ — 7 m;
7) dla terenu 7KDJ — 7 m;

8) dla terenu 8KDJ — od 8 m do 9 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
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9) dla terenu 9KDJ — od 5 m do 10 m, z lokalnymi zwezeniami, jak na rysunku planu;

10) dla terenu 10KDJ — od 5 m do 8 m, z lokalnymi zw¢zeniami, jak na rysunku planu;

11) dla terenu 11KDJ — od 5 m do 6 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
12) dla terenu 12KDJ — od 8 m do 9 m, z lokalnymi zwezeniami, jak na rysunku planu;

13) dla terenu 13KDJ — od 6 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, jak na rysunku planu;
14) dla terenu 14KDJ — od 6 m do 7 m;

15) dla terenu 15KDJ — 7 m;

16) dla terenu 16 KDJ — od 12 m do 20 m;

17) dla terenu 17KDJ — 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;

18) dla terenu 18KDJ — od 7 m do 9 m;

19) dla terenu 19KDJ — od 12 m do 14 m;

20) dla terenu 20KDJ — 6 m;

21) dla terenu 21KDJ — 9 m;

22) dla terenu 22KDJ — 9 m;

23) dla terenu 23KDJ — 9 m;

24) dla terenu 24KDJ — 9 m;

25) dla terenu 25KDJ — 9 m;

26) dla terenu 26 KDJ — od 5 m do 8 m;

27) dla terenu 27KDJ — od 6 m do 9 m;

28) dla terenu 28KDJ — 6 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;

29) dla terenu 29KDJ — 8 m;

30) dla terenu 30KDJ — od 8 m do 12 m, z lokalnymi zwe¢zeniami, jak na rysunku planu;
31) dla terenu 31KDJ — od 7 m do 10 m;

32) dla terenu 32KDJ — od 10 m do 18 m;

33) dla terenu 33KDJ —od 8 mdo 11 m;

34) dla terenu 34KDJ — od 4 m do 8 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
35) dla terenu 35KDJ — od 5 m do 6 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
36) dla terenu 36 KDJ — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, jak na rysunku planu;
37) dla terenu 37KDJ — od 10 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny publicznych parkingow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacje parkingéw w formie parkingdw terenowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltujace
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu: minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US, terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem ZC,
terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP, terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych
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symbolem ZA, laséw oznaczonych symbolem ZL, terenow wod powierzchniowych $rodladowych
oznaczonych symbolem WS, terenu drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonego symbolem KDG, terenu
drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ, terenéw drog publicznych klasy lokalne;
oznaczonych symbolem KDL, terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD,
terenow publicznych ciggdéw pieszych oznaczonych symbolem KDP, terenow publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem KDJ, terenéw publicznych parkingdw oznaczonych symbolem KP -
w wysokosci 1%;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych symbolem MNe, terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej oznaczonych symbolem MN/U, terenow zabudowy
ustugowej oznaczonych symbolem U, terenu zabudowy ustug o$wiaty oznaczonego symbolem Uo, terenu
ushug kultu religijnego oznaczonego symbolem Uk, terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
E, - w wysokosci 30%.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ptocka

Artur Jaroszewski
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