UCHWALA NR 383/XXI1/2020
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,L.otnisko” w Plocku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086) w zwiazku z uchwatg Nr 332/X1X/2016 Rady Miasta Plocka
zdnia 31 maja 2016 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Lotnisko” w Plocku, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka uchwalonego uchwala Nr 565/XXXI11/2013
Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r., Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Lotnisko” w Ptocku, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 322 ha.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Plocka, wedtug granic okreslonych w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr332/XIX/2016 Rady Miasta Plocka zdnia 31 maja 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lotnisko” w Plocku - naniesionych na
rysunku planu i wyznaczonych:

1) od zachodu - liniag rozgraniczajacg terenéw kolejowych, zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych 39/1 i 39/2, linig rozgraniczajacg ulicy Bielskiej (wzdhuz poéinocnej granicy czesci dziatki
o numerze ewidencyjnym 1/7);

2) od potnocy - poinocng granica dziatek o numerach ewidencyjnych: 7/5, 7/1, 8/2,9/2, 101 11/2;
3) od wschodu - granicg administracyjng miasta;

4) od potudnia — linig rozgraniczajaca ulicy Targowej (wzdhuz pdinocnej granicy dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 61/1 161/2 oraz czeéci 61/3, potudniowej granicy dzialek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: czesci 61/3, 61/4, 165, 109/25, 171/32, 159/4, 156/1, 156/2), linig rozgraniczajaca
ulicy Otolinskiej (wzdtuz pénocnej granicy czesci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 125).

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, bedacy integralng czg¢$cig planu, stanowiacy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;
2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12 stopni;

3) dachu szedowym - nalezy przez to rozumie¢ dach sktadajacy si¢ z kilku niesymetrycznych dachow
dwuspadowych utozonych jeden za drugim w taki sposob, ze przekroj poprzeczny dachu jest linig zgbatg;

4) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik, taka kwietna
lub rabata bylinowa, o charakterze ekstensywnym, na podtozu zapewniajacym naturalng wegetacje roslin;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od ulicy lub innego terenu;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
15) granice terendow stuzacych organizacji imprez masowych;
16) granice terenéw zamknietych;
17) kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
18) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Dla obszaru objetego planem nie ustala sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasieg stref, w obrebie ktorych plan ustala ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 16 m;
5) zasigg stref, w obrebie ktorych plan ustala ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 8 m;
6) zasigg stref, w obrebie ktorych plan ustala ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 6 m;
7) zasigg stref, w obrebie ktorych plan ustala ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 4 m;
8) zasieg stref zieleni,

9) napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia 15 kV przeznaczone do likwidacji lub
skablowania na linie podziemne;

10) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczone symbolami od 1.PU do 12.PU,
b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1.U do 3.U,

c) tereny zabudowy uslugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od
1.U/MN do 5.U/MN,

d) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolami od 1.ZD do 3.ZD,

e) teren zieleni, oznaczony symbolem 1.Z,

f) teren lasu, oznaczony symbolem 1.ZL,

g) teren komunikacji lotniczej, oznaczony symbolem 1.KL,

h) teren kolejowy - zamknigty, oznaczony symbolem 1.KK,

i) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1. KDGP,
j) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolami od 1.KDG do 3.KDG,

k) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami od 1.KDZ do 2.KDZ,

1) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami od 1. KDL do 4. KDL,

m) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami od 1.KDD do 4.KDD,
n) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1.KDW do 5.KDW.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, wynikajace z przepisow odrebnych lub
istniejacego zagospodarowania:

1) granice i numery stanowisk archeologicznych;

2) zasigg powierzchni ograniczajacych przeszkody;

3) granice powierzchni podejscia;

4) granica cmentarza;

5) granica strefy ochrony sanitarnej wyznaczona w odleglosci 50 m od granicy cmentarza;

6) granica strefy ochrony sanitarnej wyznaczona w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza;

7) granica strefy ochronnej od terenéw zamknigtych wyznaczona w odlegtosci 10 m od ich granicy;

8) granica Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy;
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9) granica administracyjna miasta Ptocka.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejagcych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czes$ci poza
ustalonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czgéci poza ustalonymi
liniami zabudowy pod warunkiem, ze czgsci rozbudowywane nie beda wykraczaé poza te linie,
w przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym obrysie budynku;

4) w stosunku do budynkow istniejacych zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu niz sposob ich
uzytkowania dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) przebudowy i remontu,
b) rozbudowy, jednak nie wigcej niz o 35% powierzchni catkowitej budynku,
c¢) nadbudowy do wysokosci nie wigkszej niz 12 m, z zastrzezeniem przestrzegania ustalen §13 pkt 1;

5) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oraz murowanych czesci ogrodzen koloréw tynkoéw
wedlug systemu NCS w odcieniach zo6tci, pomaranczy, czerwieni, zieleni, btekitu lub szarosci w kolorach
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy, z dopuszczeniem stosowania barw
z innego systemu oznaczania koloréw, ktére stanowig odpowiednik barw okreslonych powyzej),
z mozliwo$cig stosowania szkta, metalu, drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

6) nakaz stosowania dla metalowych czesci wystroju elewacji ielementow zagospodarowania terenu:
szarosci, brazow i czerni;

7) nakaz stosowania dla stolarki i $§lusarki okiennej i drzwiowej: bieli, szarosci, brazow i czerni;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materialdéw w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, czerni i szarosci;

9) w zakresie kolorystyki elementéw zagospodarowania terenu nalezy utrzymaé spdjnos¢ stylistyczng
elementéw oraz wystroju elewacji w granicach nieruchomosci.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegolnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji ze wzglgdu na potozenie obszaru planu w obrebie
glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska;

2) nakazuje si¢ zaopatrywanie w wode terenow i budynkow z miejskiej sieci wodociagowe;j;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem ustalen § 31 ust. 3 pkt 2 lit. d;

4) zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i waod,

5) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy
lub budowy nowych rowéw melioracyjnych;

6) nakazuje si¢ usuwanie odpaddéw - zgodnie zplanem gospodarki odpadami - w ramach miejskiego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

7) nakazuje si¢ zapewnienie pokrycia zapotrzebowania cieplnego obiektow poprzez stosowanie paliw
i technologii ekologicznych;
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8) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkujacych artykuty Zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego
badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarzy,
to jest w obszarze - oznaczonej na rysunku planu - strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;

9) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarzy, to jest w obszarze - oznaczonej na rysunku planu - strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;

10) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny zabudowy ustugowej imieszkaniowe] (oznaczone symbolami od 1.U/MN do 5.U/MN)
kwalifikuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny ogrodéw dziatkowych (oznaczone symbolami od 1.ZD do 3.ZD) kwalifikuje si¢ jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe,

c) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow iustug (oznaczone symbolami od 1.PU do
12.PU), zabudowy uslugowej (oznaczone symbolami od 1.U do 3.U), teren zieleni (oznaczony
symbolem 1.Z), las (oznaczony symbolem 1.ZL), teren komunikacji lotniczej (oznaczony symbolem
1.KL), teren kolejowy - zamkniety (oznaczony symbolem 1.KK), tereny drog publicznych (oznaczone
symbolami 1.KDGP, od 1.KDG do 3.KDG, od 1.KDZ do 2.KDZ, od 1.KDL do 4.KDL, od 1.KDD do
4.KDD), tereny drég wewnetrznych (oznaczone symbolami od 1. KDW do 5.KDW) nie podlegaja
ochronie akustycznej;

11) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisOw
o ochronie $rodowiska, z wylaczeniem wynikajacych z ustalen planu inwestycji celu publicznego, w tym
infrastruktury technicznej,

b) w granicach terenow oznaczonych symbolami 1.U/MN - 5.U/MN oraz 1.ZD - 3.ZD - przedsigwzi¢é
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, zwyltaczeniem wynikajacych zustalen planu inwestycji celu
publicznego, w tym infrastruktury technicznej;

12) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen, ktérych oddziatywanie na S$rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

13) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz wystapienia
powaznych awarii;

14) w granicach terenéw 1.U/MN, 9.PU wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia (15 kV) przeznaczonych do likwidacji lub skablowania na linie podziemne - oznaczonych na
rysunku planu - obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu okreslone w przepisach
odrgbnych;

15) nakazuje si¢ przestrzeganie na terenie potozonym w zasiggu Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru
rzeki Brzeznicy - wyodrebnionego granicami na rysunku planu - wszelkich zakazow, nakazoéw i ograniczen
zawartych w obowigzujacych dla tej formy ochrony przyrody przepisach odrgbnych.

§ 7. W obszarze objetym planem w ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig
obowigzek ochrony - zgodnie z przepisami odrgbnymi - stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu i wpisanych do ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkoéw pod numerami:

1) 49-54/16;
2) 50-54/65.
§ 8. 1. W obszarze objetym planem terenami stuzgcymi organizacji imprez masowych sg:
1) teren komunikacji lotniczej, oznaczony symbolem 1.KL;
2) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ushug, oznaczony symbolem 8.PU.
2. Granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenow, o ktorych mowa w ust. 1.

§9.1. W obszarze objetym planem terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym sa:
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1) teren drogi publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1.KDGP;
2) tereny drog publicznych gtéwnych, oznaczone symbolami od 1.KDG do 3.KDG;

3) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami od 1.KDZ do 2.KDZ;

4) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolami od 1.KDL do 4.KDL;

5) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami od 1.KDD do 4.KDD;
6) teren komunikacji lotniczej, oznaczony symbolem 1.KL;

7) teren kolejowy - zamknigty, oznaczony symbolem 1.KK.

2. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 10. 1. Dla calego obszaru objetego planem nakazuje si¢ zapewnienie ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow
nieruchomosci, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Przy okreslaniu ilo$ci miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, generujacych nowe miejsca
postojowe, nalezy dokona¢ catosciowego bilansu obiektu zzachowaniem minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych okreslonej w punkcie 4.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub dziatek budowlanych, na
ktorych zlokalizowana jest inwestycja.

4. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowiazuje zapewnienie:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - minimum 2 miejsca parkingowe na 1 wydzielony lokal
mieszkalny /ustugowy - w garazu lub na wlasnej dzialce;

2) dla obiektoéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2 000 m? - minimum 5 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca;
3) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej rownej lub powyzej 2 000

m?, a ponizej 10 000 m? - minimum 12 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej rownej lub powyzej 10 000
m? - minimum 15 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla hal targowych i targowisk - minimum 20 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j
terenu bez wliczania powierzchni parkingu;

6) dla gastronomii - minimum 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
7) dla kin, teatréw, amfiteatrow - minimum 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych;

8) dla muzedéw, obiektow wystawowych, wystawienniczych minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

9) dla przychodni lekarskich i poradni - minimum 15 miejsc parkingowych na 10 gabinetow, nie mniej niz
5 miejsc;

10) dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkow transportu - minimum 40 miejsc parkingowych na 10 stanowisk obstugi;

11) dla pozostalych obiektow uslugowych np. urzedéw, biur o malym natezeniu ruchu, itp. - minimum
15 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natezeniu ruchu, itp.) - minimum
25 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

13) dla szkot wyzszych, pomaturalnych, seminariow, podyplomowych - minimum 20 miejsc parkingowych na
100 miejsc dydaktycznych (rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywaé¢ w jednym
czasie na terenie uczelni);
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14) dla szpitali - minimum 30 miejsc parkingowych na 100 t6zek;

15) dla zaktadow produkcyjnych, magazynow i placow sktadowych - minimum 40 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych.

5. Ustala si¢ wskaznik ilo$ciowy miejsc postojowych dla roweréw w odniesieniu do:
1) szkot wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych - minimum 15 na 100 miejsc dydaktycznych;

2) pozostatych obiektow budowlanych zwylaczeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz
obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 - minimum jedno miejsce postojowe.

6. Przy obliczaniu miejsc parkingowych nalezy stosowac zaokraglenie w dot z uwzglednieniem wielkosci
minimalnych.

7. Dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingdow naziemnych, podziemnych i wielopoziomowych.

8. W obrebie terenéw drog publicznych: zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz
drog wewnetrznych (KDW) dopuszcza si¢ urzadzanie ogoélnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach
niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig:
a) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60 stopni do 120 stopni,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki:
-w granicach terenéw 1.PU - 12.PU: 3 000 m?,
- w granicach terenéw 1.U - 3.U, . U/MN - 5.U/MN, 1.KL: 1 000 m?;

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotyczg terenu 1.Z oraz parametréw dzialek wyznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne, dojs$cia i dojazdy do dziatek budowlanych, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ktore mozna wyznaczaé¢ odpowiednio do potrzeb.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenow 1.PU - 12.PU: 3 000 m?,

b) dla terenow 1.U - 3.U, 1.U/MN - 5.U/MN, 1.KL: 1 000 m?;
2) za mozliwe do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu uznaje si¢:

a) dziatki budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, ktore nie spetniaja wymagan
zawartych w pkt 1,

b) dziatki budowlane, ktére istniaty w dniu wej$cia w zycie ustalen planu i zostaly zmniejszone na skutek
wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu;

3) ustalenia zawarte w pkt 1 nie dotyczg parametrow dzialek wyznaczonych pod drogi publiczne
i wewnetrzne, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
oraz dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sagsiedniej, regulacji
standw prawnych nieruchomosci, ktére mozna wydziela¢ odpowiednio do potrzeb.

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z ruchu lotniczego 1 kolejowego:

1) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Ptock - EPPL, wynoszace 100, 100,5, 110, 120, 130, 140 i 145,5 m n.p.m. - zgodnie z przebiegiem
na rysunku planu, przy czym ograniczenie wysokosci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych, a w przypadku drog i linii kolejowych rowniez ich skrajnie;
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2) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania Iub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

3) zabrania si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia,
uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiagcego przeszkode lotnicza;

4) usytuowanie budowli, budynkéw, drzew ikrzewow oraz wykonywanie robot ziemnych na terenach
przylegajacych do terenu kolejowego 1.KK oraz w granicach strefy ochronnej od terendw zamknigtych
wyznaczonej na rysunku planu, musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 1%, z wylaczeniem terendéw oznaczonych symbolami 1.PU —
12.PU, 1.U - 3.U, 1.U/MN — 5.U/MN, dla ktorych stawke ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylgczeniem instalacji
przeznaczonych wylacznie do zasilania znakéw drogowych ikolejowych, urzadzen sterujacych Iub
monitorujacych ruch drogowy lub kolejowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen os$wietleniowych,
z zastrzezeniem §15 ust 1.

Rozdziat 3.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.PU - 12.PU obowiazuje przeznaczenie: obiekty
produkcyjne, skladowe, magazynowe iustugowe z wylaczeniem ustug o$wiaty (szkoty, przedszkola) oraz
opieki nad dzie¢mi do lat 3 (zlobki).

2. W obrgbie terenow PU dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ toru samochodowego w granicach terenu 8.PU;
2) lokalizacj¢ parkingéw do obstugi lotniska w granicach terenéw 1.PU, 7.PU - 9.PU oraz 12.PU;
3) lokalizacje miejsc obstugi podréznych w granicach terenow 1.PU - 4.PU oraz 7.PU - 8.PU;
4) bilansowanie miejsc parkingowych tacznie dla terenow 1.KL, 2.PU i 8.PU.

3. Dla terenéw 1.PU - 12.PU ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) w obrebie terenéw 1.PU, 3.PU - 7.PU, 11.PU 1 12.PU - 1,5,
b) w obrebie terenow 2.PU, 8.PU - 10.PU - 2,0;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) w obrebie terenéw 1.PU, 3.PU - 9.PU, 11.PU i 12.PU - 20%,
b) w obrebie terenéw 2.PU, 10.PU — 15%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) w obrebie terenéw 1.PU, 3.PU — 7.PU, 11.PU i 12.PU — 60%,
b) w obrebie terenéw 8.PU 1 9.PU - 65%,
c¢) w obrebie terenéw 2.PU 1 10.PU - 85%;

4. Dla terenéw 1.PU - 12.PU - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 5 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - z zastrzezeniem ustalen § 13:

a) w obrebie terenow 1.PU, 3.PU - 5.PU, 11.PU - 15 m,
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b) w obrgbie terenow 2.PU, 6.PU - 10.PU - 20 m, przy czym w obrebie terenu 6.PU, 7.PU i8.PU
obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy do 8 m i 16 m, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na
rysunku planu oraz w obrebie terenu 9.PU obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy do 6 m, 8m
1 16 m, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku planu,

c) w obrgbie terenu 12.PU - 8 m, przy czym obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy do 4m i 6m
zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku planu;

2) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 30 stopni lub dachéw szedowych lub dachow ptaskich lub dachow zielonych.

5. W terenach 5.PU i 6.PU ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefe zieleni, dla ktore;j:
1) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej - z zastrzezeniem ustalen § 13;

2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupehienia przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz zréznicowanego
doboru gatunkowego roslin;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy =za wyjatkiem sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem ograniczen o ktorych mowa w § 13.

6. W terenie 12.PU ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefe zieleni, dla ktorej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy za wyjatkiem podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow, z uwzglednieniem ograniczen o ktorych mowa w § 13;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenig niska, z uwzglednieniem ograniczen o ktéorych mowa w §
13.

§ 17. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.U - 3.U obowigzuje przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.

2. Dla terenéw 1.U - 3.U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 20%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

3. Dla terenéw 1.U - 3.U - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 5 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 13- 15m, w przypadku obiektow
o powierzchni zabudowy powyzej 1000 m? - 12 m;

2) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wiekszym niz 30 stopni lub dachéw ptaskich Iub dachéw zielonych.

§18. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.U/MN - 5.U/MN obowigzuje przeznaczenie:
zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenow 1.U/MN - 5.U/MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 35%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3. Dla terenow 1.U/MN - 5.U/MN - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 5 - ustala si¢ nastgpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - z zastrzezeniem ustalen § 13:
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a) dla budynkow ustugowych i mieszkaniowych jednorodzinnych - 12 m,
b) dla garazy, budynkow gospodarczych i wiat - 5 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych - 12 m;

2) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci od 30 do 45 stopni lub dachow ptaskich lub dachow zielonych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ZD - 3.ZD ustala si¢ przeznaczenie: ogrody dziatkowe.
2. W granicach terenéw 1.ZD - 3.ZD dopuszcza si¢:

1) budowe altan dziatkowych, budynkéw gospodarczych, obiektow matej architektury, terenowych
urzadzen sportu irekreacji, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i Sciezek
rowerowych, dojazdéw wewngtrznych oraz innej infrastruktury ogrodowej okreslonej w przepisach
odrebnych;

2) remont, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem warunkow
okreslonych w niniejszym planie.

3. Dla terenéw 1.ZD - 3.ZD ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

4. Dla terenéw 1.ZD - 3.ZD ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - z zastrzezeniem ustalen § 13:

a) dla altan dziatkowych i budynkow gospodarczych o dachach ptaskich - 4 m,

b) dla altan dzialkowych i budynkéw gospodarczych o dachach spadzistych - 5 m, przy czym w obrebie
terenu 1.ZD obowigzuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy do 4 m - zgodnie z zasiggiem oznaczonym
na rysunku planu,

c) dla budynkow typu $wietlice przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania przez osoby korzystajace
z dziatek:

- dla budynkéw o dachach ptaskich - 6 m, przy czym w obrebie terenow 1.ZD obowigzujg ograniczenia
wysokosci zabudowy do 4 m - zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku planu,

-dla budynkéw o dachach dwu lub wielospadowych - 7m, przy czym w obrgbie terenu 1.ZD
obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy do 4 m i 6 m - zgodnie z zasi¢giem oznaczonym na
rysunku planu,

-dla pozostatych obiektow budowlanych - 6 m, przy czym w obrgbie terenu 1.ZD obowigzujg
ograniczenia wysoko$ci zabudowy do 4 m - zgodnie z zasi¢giem oznaczonym na rysunku planu,

2) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe oraz dachy ptaskie;

3) maksymalny kat nachylania potaci dachowych - 40 stopni.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.Z ustala si¢ przeznaczenie: zielen.
2. Dla terenu 1.Z ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz budowy obiektéw budowlanych z wyjatkiem infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
dojs¢ i dojazdow;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.

2. Dla terenu 1.ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych o nawierzchni gruntowej,
b) urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,

c) innych obiektow budowlanych ujetych w planie urzadzenia lasu - realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ remont istniejacej infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 22. 1. Tereny drog publicznych (KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone s3 do petnienia funkcji
komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizowania - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych -
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukltadem zewnetrznym zapewniac
beda: obwodnica pdtnocno - zachodnia miasta (w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.KDGP) oraz ulice
Bielska (1.KDG), Otolinska (2.KDG i 3.KDG) i Targowa (1.KDZ).

3. W granicach terenéw drog publicznych obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki dla poruszania si¢ osobom niepelnosprawnym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
1 utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, komunikacji pieszej i kotowe;.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 40 m do 112 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie wezta
z ulicg Bielska - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.KDG - 3.KDG ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy drogi glowne;.

2. Dla terenéw 1.KDG - 3.KDG ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) w granicach terenu 1.KDG - od 30 m do 38 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach terenu 2.KDG (stanowigcego fragment drogi znajdujacej si¢ w przewazajacej czgsci poza
obszarem obje¢tym planem) - od 5 m do 13 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) w granicach terenu 3.KDG (stanowigcego fragment drogi znajdujacej sie w przewazajacej czesSci poza
obszarem obje¢tym planem) - od 2 m do 8 m - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1.KDZ - 2.KDZ ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy drogi zbiorcze;.

2. Dla terenéw 1.KDZ - 2.KDZ ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) w granicach terenu teren 1.KDZ - od 20 m do 27 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach terenu 2.KDZ - od 21 m do 36 m - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.KDL - 4. KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy drogi lokalne;j.

2. Dla terenéw 1.KDL - 4. KDL ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) w granicach terenu 1.KDL - od 12 m do 49 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach terenu 2.KDL - od 12 m do 31 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach terenu 3.KDL - od 13 m do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w granicach terenu 4. KDL - od 12 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.KDD - 4.KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy drogi dojazdowe;j.
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2. Dla terenéw 1.KDD - 4.KDD ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) w granicach terenu 1.KDD - od 10 m do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach terenu 2.KDD - 10 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach terenu 3.KDD - od 10 m do 22 m - zgodnie z rysunkiem planu;
4) w granicach terenu teren 4. KDD - od 10 m do 20 m - zgodnie z rysunkiem planu.

§28.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1.KDW - S.KDW ustala si¢ przeznaczenie: drogi
wewnetrzne.

2. Dla terenéw 1.KDW - 5. KDW ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) teren 1.KDW - 6 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren 2. KDW - od 8 m do 15m, zlokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan iplacow do
zawracania - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) teren 3.KDW - od 8 m do 19 m - zgodnie z rysunkiem planu,

d) teren 4 KDW zmienna - od 5 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) teren 5.KDW - 15 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i infrastruktury technicznej i zieleni.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KL ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja lotnicza.

2. W granicach terenu 1.KL dopuszcza si¢:
1) remont, przebudowe i rozbudowg istniejacej zabudowys;

2) lokalizacje nowych obiektéw obstugi lotniska i ruchu lotniczego, w tym utwardzonej drogi startowej,
obiektow ustlugowych, sktadow i magazynow, powierzchni manewrowych, drég kolowania;

3) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami planu.

3. Dla terenu 1.KL ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

4. Dla terenu 1.KL - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 5 - ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 13- 10m, przy czym obowigzuja
ograniczenia wysokos$ci zabudowy do 6 m i 8 m - zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku planu;

2) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 30 stopni lub dachéw ptaskich, zielonych, tukowych.

§ 30. 1. Dla terenu kolejowego - zamknigtego, oznaczonego symbolem 1.KK ustala si¢ przeznaczenie:
komunikacja kolejowa.

2. Granice terenu zamknigtego pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 1.KK.
3. Dla terenu 1.KK ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego skrzyzowania wielopoziomowego drogi 2.KDZ z linig
kolejowa, z dopuszczeniem jego remontu, przebudowy, rozbudowy lub rozbidrki i budowy nowego;

2) dopuszcza si¢ budowe skrzyzowania wielopoziomowego drogi 1. KDGP z linig kolejowa;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg iremont istniejgcej oraz budowe nowej infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 31. 1. W zakresie infrastruktury technicznej obstuge terenow i budynkéw w obszarze objetym planem
zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Podstawowe urzadzenia liniowe niezbedne dla obstugi terenow nalezy lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog wewnetrznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w pasach terendw o granicach okreslonych liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi ulicy na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci poza terenami wymienionymi w pkt. 112 pod
warunkiem zachowania mozliwo$ci realizacji przeznaczenia danego terenu, wedlug zasad i warunkoéw
ustalonych w planie i wynikajacych z odrgbnych przepisow.

3. W obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej,

b) obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie i budowie sieci wodociagowej - uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, a w szczegolnosci lokalizacji  hydrantow
przeciwpozarowych,

¢) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) w obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej,

b) utrzymuje si¢ istniejacy sposéb odprowadzania $ciekow bytowych iprzemyslowych do kanalizacji
sanitarnej,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych poprzez budowe, przebudowe lub remont systemow
grawitacyjnych lub grawitacyjno-ci$nieniowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

e) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w obszarze objetym planem obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikoéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, zzachowaniem wymogow przepisdow odrgbnych;
dopuszcza si¢ realizacje wspolnych rozwigzan dla kilku nieruchomosci,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dzialtki moze odbywac sig
jedynie w sposdb niezaktocajgcy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

d)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowana ich w miejscu powstania, dopuszcza si¢
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub remont sieci kanalizacji deszczowej,
f) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 250;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow Sredniego i niskiego ci$nienia lub zbiornikéw na gaz,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowe, przebudowe i remont sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) minimalne parametry sieci gazowej - DN 32;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza lub zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem pltynnym, energia elektryczng lub w oparciu
o odnawialne zrodta ciepta,

b) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 6 pkt 7,
¢) minimalne parametry dla sieci cieptlowniczej - DN 32;
6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng w oparciu o odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem
§15ust. 112,

c¢) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napiecia w formie
kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem lit. d - mozliwo$¢ remontu
istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

d) nakazuje si¢ skablowanie na linie podziemne - oznaczonych na rysunku planu - odcinkéw
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15 kV),

e) budowe, rozbudowe iprzebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wnetrzowych
wolnostojacych, wbudowanych w obiekty kubaturowe lub podziemnych, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos$¢ remontu istniejacych stupowych stacji transformatorowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie izagospodarowanie odpadoéw na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) budowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ptocka

Artur Jaroszewski
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