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UCHWALA NR 468/XXVIII/2021
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LKwiatka-Krolewiecka” w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 roku poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
roku poz. 713 i poz. 1378) w zwiazku z uchwalg Nr 696/XXXIX/2017 Rady Miasta Plocka z dnia 28
listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kwiatka-Krolewiecka” w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, przyjetego uchwata Nr
565/XXXI111/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta Plocka

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kwiatka-Krolewiecka” w Ptocku,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczone na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do uchwaly, przebiegaja:

1) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Ostatniej;
2) od pdétnocy — potnocna linia rozgraniczajaca ul. Ostatniej, potnocna linia rozgraniczajgca ul. Krolewieckiej;
3) od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Tumskiej;
4) od potudnia — péinocna linia rozgraniczajaca ul. Jozefa Kwiatka.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;
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2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktérego zewnetrzng warstwe pokrycia dachowego
tworzy podtoze gruntowe umozliwiajace sadzenie i wegetacje roslin;

3) drobnych ustugach rzemie§lniczych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: bielizniarstwa,
florystyki, fotografii, fryzjerstwa, gorseciarstwa, grawerstwa, instrumentarstwa muzycznego, jubilerstwa,
kapelusznictwa, kosmetyki, krawiectwa, ustug modystki, obuwnictwa, oprawy obrazéw, optyki, renowacji
zabytkdbw ruchomych, rusznikarstwa, szewstwa, zegarmistrzostwa, zlotnictwa, naprawy sprzgtu
komputerowego, drobnego sprzgtu AGD i RTV;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

5) miejscu zmiany linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

6) nadwieszeniu — nalezy rozumie¢ przez to fragment budynku o rzucie poziomym wystepujacy z lica
elewacji, nadwieszony powyzej parteru, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych
1 dachu;

7) parterze — nalezy przez to rozumie¢ pierwszg kondygnacje nadziemng budynku;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania iuzytkowania
terenu na warunkach okreslonych w planie;

10) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy
g0 z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) wysoko$¢ parteru — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu budynku lub jego czesci do poziomu stropu nad pierwsza kondygnacja
nadziemna budynku;

14) zabudowie frontowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ mieszczace sie w czesci
frontowej dziatki budowlanej, tj. w odlegtosci nie wigkszej niz 20,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

15) zabudowie oficynowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgs¢ niemieszczace si¢ w czgsci
frontowej dziatki, tj. w odleglo$ci wigkszej niz 20,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

16) zabudowie uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek uzytecznosci publicznej
lub ich zespot;

17) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ ogrod wertykalny lokalizowany bezposrednio w elewacji
budynku, na specjalnej konstrukcji odsunigtej o nie wiecej niz 0,5 m od elewacji budynku, z wyjatkiem
elewacji frontowych, lub samodzielng konstrukcje.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowiazujgcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) linie zabudowy obowigzujace;

5) linie zabudowy pierzejowe;

6) miejsce zmiany linii zabudowy;

7) przeznaczenie terenOw;

8) granica lokalizacji inwestycji stuzacych rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego;
9) granica priorytetowych obszaréw przestrzeni publicznych o znaczeniu ogolnomiejskim;
10) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrong ustaleniami planu;
11) dobra kultury wspotczesnej objete ochrong ustaleniami planu;

12) strefy podworzy;

13) strefy lokalizacji ogrédkow gastronomicznych;

14) pierzeje ustugowe;

15) miejsca lokalizacji istniejagcego przeswitu bramowego z lokalizacja publicznie dostgpnych
samorzadowych ciggow pieszych;

16) miejsce lokalizacji projektowanego przeswitu bramowego zlokalizacja publicznie dostepnego
samorzadowego ciagu pieszego;

17) istniejace rzedy drzew do zachowania;

18) projektowane rzedy drzew;

19) komin objety ochrong ustaleniami planu.
2. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztatltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;j;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania obiektow Iub terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
13) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

15) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;
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16) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow;
17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 5. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy $srodmiejskiej: MS;
2) tereny zabudowy ustugowej: U;
3) teren publicznie dostgpnego samorzadowego parku: ZP;
4) tereny publicznie dostepnych samorzadowych placow: PP;
5) tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych: KP;
6) tereny drog publicznych:
a) tereny ulic lokalnych: KDL,
b) tereny ulic dojazdowych: KDD.
2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace: tereny ulic: lokalnych, dojazdowych, teren publicznie dostepnego samorzadowego
parku, tereny publicznie dostepnych samorzadowych placow, tereny publicznie dostgpnych
samorzadowych ciagdéw pieszych;

2) granice lokalizacji inwestycji shuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, jako terenow
pod budowe lub przebudowe budynkéw stuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego;

3) granice miejsc lokalizacji przeswitow bramowych z lokalizacja publicznie dostepnego samorzadowego
ciggu pieszego.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach innych, niz wymienione

w ust. 2, w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych
terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem, na obszarze funkcjonalnego srodmiescia:

a) realizacje zabudowy jako zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa,

b) lokalizacje nowych budynkéw jako zabudowy $rodmiejskiej uzupetniajacej, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa;

2)ustala si¢ na wyznaczonych terenach realizacje zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego

z ustalonym przeznaczeniem, o ile takie ustalono, oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:

infrastruktura techniczna, parkingi, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, obiekty matlej architektury, zielen
oraz obiekty o funkcji pomocniczej dla obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenéw, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegdétowych;

4) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow w obszarze:

a) wylacznie jako zabudowy frontowej izabudowy oficynowej, oile w ustaleniach szczegotowych
nie ustalono inaczej,
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b) z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu: linii zabudowy nieprzekraczalnych, linii zabudowy
obowigzujacych, linii zabudowy pierzejowych, stref podworzy, wymogdéw przepisow odrgbnych
z zakresu budownictwa oraz ochrony $rodowiska.

2. W zakresie zasad ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegolnych terendow, zawartymi
w przepisach szczegoétowych.

3. W zakresie wysokosci zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendw;

2) wysoko$¢ pozostaltych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysoko$ci mierzonej od najnizej
polozonego punktu wjego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu — spelniajace wymogi
przepis6w odrebnych oraz nieprzekraczajaca 25,0 m.

4. W zakresie linii zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg linii zabudowy nieprzekraczalnych, linii zabudowy obowigzujacych oraz linii zabudowy
pierzejowych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, okreslajagce najmniejsza
dopuszczalng odlegltos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 6;

3) ustala si¢ linie zabudowy obowigzujace, wyznaczone na rysunku planu, okreslajace obowigzujaca odlegtosé
sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tych linii, i dodatkowo okreslajace
obowigzek sytuowania lica elewacji bezposrednio przy tej linii lub w odleglosci nie wigkszej niz 0,25 m,
z zastrzezeniem pkt 4 1 6;

4) dopuszcza si¢ wycofanie lica elewacji budynkow sytuowanych w linii zabudowy obowiazujace;j:

a) najwyzszej kondygnacji budynku, nienizszej niz trzecia kondygnacja nadziemna, na glebokos¢
nie wigksza niz 1,5 m,

b) na nie wigcej niz 30% pozostatej powierzchni lica elewacji na glebokos¢ nie wicksza niz 1,5 m, przy
czym zakazuje si¢ wycofania lica elewacji:
- parteru na dtugosci wiekszej niz 70% szerokosci elewacji,
- pozostatych kondygnacji na dlugosci wigkszej niz 35% szerokosci elewacii,
- w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ linie zabudowy pierzejowe, wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych stosuje si¢ wymogi
okreslone w pkt 4 dla linii zabudowy obowigzujacych 1ijednoczesnie nakaz sytuowania zabudowy
frontowej w petnej dlugosci tych linii na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla zabudowy oficynowej zakazuje si¢ wylacznie przekraczania linii zabudowy; pozostatych wymogdéw
okreslonych dla linii zabudowy nie stosuje sig;

7) ustala sie, iz linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 2, 3 1 5, nie dotycza czgsci podziemnych budynkow.

5. W zakresie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegolnych terenow; wymogoéw nie stosuje sie do lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki
budowlanej z dziatka drogowa.

6. W zakresie lokalizacji ushug:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu pierzeje ustugowe, dla ktorych:

a) nakazuje si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych
z przeznaczeniem na ustugi zwigzane z bezposrednig wymiang dobr lub ustug pomigdzy ustugodawca
iklientem takich jak: handel detaliczny, gastronomia, wystawiennictwo, sport, drobne ustugi
rzemies$lnicze, kultura, ustugi pocztowe, finanse iubezpieczenia, biura podrézy; powierzchnia lokali
ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej parteru budynku zlokalizowanego
w czesci frontowej dziatki,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje w parterach budynkéw od strony podworzy funkcji mieszkaniowych lub
pomieszczen garazowych z zastrzezeniem lit. a,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wej$¢ do budynkéw prowadzacych do mieszkan zlokalizowanych na
kondygnacjach powyzej parteru lub w parterze od strony podworzy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przeswitow bramowych zgodnie z ust. 7;

2) na terenach MS i U dopuszcza si¢ usytuowanie pomieszczen handlowych, ustugowych, gastronomicznych
w piwnicach budynkéw wylacznie przy spehieniu wymogow przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa.

7. W zakresie lokalizacji przeswitow bramowych wyznacza si¢ na rysunku planu:

1) miejsca lokalizacji istniejagcych przeswitow bramowych zlokalizacja publicznie dostgpnych
samorzadowych ciggdéw pieszych, ktdrych nakazuje si¢ zachowanie;

2) miejsce lokalizacji projektowanego przeswitu bramowego z lokalizacja publicznie dost¢pnego
samorzadowego ciggu pieszego, dla ktorego nakazuje sig, w przypadku lokalizacji budynku, urzadzenie
w formie przejazdu i przejscia o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m oraz wysokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

8. W zakresie ksztaltowania podwoérzy:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy podworzy, dla ktorych:
a) nakazuje si¢ urzadzenie jako placu wewngtrznego,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow, z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych towarzyszacych lokalom
gastronomicznym, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych czg¢sci budynkow,
f) zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnych czg¢sci budynkdw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przekrycie podworzy o szerokos$ci nieprzekraczajacej 12,0 m w pelni przeszklonym dachem
na terenach zabudowy $rodmiejskiej 3MS, SMS, 12MS i 21MS oraz na terenach zabudowy ustugowej 1U,
6U 1 7U.

9. W zakresie ksztaltowania zieleni wyznacza si¢ na rysunku planu:
1) istniejace rzedy drzew do zachowania, dla ktorych nakazuje sie:
a) zachowanie istniejgcych rzedow drzew,

b) wprowadzenie nasadzen drzew zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych; w przypadku kolizji
z uzbrojeniem terenu nalezy odstapi¢ od wprowadzenia nasadzen,

¢) zastosowanie gatunkow drzew odpornych na zanieczyszczenia powietrza;
2) projektowane rzedy drzew, dla ktorych:
a) nakazuje si¢ wprowadzenie rzedow drzew,

b) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych;
w przypadku kolizji z uzbrojeniem terenu nalezy odstapi¢ od wprowadzenia nasadzen,

¢) nakazuje si¢ zastosowanie gatunkéw drzew odpornych na zanieczyszczenia powietrza,

d) nakazuje si¢ zastosowanie gatunkow drzew osiagajacych wysoko$¢ nie przekraczajaca 3,0 m
z uwzglednieniem pigcioletniego przyrostu.

10. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji od strony przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w §9 ust. 2, na elewacjach i na
potaciach dachéw o nachyleniu przekraczajacym 15° instalacji technicznych: anten, masztoéw antenowych,
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klimatyzatoréw, urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, kabli iprzewodow; zakaz
nie dotyczy instalacji odgromowej, czerpni oraz wyrzutni powietrza;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ na elewacjach od strony przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w §9 ust. 2, lokalizacje
wylacznie skrzynek przylaczy gazowych i ztaczy elektroenergetycznych nie wyzej niz 1,0 m od poziomu
terenu; nakazuje si¢ zastosowanie kolorystyki zgodnej z kolorystyka $ciany.

11. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatlu nieruchomosci okreslona w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, pod dojscia lub dojazdy, w celu polepszenia warunkoéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej;
podziaty nieruchomosci w granicach zespolu urbanistyczno-architektonicznego wpisanego do rejestru
zabytkow muszg by¢ realizowane z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych zzakresu ochrony
zabytkow.

12. W zakresic materialow wykonczeniowych, kolorystyki, detali i elementow architektonicznych dla
istniejacych i nowych budynkow:

1) $cian budynkow:
a) w zakresie materiatdw wykonczeniowych:

- zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych, ptytek ceramicznych szkliwionych,
elementéw winylowych, szkta refleksyjnego, blach trapezowych, blach falistych, blachodachéwki,
wikliny, stomy, niesformatowanych iniepoddanych obrdobce powierzchniowej kamienia i drewna;
dopuszcza si¢ zastosowanie oktadzin zgodnych z cechami historycznymi budynku,

- dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin znaturalnego kamienia wylacznie w parterze; ograniczenie
nie dotyczy detalu architektonicznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie okltadziny ceramicznej imitujacej sformatowany ipoddany obrobee
powierzchniowej kamien,

- nakazuje si¢ stosowanie nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych $cian budynkow, przy
czym zastosowane rodzaje materiatdow muszg zapewniaC spojnos¢ estetyczna budynkowi lub
zespotowi budynkow na dziatce budowlane;,

b) w zakresie kolorystyki:

- nakazuje si¢ stosowanie wylacznie jednego koloru dla $cian elewacji w maksimum trzech odcieniach,
z ktorych dla cokotu najciemniejszy, dla powierzchni $cian jasniejszy, z zastrzezeniem lit. c, dla detalu
architektonicznego najjasniejszy; dla detalu architektonicznego dopuszcza si¢ zastosowanie bieli;
dopuszcza si¢ zastosowanie innej konfiguracji kolorystycznej wytacznie w przypadku jej zgodnosci
z cechami historycznymi budynku,

- nakazuje si¢ stosowanie jasnych kolorow powierzchni $cian elewacji wg systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy;
dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw zgodnych z cechami historycznymi budynku,

- ograniczenia kolorystyczne tiret pierwsze idrugie nie dotycza murali (dekoracyjnego malarstwa
$ciennego) oraz okladzin z drewna w jego naturalnym kolorze i kamienia naturalnego, z zastrzezeniem
tiret czwarte,

- zakazuje si¢ stosowanie oktadzin z kamienia naturalnego w kolorze czarnym lub grafitowym
posiadajacym wg systemu NCS domieszke czerni przekraczajacg 40%,

- dopuszcza si¢ dla podkreslenia kompozycji elewacji zastosowanie akcentu kolorystycznego,
o kolorystyce innej niz okreslona w tiret pierwsze i drugie, nie sprzecznej z cechami historycznymi
budynku, na nie wigcej niz 10% powierzchni $ciany budynku,

c) zakazuje sie stosowania tynku cienkowarstwowego na warstwe termoizolacja $cian frontowych parterow
lokalizowanych od strony drég publicznych,
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d) zakazuje si¢ umieszczania murali na $cianach budynkow zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych, o ktorych mowa w §9 ust. 2, z wyjatkiem $cian bocznych budynkéw od strony terenow
publicznie dostepnych samorzadowych ciggow pieszych 1KP-3KP i SKP;

2) pokrycia dachow dla istniejgcych i nowych budynkow:

a) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachow budynkow na terenie dziatki
budowlanej; wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich, w tym dachéw zielonych; dopuszcza sig
zastosowanie innego materiatu pokrycia dachu zgodnego z cechami historycznymi budynku,

b) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow o nachyleniu przekraczajagcym 15°:
- dachowka ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym,

- blachg ptaska: aluminiowa, cynkowo-tytanowa lub miedziana w naturalnym kolorze metali lub stopow
metali z jakich sg wykonane,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie blachy ptaskiej powlekanej o odcieniu zblizonym do naturalnych koloréw
blach, o ktorych mowa w lit. b tiret drugie;

3) stolarki okiennej, drzwiowej, obrobek blacharskich i balustrad dla istniejgcych i nowych budynkdw:
a) nakazuje si¢ stosowanie w ramach budynku jednolitej kolorystyki:

- stolarki okiennej idrzwiowej; dopuszcza si¢ zastosowanie innej kolorystyki stolarki okiennej
w ramach parteru, z uwzglednianiem ustalen lit. b,

- obrobek blacharskich,
- balustrad,

b) nakazuje si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej w kolorach: bieli, szarosci lub brazéw; dopuszcza
si¢ zastosowanie innych kolorow zgodnych z cechami historycznymi budynku,

c¢) nakazuje si¢ stosowanie szklenia otworéw okiennych i realizacji elewacji szklanych wylacznie ze szkta
bezbarwnego lub w kolorze szarym; zakazuje si¢ stosowania szkta refleksyjnego,

d) zakazuje si¢ montowania krat zewngtrznych; zakaz nie dotyczy okratowania okien piwnic;
4) dla budynkow istniejacych:
a) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i facjat,

b) dopuszcza si¢ zachowanie nadwieszen budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy lub linie rozgraniczajace,

c) zakazuje si¢ lokalizacji okien dachowych, okien kolankowych, §wietlikow okiennych od strony
przestrzeni publicznych na budynkach o liczbie kondygnacji mniejszej niz 3; dopuszcza si¢ lokalizacje
swietlikow okiennych od strony przestrzeni publicznych na terenie 4U,

d) zakazuje si¢, w przypadku wykonywania remontdw elewacji, przestaniania lub likwidacji elementow
i detali architektonicznych budynku,

e) dopuszcza si¢ stosowanie szproséw okiennych wylacznie w kolorze stolarki okiennej i wykonanych
z materiatu stolarki okiennej,

f) nakazuje si¢ stosowanie wylacznie balustrad zeliwnych, kutych lub wykonanych z metalowych pretow
lub profili zamknigtych, przy czym powierzchnia elementow metalowych balustrady nie moze by¢
wigksza niz 30% jej powierzchni; dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow iinnego udzialu
powierzchni elementow balustrady zgodnych z cechami historycznymi budynku,

g) zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu niz sposob uzytkowania tych budynkow, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe, nadbudowe i przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji na warunkach
okreslonych w przepisach szczegotowych,

h) w przypadku, gdy minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw jest mniejsza niz wielkos$ci
ustalone w planie dopuszcza si¢ jej zachowanie zmozliwo$cig przeprowadzenia remontu lub
przebudowy,
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1) w przypadku, gdy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
przekracza wielko$ci ustalone w planie dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe Ilub nadbudowe
z zachowaniem pozostatych wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

j) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw niespetniajagcych wymogoéw wynikajacych z wyznaczonych linii
zabudowy obowigzujacych lub linii zabudowy pierzejowych z wyjatkiem zakazu przekraczania tych
linii,

k) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku:

- dopuszcza si¢ rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z parametrami okreslonymi
dla poszczegdlnych terenow,

- §ciany nadbudowy nakazuje si¢ lokalizowaé w plaszczyznie wyznaczonej przez lico elewacji
istniejacego budynku lub wycofane wzglgdem nie;j,

- nakazuje si¢ nawiazanie do kompozycji istniejacej elewacji; dopuszcza si¢ odstapienie od wymogu dla
ostatniej, najwyzszej kondygnacji przy jednoczesnym zastosowaniu szklanych §cian kurtynowych,

- dopuszcza si¢ stosowanie na elewacji materiatbw wykonczeniowych takich jak szklo, metal;
powierzchnia $cian pokrytych metalem nie moze przekracza¢ 30% powierzchni elewacji w obrebie
kondygnacji,

- dopuszcza si¢ stosowanie okien kolankowych,

- dopuszcza si¢ zastosowanie istniejacego uktadu i kata nachylenia potaci dachowych niezaleznie od
ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

- w przypadku, gdy wysoko$¢ budynku przekracza maksymalng wysokos$¢ budynku ustalong w planie,
dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe lub rozbudowg zzachowaniem pozostatych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) dla nowych budynkéw:
a) dopuszcza si¢ stosowanie elementow historyzujacych, zgodnie z ustaleniami pkt 4 lit. a,

b) podziaty wertykalne nakazuje si¢ realizowac poprzez zastosowanie lizen, wystroju elewacji, wycofanie
lica elewacji lub zr6znicowania materiatow wykonczeniowych,

¢) podziaty horyzontalne nakazuje si¢ realizowac poprzez zaakcentowanie konstrukcji, wystrdj elewacji,
wycofanie lica elewacji lub zroznicowanie materiatow wykonczeniowych,

d) w przypadku realizacji budynku o minimalnej liczbie kondygnacji nadziemnych budynkéw, okreslonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendow i zastosowaniu dachu spadzistego, zakazuje
si¢ lokalizacji okien dachowych, okien kolankowych, $wietlikéw okiennych na budynkach od strony
przestrzeni publicznych,

e) nakazuje si¢ stosowanie wylgcznie balustrad Zeliwnych, kutych lub wykonanych z metalowych pretow
lub profili zamknigtych, przy czym powierzchnia elementow metalowych balustrady nie moze by¢
wicksza niz 30% jej powierzchni; dopuszcza si¢ stosowanie balustrad szklanych oraz elementow
wykonanych ze szkta,

f) dopuszcza si¢ stosowanie okapow i gzymsow wykraczajacych przed lico elewacji budynku o nie wigcej
niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy o nie wiecej niz 1,5 m,

g) zakazuje si¢ stosowanie nadwieszen wykraczajacych poza linie rozgraniczajace terenu, na ktérym
budynek jest sytuowany.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sa
zlokalizowane; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) tereny zabudowy $rédmiejskiej 1MS-21MS, zabudowy ustugowej 1U-7U kwalifikujg si¢ jako tereny
w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw;

2) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

5. Ustala si¢ ochrong¢ wdéd powierzchniowych i podziemnych poprzez odprowadzenie Sciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §12 ust. 3.

6. Ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje:
1) zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami §12 ust. 4;
2) zaopatrzenia w cieplo i chtdd, zgodnie z warunkami §12 ust. 5.

7. Ustala si¢ ochron¢ powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:
1) zakazuje si¢ trwalego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;

2) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc na lokalizacj¢ pojemnikow stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

8. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlega zielen w obszarze.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej

1. W zakresie ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych na obszarze objetym planem:
1) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) zespol urbanistyczno-architektoniczny, ktérego granice oznacza si¢ na rysunku planu,

b) budynek przy ul. Bielskiej 17 (symbol na rysunku planu R1),

¢) budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 2 (symbol na rysunku planu R13),

d) budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 8 (symbol na rysunku planu R11),

e) budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 26 (symbol na rysunku planu R10),

f) budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 28 (symbol na rysunku planu R9),

g) budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 30 (symbol na rysunku planu R8),

h) budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 38 (symbol na rysunku planu R7),

1) budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 36 (symbol na rysunku planu RS),

j) budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 40 (symbol na rysunku planu R3),

k) budynki przy ul. Tumskiej 9 (symbol na rysunku planu R12),

1) budynki przy ul. Tumskiej 15 (symbol na rysunku planu R6),

m) budynek przy ul. Krélewieckiej 2 — budynek dawnej maszynowni w dawnym zespole fabryki maszyn
rolniczych M.S. Sarny (symbol na rysunku planu R2),

n) budynki przy ul. Krélewieckiej 12 i 12a (symbol na rysunku planu R4);
2) obejmuje si¢ ochrong obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu:
a) obiekty zlokalizowane w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego:
- budynek przy ul. J6zefa Kwiatka 16 (symbol na rysunku planu E23),
- budynek przy ul. J6zefa Kwiatka 20 (symbol na rysunku planu E20),
- budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 22 (symbol na rysunku planu E19),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 3333

- budynek przy ul. J6zefa Kwiatka 26 — 2 oficyny (symbol na rysunku planu E18),
- budynki przy ul. Jézefa Kwiatka 28 — 2 oficyny (symbol na rysunku planu E17),
- budynek przy ul. Joézefa Kwiatka 32 (symbol na rysunku planu E16),
- budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 34 (symbol na rysunku planu E12),
- budynki przy ul. Henryka Sienkiewicza 38 (symbol na rysunku planu E11),
- budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 45 (symbol na rysunku planu E25),
- budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 48 (symbol na rysunku planu ES),
- budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 51 (symbol na rysunku planu E24),
- budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 52 (symbol na rysunku planu E6),
- budynki przy ul. Henryka Sienkiewicza 53 (symbol na rysunku planu E22),
- budynki przy ul. Henryka Sienkiewicza 54 (symbol na rysunku planu E2),
- budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 55 (symbol na rysunku planu E21),
- budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 64 (symbol na rysunku planu E1),
- budynek przy ul Tumskiej 7 (symbol na rysunku planu E26),
b) pozostate:

- budynek przy ul. Bielskiej 12 (symbol na rysunku planu E5),
- budynki przy ul. Bielskiej 14 (symbol na rysunku planu E4),
- budynki przy ul. Bielskiej 23 (symbol na rysunku planu E3),
- budynek przy ul. Krolewieckiej 4 (symbol na rysunku planu E9),
- budynki przy ul. Krolewieckiej 6/8 (symbol na rysunku planu E10),
- budynek przy ul. Krolewieckiej 16 (symbol na rysunku planu E13),
- budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 48 — oficyny (symbol na rysunku planu E7),
- budynki przy ul. Tumskiej 13 (symbol na rysunku planu E15),
- budynek przy ul. Tumskiej 17 (symbol na rysunku planu E14);

3) obejmuje si¢ ochrong dobra kultury wspoétczesnej, oznaczone na rysunku planu:

a) budynek dawnych Domoéw Towarowych Centrum przy ul. Tumskiej 11 (symbol na rysunku planu D1),

b) budynek dawnego Spoldzielczego Domu Handlowego przy ul. Tumskiej 11a (symbol na rysunku planu
D2);

4) obejmuje si¢ ochrong krajobraz kulturowy miasta w granicach obszaru objetego planem, dla ktdrego ustala
sie:
a) ochrong obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 112,
b) ochrong dobr kultury wspodtczesnej, o ktorych mowa w pkt 3,

c¢) ochron¢ komina objetego ochrong ustaleniami planu, o ktérym mowa w pkt 5,

d) ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terendow;

5) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu komin wskazany na rysunku planu, dla ktérego:
a) ustala si¢ obowigzek zachowania,
b) ustala si¢ wysokos$¢: nieprzekraczajacg 20,0 m,

c) nakazuje si¢ zachowanie wykonczenia $cian komina w postaci cegly w naturalnym kolorze,
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d) zakazuje si¢ lokalizacji na powierzchni zewngtrznej $cian komina instalacji technicznych; zakaz
nie dotyczy oswietlenia.

2. Szczegotowe ustalenia ochrony dla obiektow, o ktorych mowa wust. 1, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegodlnych terendw oraz §6 ust. 12.

§ 9. Zasady i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Dla priorytetowych obszaréw przestrzeni publicznej o znaczeniu ogoélnomiejskim: terenow zabudowy
srodmiejskiej 1MS-21MS, terenéw zabudowy uslugowej 1U-7U, terenow publicznie dostgpnych
samorzadowych placow 1PP i 2PP, terenéw publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéow pieszych 1KP-
6KP, terenu publicznie dostepnego samorzadowego parku 1ZP, terenéw drég publicznych: ulic lokalnych
IKDL i4KDL, fragmentu terenu ulicy lokalnej 2KDL, terenu ulicy dojazdowej 1KDD oraz dla lokalnych
przestrzeni publicznych terenow drog publicznych: terenu ulicy lokalnej 3KDL, fragmentu terenu ulicy lokalnej
2KDL oraz terenu ulicy dojazdowej 2KDD, obowiazuja zasady zagospodarowania w/w terendow i terendw
przylegtych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terenow.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni publicznych: terenéw drog publicznych: terendéw ulic lokalnych
1KDL-4KDL, terenow ulic dojazdowych 1KDD i2KDD, terenéw publicznie dostgpnych samorzadowych
ciggow pieszych 1KP-6KP, terenow publicznie dostgpnych samorzadowych placow 1PP i2PP, terenu
publicznie dostepnego samorzadowego parku 1ZP do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, poprzez:

1) w rejonie przej$¢ dla pieszych:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m w sposob
umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowe;j,

c) wprowadzenie $ciezki dotykowej w postaci pasa prowadzacego zpodluznymi wypuklo$ciami,
umieszczonymi powyzej poziomu posadzki, powigzanego z polami uwagi z punktowymi wypukto$ciami
utozonymi w miejscach zakretow, skrzyzowan ipunktow docelowych; szeroko$¢ pola uwagi na
chodnikach przed przej$ciem dla pieszych nie moze by¢ mniejsza niz 0,8 m;

2) w rejonie przystankéw komunikacji miejskie;j:

a) wprowadzenie S$ciezki dotykowej w postaci pasa prowadzacego zpodluznymi wypuktosciami,
umieszczonymi powyzej poziomu posadzki, powigzanego z polami uwagi z punktowymi wypuklosciami
utozonymi w miejscu prowadzacym do drzwi wejsciowych pojazdu komunikacji miejskiej; szerokosé
pola uwagi na chodnikach przed przystankiem komunikacji miejskiej nie moze by¢ mniejsza niz 0,4 m,

b) wprowadzenie strefy zagrozenia od krawedzi kraweznika ztozonej z maksymalnie trzech powierzchni;

szeroko$¢ strefy zagrozenia na chodnikach przed przystankiem komunikacji miejskiej nie moze by¢
mniejsza niz 0,6 m;

3) lokalizowanie elementow wyposazenia ulicy w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy
przejazd dla wozka inwalidzkiego;

4) lokalizowanie obok tfawek miejsca do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrédlo Zerowania
ptakow;

2) ustala si¢ ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych zzakresu lotnictwa; ograniczenia wysokosci obejmuja réwniez urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych.

2. Pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez
ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

2. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych wyznacza si¢:
1) tereny ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

3) tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KP;

4) tereny publicznie dostepnych samorzagdowych placéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem PP.

3. Ustala si¢ parametry ulic oraz publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terendow.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drog publicznych liniami granicznymi pasa drogowego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych.

5. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych,
na ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ilo$ci dostosowanej do
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maksimum 2 na mieszkanie,
b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: maksimum 1 na mieszkanie,

c) dla internatow, doméw studenckich, schronisk turystycznych imtodziezowych: maksimum 10 na
100 16zek,

d) dla pensjonatow, doméw wypoczynkowych: maksimum 25 na 100 pokoi,

e) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentow:
maksimum 5 na 10 lokali,

f) dla domoéw dziecka, doméw rencistow i emerytow, domow zakonnych: maksimum 6 na 100 tozek,
g) dla budynkow z lokalami socjalnymi, zastgpczymi i tymczasowymi: maksimum 5 na 100 lokali,
h) dla budynkow z mieszkaniami komunalnymi: maksimum 5 na 10 mieszkan,

i) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2 000 m?: maksimum 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) dla gastronomii: maksimum 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych,
k) dla kin, teatrow, amfiteatrow: maksimum 10 na 100 miejsc siedzacych,

1) dla muzedéw, obiektow wystawowych, wystawienniczych: maksimum 5na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej (wystaw),

m) dla przychodni lekarskich i poradni: maksimum 7 na 10 gabinetow,
n) dla Ztobkéw, przedszkoli: maksimum 10 na 10 sal pobytu,
0) dla szkot podstawowych, szkot ponadpodstawowych: maksimum 10 na 10 izb lekcyjnych,

p) dla szkot wyzszych, pomaturalnych, seminariow, podyplomowych: maksimum 13 na 100 miejsc
dydaktycznych (rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywa¢ w jednym czasie na
terenie uczelni),

q) dla pozostatych obiektéw ustugowych (np. urzedy, biura o matym natezeniu ruchu): maksimum 5 na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
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r) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym nat¢zeniu ruchu, itp.): maksimum
10 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

6. llo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw nalezy wyliczy¢ jako sume miejsc postojowych wymaganych
dla funkcji budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej odpowiadajacym rodzajom obiektow
wyszczegoOlnionym w ust. 5.

7. Miejsca parkingowe nakazuje si¢ realizowa¢ na parkingach terenowych, parkingach lub garazach
podziemnych lub nadziemnych wielopoziomowych, w parterach zabudowy oficynowej; zakazuje si¢ budowy
parterowych garazy oraz pomieszczen garazowych w zabudowie frontowej, z zastrzezeniem §6 ust. 6 pkt 1 lit.
aib.

8. Przy okreslaniu ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego generujacego nowe miejsca
postojowe nakazuje si¢ dokonanie calosciowego bilansu uwzgledniajgcego zarowno czg$¢ istniejaca obiektu jak
i nowo projektowana.

9. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz okres$lona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych,
strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

10. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerdéw dla:
1) szkot podstawowych — min. 20/10 izb lekcyjnych;
2) szkot ponadpodstawowych — min. 30/10 izb lekeyjnych;
3) szkot wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych — min. 15/100 miejsc dydaktycznych;

4) pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz
obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50 m?> — minimum jedno miejsce
postojowe.

§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie sieci uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz remont uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacego uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

4) nakazuje si¢ lokalizacje podstawowych urzadzen liniowych sieci uzbrojenia terenu na terenach drog
publicznych, terenach publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdéw pieszych z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych oraz na terenach drog wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje podstawowych urzadzen liniowych sieci uzbrojenia terenu na dziatkach
budowlanych w pasach terenow pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi, a liniami zabudowy oraz
w pozostatej czesci dzialek budowlanych pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania
dziatki budowlanej zgodnie =z przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisow odrgbnych;

6) wymogu pkt 4 1 5 nie stosuje si¢ do przytaczy oraz sieci wewnetrznych;

7) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 4 1 5.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociaggowe;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych na cele bytowe, gospodarcze
1 przeciwpozarowe;
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4) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci wodociaggowej: 60 mm; parametry sieci muszg umozliwiac
jej wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych;

5) ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ realizacje¢ rozdzielczego systemu odprowadzania Sciekow komunalnych oraz wéd opadowych
i roztopowych;

2) nakazuje si¢ dostosowanie istniejacych kanatow ogoélnosptawnych dla potrzeb kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi na terenie dzialki budowlanej lub do
sieci kanalizacji deszczowe;j;

4) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych 1iroztopowych na dzialce budowlanej w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na sasiednich dziatkach budowlanych;

6) dopuszcza si¢ realizacje nowych wlaczen wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej do czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji rozdzielczej, przy czym na dzialce budowlane;j
nakazuje si¢ realizacj¢ kanalizacji w systemie rozdzielczym;

7) ustala si¢ ograniczenie ilosci wod odprowadzanych do kanalizacji poprzez:
a) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
b) wprowadzanie cato$ci lub czgsci wod opadowych i roztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej,

c) gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiornikach iich wykorzystanie na cele bytowe,
gospodarcze lub przeciwpozarowe;

8) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odregbnych dotyczacych gospodarki wodami, do sieci
kanalizacji sanitarnej;

9) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
10) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci:
a) kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej: 160 mm,
b) kanalizacji sanitarnej cisSnieniowej: 50 mm,
c) kanalizacji deszczowej: 250 mm.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewoddw sieci: 32 mm; parametry sieci muszg umozliwia¢ wykorzystanie
gazu do celow grzewczych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i chléd:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej zsieci cieplnej lub
z indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii: energi¢ elektryczng, gaz, olej
opatowy lub odnawialne zrodta energii z zachowaniem wymogow ust. 8;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w chtéd z indywidualnych zrédet chtodu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w chtod lub ciepto na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych, zakaz nie dotyczy czerpni oraz wyrzutni powietrza oraz urzadzen umieszczanych
na potaciach dachéw o nachyleniu nieprzekraczajagcym 15°, zgodnie z ustaleniami §6 ust.10 pkt 1.
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6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii z zachowaniem wymogow ust. §;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie w systemie
kablowym (doziemnym);

3) ustala si¢ budowe i1 rozbudowe sieci elektroenergetycznej w postaci: linii kablowych oraz o$wietlenia ulic;
4) w zakresie stacji transformatorowych dopuszcza si¢:
a) remont istniejacych stacji transformatorowych,
b) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych wytacznie jako:
- podziemne,
- wolnostojgce w zabudowie oficynowej,
- wbudowane w bryte budynku w zabudowie frontowej od strony podworzy lub zabudowie oficynowej.
7. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢c zasilanie odbiorcow w oparciu o istniejaca i projektowang infrastrukture przewodowa
i bezprzewodows;

2) dopuszcza si¢ budowe imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych z zachowaniem zakazdw i1 ograniczen zwartych w §6 ust. 101 §8 ust. 1 pkt 5.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 0,5 kW,

b) pozostatych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, innych niz
wskazane w pkt 1 lit. a, dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna lub ciepto;

3) nakazuje si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego (ogniwa
fotowoltaiczne, panele stoneczne) wytacznie na dachach budynkoéw, z zastrzezeniem §6 ust. 10.

§ 13. Granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala si¢
granice obszaru objetego planem.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, formy zabudowy izagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy Srédmiejskiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MS, 4MS,
6MS, 8MS, IMS, 11MS, 14MS, 16MS-19MS, ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi wydzielonymi w parterze, z zastrzezeniem
pkt21i3;

2) w wyznaczonych na rysunku planu pierzejach ustugowych obowigzuje realizacja lokali uslugowych
zgodnie z ustaleniami §6 ust. 6;

3) w budynkach zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu pierzejami ustugowymi dopuszcza
si¢ rezygnacje z realizacji lokali ustugowych w parterze.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zielonych $cian;
4) w zakresie formy zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatkg budowlana,
na ktorej zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ odstgpienie od lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
w przypadku, gdy lokalizacja budynku nie spelniataby wymogdéw przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa dotyczacych zapewnienia oswietlenia dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynku na dziatce sgsiednie;j;

5)w zakresie materiatow wykonczeniowych, kolorystyki, detali ielementow architektonicznych dla
istniejacych i nowych budynkow ustalenia zgodnie z §6 ust. 12;

6) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2, przy czym zakazuje si¢ realizacji drugiej
kondygnacji jako poddasza;

7) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych budynkow: 2;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4;
9) minimalna wysokos¢ parteru:
a) zabudowy frontowej: 3,6 m,
b) zabudowy oficynowej: 3,3 m;
10) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy frontowej: 17,0 m,
b) zabudowy oficynowej: 16,0 m;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,3;
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenach 8MS i 9MS: 5,2,
b) na terenie 11MS: 5,0,
¢) na terenie 16MS: 4,2,
d) na terenie 18MS: 6,0,
e) na pozostatych terenach: 5,4;
13) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 8MS 1 9MS: 80%,
b) na terenie 11MS: 75%,
¢) na terenie 16MS: 55%,
d) na terenie 18MS: 100%,
e) na pozostatych terenach: 85%;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 4MS: 5%,
b) na terenie 18MS: 0%,
c¢) na pozostatych terenach: 10%;
15) dachy:
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a) dla zabudowy frontowe;j:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 40°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na budynkach powyzej 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dla zabudowy oficynowej: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 45°,

¢) w przypadku realizacji lukarn nakazuje si¢ zastosowanie daszku pulpitowego lub dwuspadowego o kacie
nachylenia polaci nieprzekraczajacym 45°;

16) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu: 14,0 m.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

4. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie:

1) dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku; ustala si¢ ochron¢ zgodnie z §7 ust. 4 pkt 1;
2) pierzei ushugowych; ustalenia zgodnie z §6 ust. 6;
3) stref podworzy; ustalenia zgodnie z §6 ust. 8 pkt 1;

4) miejsca lokalizacji istniejacego prze§witu bramowego z lokalizacjg publicznie dostgpnego samorzadowego
ciggu pieszego; ustalenia zgodnie z §6 ust. 7 pkt 1;

5) miejsca lokalizacji projektowanego przeswitu bramowego z lokalizacja publicznie dostepnego
samorzadowego ciggu pieszego; ustalenia zgodnie z §6 ust. 7 pkt 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych w zakresie:

1) ochrony budynkéw ujetych w rejestrze zabytkow, o ktorych mowa w §8 wust. 1 pkt 1 lit. d-h, j il,
dopuszczalno$¢ oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkow okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

2) ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji, o ktérych mowa §8 ust. 1 pkt 2 lit. a tiret pierwsze-szoste,
O0sme-dziesigte, dwunaste, trzynaste i pigtnaste oraz §8 ust. 1 pkt 2 lit. b tiret pierwsze, czwarte-dziewiate,
dopuszczalnos¢ oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow oraz budownictwa;

3) obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, o ktéorym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. a:

a) podziaty nieruchomosci musza by¢ realizowane zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ projektowanie form budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow przy rownoczesnym zachowaniu jednolitego wykonczenia elewacji poszczegélnych budynkow
pod wzgledem stosowania materiatow wykonczeniowych oraz utrzymania stonowanej kolorystyki $cian
budynkow zgodnie z ustaleniami §6 ust. 12 pkt 1 lit. b,

¢) ustalenia dla nowych budynkéw zgodnie z §6 ust. 12 pkt 5,

d) wszelkie zamierzenia iinwestycje nakazuje si¢ projektowac irealizowa¢ zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,

e) dziatalno$¢ inwestycyjna mogaca powodowaé zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,
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) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

4) krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
7. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 5.
8. Obstuga komunikacyjna:
1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terendw publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych.
9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy Srédmiejskiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MS, 3MS,
5MS, TMS, 10MS, 12MS, 13MS, 15MS, 20MS i 21MS, ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
a) z lokalami ushugowymi wydzielonymi w parterze, z zastrzezeniem lit. b,

b) w wyznaczonych na rysunku planu pierzejach ustugowych obowigzuje realizacja lokali ustugowych
zgodnie z ustaleniami §6 ust. 6;

2) zabudowa uzytecznos$ci publicznej, przy czym w wyznaczonych na rysunku planu pierzejach ushugowych
obowiazuje realizacja lokali ustugowych zgodnie z ustaleniami §6 ust. 6, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) w budynkach zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu pierzejami ustugowymi dopuszcza
sie rezygnacje¢ z realizacji lokali ustugowych w parterze;

4) zakazuje si¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spoteczne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje sezonowych ogrédkow gastronomicznych;
3) dopuszcza si¢ realizacje zielonych $cian;
4) w zakresie formy zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatka budowlana,
na ktorej zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ odstgpienie od lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
w przypadku, gdy lokalizacja budynku nie spetnialaby wymogéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa dotyczacych zapewnienia oswietlenia dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynku na dziatce sasiedniej;

5)w zakresie materiatow wykonczeniowych, kolorystyki, detali ielementéw architektonicznych dla
istniejacych i nowych budynkow ustalenia zgodnie z §6 ust. 12;

6) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2, przy czym zakazuje si¢ realizacji drugiej
kondygnacji jako poddasza;

7) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych budynkow: 2;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4;
9) minimalna wysoko$¢ parteru:

a) zabudowy frontowej: 3,6 m,

b) zabudowy oficynowej: 3,3 m;
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10) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy frontowej: 17,0 m,
b) zabudowy oficynowej: 16,0 m;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3;
12) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenach 2MS 1 7MS: 5,4,

b) na terenie SMS: 5,4; dopuszcza si¢ 5,55 w przypadku zadaszenia podworza, o ktérym mowa w §6 ust. 8
pkt 2,

¢) na terenie 12MS: 5,6; dopuszcza si¢ 6,0 w przypadku zadaszenia podworza, o ktérym mowa w §6 ust. 8
pkt 2,

d) na terenie 20MS: 5,2,

e) na terenie 21MS: 5,0; dopuszcza si¢ 6,0 w przypadku zadaszenia podworza, o ktérym mowa w §6 ust. 8
pkt 2,

f) na pozostatych terenach: 6,0;
13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 2MS, 5MS i 7MS: 85%,

b) na terenie 12MS: 90%, przy czym w przypadku zadaszenia podworza, o ktorym mowa w §6 ust. 8 pkt 2,
dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) na terenie 20MS: 80%,

d) na terenie 21MS: 75%, przy czym w przypadku zadaszenia podworza, o ktérym mowa w §6 ust. 8 pkt 2,
dopuszcza sig¢ 100% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) na pozostatych terenach: 100%;
14) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 2MS, 7MS, 12MS, 20MS i 21MS: 10%,
b) na terenie SMS: 5%,
¢) na pozostatych terenach: 0%;
15) dachy:
a) dla zabudowy frontowe;j:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 40°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach powyzej 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dla zabudowy oficynowej: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 45°,

c¢) w przypadku realizacji lukarn nakazuje si¢ zastosowanie daszku pulpitowego lub dwuspadowego o kacie
nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

16) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu: 14,0 m.

3. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie 10MS: 50,0 m?,
b) na pozostatych terenach: 200,0 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenie 10MS: 5,0 m,
b) na pozostatych terenach: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

4. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie:

1) dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku; ustala si¢ ochrong zgodnie z §7 ust. 4 pkt 1;
2) pierzei ustugowych; ustalenia zgodnie z §6 ust. 6;
3) strefy podworza; ustalenia zgodnie z §6 ust. 8 pkt 1;

4) miejsca lokalizacji istniejacego przeswitu bramowego z lokalizacjg publicznie dostgpnego samorzadowego
ciggu pieszego; ustalenia zgodnie z §6 ust. 7 pkt 1.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych w zakresie:

1) ochrony budynkow ujetych wrejestrze zabytkow, o ktorych mowa w§8 wust. 1pktllit.b ic,
dopuszczalno$¢ oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkow okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

2) ochrony budynkow ujetych w gminnej ewidencji, o ktérych mowa §8 ust. 1 pkt2 lit. atiret siodme,
jedenaste, szesnaste i siedemnaste oraz §8 ust. 1 pkt 2 lit. b tiret drugie, trzecie i 6sme, dopuszczalno$¢ oraz
warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

3) obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, o ktérym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. a:

a) podziaty nieruchomosci musza by¢ realizowane zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ projektowanie form budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdlnych
terenow przy rownoczesnym zachowaniu jednolitego wykonczenia elewacji poszczegélnych budynkow
pod wzgledem stosowania materiatow wykonczeniowych oraz utrzymania stonowanej kolorystyki $cian
budynkow zgodnie z ustaleniami §6 ust. 12 pkt 1 lit. b,

¢) ustalenia dla nowych budynkéw zgodnie z §6 ust. 12 pkt 5,

d) wszelkie zamierzenia iinwestycje nakazuje si¢ projektowac irealizowa¢ zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,

e) dziatalno$¢ inwestycyjng mogaca powodowaé zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony zabytkow,

f) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowe]j dziatalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu zzachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

4) krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
7. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 5.
8. Obstuga komunikacyjna:
1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltych terenow komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenow publicznie dostepnych samorzadowych ciggdéw pieszych
oraz publicznie dostepnych samorzagdowych placow.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 17. 1. Dla teren6w zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-3U, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
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a) zabudowa uzytecznosci publicznej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) na terenie 2U: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi wydzielonymi w parterze,
przy czym obowiazuje realizacja lokali ustugowych zgodnie z ustaleniami §6 ust. 6;

2) na terenach 2U i 3U zakazuje si¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spoteczne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) w zakresie formy zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

b) nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatka budowlana,
na ktorej zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ odstgpienie od lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
w przypadku, gdy lokalizacja budynku nie spetnialaby wymogdéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa dotyczacych zapewnienia o$wietlenia dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynku na dzialce sgsiedniej;

3)w zakresie materiatbw wykonczeniowych, kolorystyki, detali ielementéw architektonicznych dla
istniejacych i nowych budynkow ustalenia zgodnie z §6 ust. 12;

4) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2, przy czym zakazuje si¢ realizacji drugiej
kondygnacji jako poddasza;

5) minimalna wysokos$¢ parteru: 3,6 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych budynkow:
a) na terenie 2U: 2,
b) na pozostatych terenach: 1;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 4;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenie 1U i 2U:
- dla zabudowy frontowej: 17,0 m,
- dla zabudowy oficynowej: 16,0 m,
b) dla pozostatych terenéw: 17,0 m;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1U: 4,2; dopuszcza si¢ 5,0 w przypadku zadaszenia podworza, o ktorym mowa w §6 ust. 8
pkt 2,

b) na terenie 2U: 5,2,
¢) na pozostatych terenach: 5,0;
11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1U: 80%, przy czym w przypadku zadaszenia podworza, o ktorym mowa w §6 ust. 8 pkt 2,
dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenie 2U: 80%,
¢) na terenie 3U: 100%;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenie 3U: 0%,
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b) na pozostatych terenach: 10%;
13) dachy budynkéw:

a) na terenie 3U: dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
40°,

b) na pozostalych terenach:
- dachy ptaskie, w tym dachy zielone,
- dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

c)w przypadku realizacji lukarn nakazuje si¢ zastosowanie: daszku pulpitowego lub dwuspadowego
o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie daszku trojspadowego
w przypadku  realizacji  budynku zdachem wielospadowym okacie nachylenia polaci
nieprzekraczajagcym 45°;

14) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu — 14,0 m.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie 3U: 200,0 m?,
b) na pozostatych terenach: 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenie 3U: 10,0 m,
b) na pozostatych terenach: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

4. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegélne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku ustala si¢ ochrong
zgodnie z §7 ust. 4 pkt 1.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, w zakresie:

1) ochrony budynkéw ujetych wrejestrze zabytkow, o ktorych mowa w §8 wust. 1 pkt1lit. m 1in,
dopuszczalno$¢ oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow wpisanych do
rejestru zabytkdéw okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

2) ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji, o ktorych mowa §8 ust. 1 pkt 2 lit. a tiret czternaste,
dopuszczalno$¢ oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow okreslaja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

3) obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. a,
z zastrzezeniem pkt 3:

a) podzialy nieruchomo$ci musza by¢ realizowane zzachowaniem wymogéw przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ projektowanie form budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenéw przy rownoczesnym zachowaniu jednolitego wykonczenia elewacji poszczegdlnych budynkow
pod wzgledem stosowania materialtdw wykonczeniowych oraz utrzymania stonowanej kolorystyki $cian
budynkow zgodnie z ustaleniami §6 ust. 12 pkt 1 lit. b,

¢) ustalenia dla nowych budynkéw zgodnie z §6 ust. 12 pkt 5,

d) wszelkie zamierzenia iinwestycje nakazuje si¢ projektowac irealizowa¢ zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

e) dziatalno$¢ inwestycyjnag mogaca powodowaé zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,
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) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

4) krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
7. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 5.
8. Obstuga komunikacyjna:
1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terendw publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych.
9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U-7U, ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa ustug kultury, wystawiennictwa, gastronomii, sportu, handlu, biura;

2) na terenie 7U: zabudowe ustugowa z lokalami mieszkalnymi wydzielonymi na kondygnacjach powyzej
parteru, przy czym w parterze obowigzuje realizacja lokali ustugowych zgodnie z ustaleniami §6 ust. 6.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrédkow gastronomicznych;
3) na terenach 4U i 7U dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zielonych $cian;
4) w zakresie formy zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatka budowlana,
na ktorej zlokalizowany jest budynek bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ odstgpienie od lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
w przypadku, gdy lokalizacja budynku nie spetnialaby wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa dotyczacych zapewnienia o$wietlenia dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynku na dziatce sasiedniej;

5)w zakresie materiatow wykonczeniowych, kolorystyki, detali ielementéw architektonicznych dla
istniejacych i nowych budynkow ustalenia zgodnie z §6 ust. 12;

6) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenie 4U: 2, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ drugiej kondygnacji jako poddasza,
b) na pozostalych terenach: 2, przy czym zakazuje si¢ realizacji drugiej kondygnacji jako poddasza;
7) minimalna wysokos$¢ parteru na terenach SU-7U:
a) zabudowy frontowej: 3,6 m,
b) zabudowy oficynowe;j: 3,3 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych budynkow: 1;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdow:
a) na terenie 4U: 2, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ drugiej kondygnacji wytacznie jako poddasza,
b) na pozostatych terenach: 4;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) na terenie 4U: 9,0 m,
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b) na terenie 7U:
- dla zabudowy frontowej: 17,0 m,
- dla zabudowy oficynowej: 16,0 m,
c) na pozostatych terenach: 17,0 m;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,3;
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 4U: 1,8,
b) na terenie 5U: 5,0,
¢) na terenie 6U: 4,4; dopuszcza si¢ 5,0 w przypadku zadaszenia, o ktérym mowa w §6 ust. 8 pkt 2,
d) na terenie 7U: 4,2; dopuszcza si¢ 5,0 w przypadku zadaszenia, o ktorym mowa w §6 ust. 8 pkt 2;
13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 4U: 40%,
b) na terenie SU: 100%,

¢) na terenie 6U: 85%, przy czym w przypadku zadaszenia podwodrza, o ktorym mowa w §6 ust. 8 pkt 2,
dopuszcza sig¢ 100% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) na terenie 7U: 80%, przy czym w przypadku zadaszenia podworza, o ktorym mowa w §6 ust. 8 pkt 2,
dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 4U: 20%,
b) na terenie 6U: 5%,
¢) na pozostatych terenach: 0%;
15) dachy budynkow:
a) na terenie 4U: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 45°,
b) na terenie SU i 6U: dachy ptaskie, w tym dachy zielone,
¢) na terenie 7U:
- dachy ptaskie, w tym dachy zielone,
- dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

d) w przypadku realizacji lukarn nakazuje si¢ zastosowanie: daszku pulpitowego lub dwuspadowego
o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie daszku trojspadowego
w przypadku  realizacji  budynku zdachem wielospadowym okacie nachylenia polaci
nieprzekraczajacym 45°;

16) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) dla terenu 4U: 5,0 m,
b) na pozostatych terenach: 14,0 m.

3. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.
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4. Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie:

1) dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku; ustala si¢ ochrong zgodnie z §7 ust. 4 pkt 1;

2) miejsca lokalizacji istniejacego przeswitu bramowego z lokalizacja publicznie dostgpnego samorzadowego
ciggu pieszego ustalenia zgodnie z §6 ust. 7 pkt 1.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, w zakresie:

1) ochrony budynkéw ujetych wrejestrze zabytkéw, o ktorych mowa w§8 wust. 1 pkt1lit.i ik,
dopuszczalno$¢ oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkow okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

2) obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. a,
z zastrzezeniem pkt 3:

a) podziaty nieruchomosci musza by¢ realizowane zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ projektowanie form budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow przy rownoczesnym zachowaniu jednolitego wykonczenia elewacji poszczegélnych budynkow
pod wzgledem stosowania materiatow wykonczeniowych oraz utrzymania stonowanej kolorystyki $cian
budynkow zgodnie z ustaleniami §6 ust. 12 pkt 1 lit. b,

¢) ustalenia dla nowych budynkéw zgodnie z §6 ust. 12 pkt 5,

d) wszelkie zamierzenia iinwestycje nakazuje si¢ projektowac irealizowa¢ zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,

e) dziatalno$¢ inwestycyjnag mogaca powodowaé zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

f) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu zzachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) débr kultury wspoétczesnej:
a) dla dobra kultury wspotczesnej, oznaczonego symbolem D1:

- nakazuje si¢ zachowanie koloru piaskowego powierzchni §$cian elewacji; dla elementow i detali
architektonicznych budynku nakazuje si¢ stosowanie bieli,

- nakazuje si¢ utrzymanie podcienia z arkada, rozmieszczenia otwordow okiennych oraz wystroju
elewacji,

- nakazuje si¢ zachowanie dachu plaskiego; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu plaskiego w formie dachu
zielonego,

- zakazuje si¢ rozbudowy zmieniajacej wyglad elewacji od strony terenu 4KDL oraz od strony terenu
4KP,

b) dla dobra kultury wspotczesnej, oznaczonego symbolem D2:
- nakazuje si¢ stosowanie tynku jako materialu wykonczeniowego elewacji,
- dla powierzchni tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie bieli lub jasnych odcieni szarosci,

- nakazuje si¢ zachowanie kompozycji elewacji w zakresie rozmieszczenia, zastosowanych podziatow
i wielkos$ci otworéw okiennych,

- nakazuje si¢ stosowania stolarki okiennej idrzwiowej ujednoliconej w obrebie budynku pod
wzgledem materiatu; nakazuje si¢ stosownie koloru grafitowego,

- nakazuje si¢ zachowanie dachu ptaskiego; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu plaskiego w formie dachu
zielonego,
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- dopuszcza si¢ rozbudowe budynku od strony publicznie dostepnego samorzadowego placu,
oznaczonego symbolem 1PP, oraz terenu publicznie dost¢pnego samorzadowego ciggu pieszego,
oznaczonego symbolem 3KP; zakazuje si¢ rozbudowy zmieniajacej wyglad elewacji od strony terenu
4KP;

4) krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
7. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 5.
8. Obstuga komunikacyjna:
1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltych terenow komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéow pieszych
oraz z terendw publicznie dostepnych samorzadowych placow.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 19. 1. Dla terenu publicznie dostepnego samorzadowego parku, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie: publicznie dost¢pny samorzadowy park.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zielonych $cian oraz urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéws;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych w zakresie:
1) obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. a:

a) podziaty nieruchomosci musza by¢ realizowane zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu zzachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) w zakresie krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
4. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 20. 1. Dla teren6w publicznie dostepnych samorzadowych placéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1PP i 2PP, ustala si¢ przeznaczenie:

1) publicznie dostepny samorzadowy plac, zielen urzadzona;

2) dla terenu 1PP: parkingi, w tym parking podziemny wraz z czgsciami nadziemnymi, takimi jak: zadaszenia
wjazdow, zej$¢, obudowy wind i klatek schodowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje zielonych $cian;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych;

4) lokalizacja sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych nie moze uniemozliwia¢ obstugi komunikacyjnej
dzialek budowlanych na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie publicznie dostgpnych samorzadowych
placow;

5) nakazuje si¢ urzadzenie nawierzchni zapewniajacej dojscie idojazd do dzialek budowlanych zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

6) na terenie 2PP zakazuje sie lokalizacji budynkow;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 10%;
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8) dla terenu 1PP:

a) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych budynkéw: 2,

b) maksymalna wysokos¢ czesci nadziemnych parkingu podziemnego: 5,0 m,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,05,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 5%.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych w zakresie:
1) obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. a:

a) podziaty nieruchomosci musza by¢ realizowane zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu zzachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 21. 1. Dla terenéw publicznie dostepnych samorzadowych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KP-6KP, ustala si¢ przeznaczenie: publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje zielonych $cian;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych na terenach 1KP-3KP i 5KP oraz
w strefach lokalizacji ogrodkoéw gastronomicznych, wyznaczonych na rysunku planu, na terenach 4KP
1 6KP, towarzyszacych lokalom gastronomicznym zlokalizowanym na terenach MS i U;

4) lokalizacja sezonowych ogrodkéw gastronomicznych nie moze uniemozliwia¢ obstugi komunikacyjnej
dzialek budowlanych na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie publicznie dostepnych samorzadowych
ciggdéw pieszych oraz organizacji imprez;

5) na terenach 4KP i 6KP dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z organizacjg imprez: tymczasowej
sceny plenerowej wraz z zapleczem socjalno-technicznym, jarmarkow, obiektow i instalacji artystycznych;

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu: 1KP — od 8,0 m do
19,8 m, 2KP — od 10,0 m do 11,1 m, 3KP — od 5,0 m do 10,0 m, 4KP — od 16,3 m do 18,9 m, SKP — 13,0
m, 6KP —od 15,6 m do 17,0 m;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

8) dla terenow 4KP i 6KP wskazuje si¢ istniejace rzedy drzew do zachowania, dla ktérych obowiagzuja
ustalenia zgodnie z §6 ust. 9 pkt 1;

9) dla komina objetego ochrong ustaleniami planu zlokalizowanego na terenie 3KP warunki zgodnie z §8
ust. 1 pkt 5;

10) nakazuje si¢ urzadzenie nawierzchni zapewniajacej dojscie i dojazd do dziatek budowlanych zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;
11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, w zakresie:
a) obszaru w granicach zespolu urbanistyczno-architektonicznego, o ktérym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit.
a nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu

zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu zzachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

b) krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
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3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 22. 1. Dla terenéw ulic lokalnych, oznaczonych rysunku planu symbolami 1KDL-4KDL, ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem
planu: 1KDL — od 22,8 m do 25,3 m, 2KDL — od 14,6 m do 16,8 m, 3KDL — od 16,1 m do 19,2 m, 4KDL —
od 17,0 m do 66,0 m;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ budoweg miejsc postojowych zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych;

4) dla terenow 2KDL-4KDL wskazuje si¢ istniejace rzedy drzew do zachowania, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zgodnie z §6 ust. 9 pkt 1;

5)dla terenow 1KDL i4KDL wskazuje si¢ projektowane rzedy drzew, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zgodnie z §6 ust. 9 pkt 2;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, w zakresie:

a) obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit.
a nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji rob6ot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu zzachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,

b) krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§23. 1. Dla terenéw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem
planu: 1IKDD —od 6,0 m do 11,8 m, 2KDD —od 15,4 m do 18,7 m;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ budoweg miejsc postojowych zzachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

4) dla terenu 2KDD wskazuje si¢ istniejace rzedy drzew do zachowania, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zgodnie z §6 ust. 9 pkt 1;

5) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikéw z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, w zakresie:

a) obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit.
a nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu zzachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

b) krajobrazu kulturowego miasta zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.
3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka

Artur Jaroszewski



