WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Narodowych Sit Zbrojnych w Plocku
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 lutego 2023 r do 1 marca 2023 r.

zachodniej strony
dziatki,

2. linia zabudowy do
maksymalnej
zachodniej granicy
dziatki,

3. miejsca postojowe
naziemne z
zadaszeniem,

4. zniesienie szczegotéw

- dopuszczenie
dachéw innych niz
ptaskie,

5. zabudowa
mieszkaniowa -
kwestie ekonomiczne i
charakter komercyjny
dziatki.

Sit Zbrojnych

ze nie dopuszcza sie
lokalizacji funkcji z
zakresu: stacji paliw, myjni
samochodowych,
warsztatow
samochodowych, stacji
kontroli pojazddw, szpitali,
domow opieki spotecznej,
zabudowa zamieszkania
zbiorowego,

parkingi
wielostanowiskowe,
garaze wielostanowiskowe,
zielen urzadzona;

. przeznaczenie

uzupetniajace: zielen

nieurzadzona.

ustala sie strefy o

zwigkszonym udziale

zieleni oraz o znacznie
zwiekszonym udziale
zieleni, ktérych granice
0znaczono na rysunku
planu.

ustala sie geometrie

dachéw - dachy ptaskie, w

tym tarasy oraz dachy

zielone, z zastrzezeniem,
ze przy przebudowie,
rozbudowie lub
nadbudowie budynkdéw
istniejacych:

a) dopuszcza sig
zachowanie istniejacej
formy lub kata dachu w
czesci istniejacej
budynku,
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gdy w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu, strefa ta obejmowata obszar siegajacy
maksymalnie na odlegtos¢ od 20,0 m do 37,2 m
od zachodniej granicy dziatki. Utrzymano strefe o
znacznie zwiekszonym udziale zieleni,
obejmujacej obszar w odlegtosci 7,0 m od
zachodniej granicy dziatki o nr ew. 241/6.
Szerokosc tej strefy wynika z koniecznosci
zachowania powigzan funkcjonalnych pomiedzy
al. Roguckiego, a jarem rzeki Brzeznicy, przy
jednoczesnym umozliwieniu zagospodarowania
terendw potozonych bezposrednio przy ul.
Narodowych Sit Zbrojnych. Jednoczesnie
wyznaczony pas zieleni ma na celu zmniejszenie
negatywnego wyptywu nowego zagospodaro-
wania na teren Zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego jaru rzeki Brzeznicy oraz
ograniczenie docelowej wycinki istniejacych na
tym terenie zadrzewien.

Uwzgledniono w zakresie pkt 2 poprzez
korekte wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy od zachodniej
granicy dziatki nr ew. 241/6, ktorej przebieg
zostat ustalony w odlegtosci 7,0 m od tej granicy,
podczas gdy w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu linia ta wyznaczona byta w
odlegtosci od 7,0 m do 37,2 m. Jednoczesnie jest
to maksymalna odlegtos¢ jakg mozna ustalié¢ dla
nieprzekraczalnej linii zabudowy w tym miejscu
ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania pasa
zieleni, wyznaczonego strefg o znacznie
zwiekszonym udziale zieleni, stuzacego
utrzymaniu powigzan funkcjonalnych pomiedzy
al. Roguckiego a jarem rzeki Brzeznicy, przy




b) dopuszcza sie
zastosowanie formy lub
kata dachu z czesci
istniejacej budynku dla
dachéw w nowych
czesciach budynku,

c) dopuszcza sie
lokalizacje lukarn w
dachach stromych
budynkéw istniejacych,
w tym w ich nowych
czesciach, z
zastrzezeniem, ze dla
— dachéw lukarn,

nakazuje sie
stosowanie
dachow: ptaskich,
stromych, o kacie,
materiale i kolorze
zastosowanych na
reszcie dachu,

— Scian lukarn,
nakazuje sie
stosowac materiaty i
kolory zastosowane
na scianach lub
dachu budynku.

Ponadto zgodnie z ustaleniami § 7
ust. 3 pkt 2 projektu planu
dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw towarzyszacych
zabudowie lub zagospodarowaniu
o okreslonym w planie
przeznaczeniu, takich jak:
infrastruktura techniczna, ciggi
piesze, drogi rowerowe, garaze
nadziemne lub podziemne,
parkingi, miejsca postojowe,
dojscia, dojazdy, obiekty matej
architektury, zielen lub obiekty o
funkcji pomocniczej w stosunku
do okreslonego w planie
przeznaczania - na zasadach
okreslonych w planie.

jednoczesnym umozliwieniu zagospodarowania
terendw potozonych bezposrednio przy ul.
Narodowych Sit Zbrojnych.

Nie uwzgledniono w zakresie pkt 3 - uwaga
bezprzedmiotowa, gdyz projekt planu dopuszcza
realizacje miejsc postojowych na powierzchni
terenu, a takze ich zadaszenie na zasadach
okreslonych w ustaleniach projektu planu, w
szczegolnosci w §7 ust. 3 pkt 2, ktéry stanowi
ze: ,dopuszcza sie lokalizacje obiektow
towarzyszacych zabudowie lub zagospodarowaniu
o okreslonym w planie przeznaczeniu, takich jak:
infrastruktura techniczna, ciagi piesze, drogi
rowerowe, garaze nadziemne lub podziemne,
parkingi, miejsca postojowe, dojscia, dojazdy,
obiekty matej architektury, zielen lub obiekty o
funkcji pomocniczej w stosunku do okreslonego w
planie przeznaczania — na zasadach okreslonych
w planie”.

Nie uwzgledniono w zakresie pkt 4 - uwagi
nie uwzgledniono ze wzgledu na koniecznosé
ochrony fadu przestrzennego. W rejonie ulicy
Narodowych Sit Zbrojnych, ktérego czescig jest
réwniez obszar objety ustaleniami projektu
planu, dominujaca forma zabudowy sa dachy
ptaskie. Takg forme dachéw posiadajg zaréwno
budynki mieszkalne wielorodzinne na osiedlu z lat
70-tych, potozone po potudniowej stronie tej
ulicy, jak rowniez stadion i hala sportowa,
potozone po jej pétnocnej stronie. W zwigzku z
powyzszym zasadnym jest utrzymanie
przedmiotowego wymogu, przy jednoczesnej
mozliwosci zachowania dotychczasowego uktadu
potaci dachowych w przypadku obiektéw juz
istniejacych, nie wpisujacych sie we wskazany
trend ksztattowania geometrii dachow.

Nie uwzgledniono w zakresie pkt 5 -
niewprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
uwarunkowane jest przede wszystkim brakiem
zabudowy o tej funkcji po pétnocnej stronie ulicy
Narodowych Sit Zbrojnych. Z uwagi na
koniecznos¢ uwzgledniania w projekcie planu
wymagan tadu przestrzennego niewskazane jest
wprowadzanie nowych funkcji po pétnocnej
stronie tej ulicy, ktéra uksztattowana jest jako
obszar o przewadze funkcji ustugowych (obiekty
sportowe i handlowe). Dopuszczenie tak réznych
od siebie funkcji w bliskim sasiedztwie mogtoby
powodowac potencjalne konflikty ze wzgledu na
uciazliwosci zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Jednoczesnie nowa




zabudowa mieszkaniowa forma i skalg
odbiegataby od przylegtej zabudowy ustugowej.
Ponadto, zgodnie z wydana opinig Wydziatu
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
Urzedu Miasta Plocka, tereny objete planem
powinny w dalszym ciagu znajdowac sie w
obszarze wytacznie funkcji ustugowych ze
wzgledu na potozenie w sasiedztwie Zaktadu
Produkcyjnego PKN Orlen.

Uwaga wymieniona w wykazie znajduje si¢ w dokumentacji planistycznej w Wydziale Strategii, Architektury i Urbanistyki - Referacie Polityki Przestrzennej Miasta.

Prezydent Miasta Plocka
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