Zatacznik nr 1 do wniosku
znak: WSU-I1.6721.3.2024.ER
z dnia 25 lipca 2024 r.

UZASADNIENIE ODSTAPIENIA OD PRZEPROWADZENIA STRATEGICZNEJ OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+SPOLDZIELCZA - GRADOWSKIEGO” W PLOCKU

Uzasadnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko
do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Spotdzielcza -
Gradowskiego” w Plocku sporzadzono na podstawie art. 49, w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 1 i
art. 48 ust. 1, 3, 4 pkt 1 oraz ust. 5 i 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

W dniu 29 lutego 2024 r. Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 1078/LXI1/2024 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Spotdzielcza - Gradowskiego” w Ptocku. Celem podjecia uchwaty jest zmiana obowigzujacych
ustalen:

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmieécie-Wschéd” w
Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 765/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 kwietnia
2018 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 10
maja 2018 roku poz. 5083 - plan nr 61;

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku
pomiedzy ul. Manezowa, Strzelecka, Wyszogrodzka i Saperska, przyjetego Uchwatg Nr
206/XIV/2003 Rady Miasta Ptocka z 2 wrzesénia 2003 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 wrzesnia 2003 roku Nr 250, poz.
6564 - plan nr 26;

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku
pomiedzy ulicami Manezowa, Saperska, Wyszogrodzka i Spotdzielcza, przyjetego
Uchwatg Nr 990/XLVIII/01 Rady Miasta Plocka z 28 grudnia 2001 r. ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 stycznia 2002 roku Nr
8, poz. 111 - plan nr 20;

« Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kilinskiego-Spoétdzielcza” w
Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 869/LI/2014 Rady Miasta Ptocka z 30 wrzesnia 2014 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 4 grudnia
2014 roku, poz. 11020 - plan nr 57;

« Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ul.
Spétdzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowg, ul. Spétdzielcza, ul. Wyszogrodzka i Alejami
Pitsudskiego w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 531/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z 28
czerwca 2004 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 4 sierpnia 2004 roku Nr 194, poz. 5168 - plan nr 36.

Uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 75,13 ha. Jest to teren potozony w centrum
miasta, niemal catkowicie zagospodarowany. W zachodniej oraz centralnej czesci dominuje tu
zabudowa mieszkalna wielorodzinna, ktérej uzupetnienie stanowi stosunkowo gesta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, szczegdlnie dominujgca we wschodniej czesci obszaru. Wzdtuz
gtownych ciagéw komunikacyjnych obszaru dominujaca funkcja sa ustugi obejmujgce zaréwno
obiekty administracji publicznej, edukacji (w tym szkolnictwa wyzszego) jak i handlu czy
gastronomii. Na obszarze wystepujg rowniez tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz
parkingow.



Przystgpienie do sporzadzenia planu (zmiany obowigzujacego planu miejscowego)
podyktowane byto koniecznoscig nowelizacji zapisow dotyczacych poszczegdlnych wskaznikéw i
parametrow zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, ustaleniami Studium, wymogami
tadu przestrzennego oraz oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci, w zwigzku z czesciowg
dezaktualizacjg ustalen planu na przestrzeni lat. Zmiana ustalen planistycznych umozliwi
dostosowanie zapiséw planu do faktycznego zagospodarowania oraz utrwalenia i rozwoju
istniejacych funkcji, w tym takze dostosowanie projektowanego uktadu komunikacyjnego do
aktualnych potrzeb i uwarunkowan obszaru.

Przewidywane ustalenia ,nowego” planu miejscowego w zakresie przeznaczenia to:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
+ zabudowa ustugowa jako uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej,
- tereny komunikacji zbiorczej, lokalnej, wewnetrznej i dojazdowej,
- tereny zieleni.

Wobec powyzszego organ stwierdzit, ze stosownie do art. 48 ust. 3 i ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Spofdzielcza - Gradowskiego” w Plocku stanowi¢ bedzie niewielkg modyfikacje
obowigzujqcego:

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmieécie-Wschéd” w Procku,
przyjetego Uchwatg Nr 765/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 kwietnia 2018 r,,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 maja 2018
roku poz. 5083;

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku
pomiedzy ul. Manezowgq, Strzelecka, Wyszogrodzka i Saperska, przyjetego Uchwatg Nr
206/XIV/2003 Rady Miasta Ptocka z 2 wrzesnia 2003 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 wrzesnia 2003 roku Nr 250, poz.
6564;

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku
pomiedzy ulicami Manezowga, Saperska, Wyszogrodzkg i Spotdzielcza, przyjetego
Uchwatg Nr 990/XLVIII/01 Rady Miasta Ptocka z 28 grudnia 2001 r. ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 10 stycznia 2002 roku Nr 8,
poz. 111;

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kilinskiego-Spotdzielcza” w
Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 869/L1/2014 Rady Miasta Ptocka z 30 wrzesnia 2014 r,,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 4 grudnia 2014
roku, poz. 11020;

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ul.
Spoétdzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowa, ul. Spotdzielczg, ul. Wyszogrodzka i Alejami
Pitsudskiego w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 531/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z 28
czerwca 2004 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
4 sierpnia 2004 roku Nr 194, poz. 5168.

Ponadto projekt dokumentu dotyczy obszaru zainwestowanego, znajdujacego sie w granicach
jednej gminy. W odniesieniu do art. 48 ust. 1 przywotanej wyzej ustawy organ uznat, ze
realizacja przedmiotowej zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko, w
tym na obszary Natura 2000.

Wystepujac z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pd6zn. zm.), wzieto pod
uwage nastepujace uwarunkowania:

1. Charakter dziatan przewidzianych w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Spoéidzielcza - Gradowskiego” w Plocku,
stanowigcego zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Srédmiescie-Wschod” w  Plocku, Miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego terenu potozonego w Plocku pomiedzy ul. Manezowaq, Strzelecka,
Wyszogrodzka i Saperska, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Pltocku pomiedzy ulicami Manezowa, Saperska, Wyszogrodzka i
Spoidzielcza, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kilinskiego-
Spotdzielcza” w Plocku, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego pomiedzy ul. Spoéidzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowa, ul
Spétdzielcza, ul. Wyszogrodzka i Alejami Pilsudskiego w Plocku:

a) Stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pdézniejszej realizacji przedsiewzieé¢, w
odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢ - projektowana zmiana
obowigzujacych planéw miejscowych w gtdwnej mierze polega¢ bedzie na dostosowaniu
parametrow i wskaznikow poszczegdlnych terendw do obecnego zagospodarowania,
aktualnych potrzeb i uwarunkowan obszaru, zwtaszcza w zakresie komunikacji oraz rozwoju
funkcji mieszkaniowych i ustugowych. Zakres dopuszczonych ustug, stanowigcych
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, nie bedzie dotyczy¢ realizacji przedsiewziec
zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

b) Powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach - projektowana
zmiana planéw miejscowych w zakresie okreslonym wyzej nie bedzie naruszac ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Ptocka. Nie
stwierdza sie zadnych innych powigzan z dziataniami przewidzianymi w innych
dokumentach.

) Przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu
wspierania zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w
dziedzinie ochrony Srodowiska - zakres projektowanej zmiany nie dotyczy przedmiotowego
zagadnienia.

d) Powigzania z problemami dotyczacymi ochrony S$rodowiska - zakres projektowanej
zmiany nie dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

2. Rodzaj i skala oddziatywania na srodowisko

a) Prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieqg, czestotliwos¢ i odwracalnosc
oddziatywan - zakres projektowanej zmiany dotyczy terendw w petni zagospodarowanych.
Zmiana ustalen planistycznych polega¢ bedzie na dostosowaniu zapisow planu do
faktycznego zagospodarowania oraz utrwalenia i rozwoju istniejacych funkcji, w tym takze
na dostosowaniu projektowanego ukifadu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb i
uwarunkowan obszaru. Zmiana ta nie bedzie skutkowac¢ wprowadzeniem nowych funkcji na
przedmiotowy obszar, ani znaczaca zmiang wskaznikdw i parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym zapisy przedmiotowego planu nie bedg
skutkowac wystgpieniem oddziatywan na srodowisko.

b) Prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych -
zakres projektowanej zmiany nie bedzie skutkowa¢ wystgpieniem oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych.

) Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska - zakres projektowanej zmiany nie bedzie skutkowacé wystgpieniem ryzyka dla
zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na srodowisko

a) Obszary o szczegdlnych wiasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu - teren objety zmiang planu
stanowi niewielki fragment w pelni zagospodarowanego osiedla mieszkaniowego. Jest to
obszar zurbanizowany o bardzo ograniczonej mozliwosci realizacji nowych obiektéw
budowlanych. Niewielka, potudniowo - zachodnia cze$¢ obszaru zlokalizowana jest w
zasiegu zespotu architektoniczno - urbanistycznego i warstw kulturowych miasta Ptocka,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego, niemniej majgac na uwadze
istniejgce zagospodarowanie tego obszaru ustalenia planu przewidywa¢ beda jedynie
zachowanie jego charakteru. W zachodniej czesci terenu wystepuja takze obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw (budynki rogatek) jak i gminnej ewidencji
zabytkow. Wsrod terendw o szczegdlnych wiasciwosciach naturalnych, zlokalizowanych w




bliskim sasiedztwie analizowanego obszaru znajdujg sie: Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy - zlokalizowany w odlegtosci ok. 400 m, a takze
tereny zieleni zlokalizowane nad Wistg oraz Zalewem Sobdtka ok. 350 m od obszaru
objetego planem. Z uwagi na fakt, iz w przedmiotowym planie nie przewiduje sie
wprowadzenia nowych funkcji terenu oraz znaczacych zmian parametrow, wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, zapisy planu nie bedg skutkowac¢ oddziatywaniem na
wyzej wymienione cenne przyrodniczo obszary.

b) Formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym - zakres
projektowanej zmiany ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowac¢ wystgpieniem
oddziatywania na formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, gdyz przedmiotowy plan zaktada zachowanie na obszarze objetym
jego ustaleniami obecnych funkcji terenu oraz nie przewiduje znaczacych zmian
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Najblizsze obiekty objete
forma ochrony to:

« obszar Natura 2000 - zlokalizowany w odlegtosci ok. 0,6 km od obszaru objetego
planem,

+ obszar Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy - zlokalizowany w
odlegtosci ok. 1,9 km od obszaru objetego planem,

« obszar Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Rosicy - zlokalizowany w
odlegtosci ok. 3,3 km od obszaru objetego planem.

Z up. Prezydenta Miasta Ptocka
Dyrektor Wydziatu Strategii
Architektury i Urbanistyki

Michat Balski
(podpisano elektronicznie)

W zatgczeniu:

1. ortofotomapa wykonana ze zdje¢ satelitarnych wraz z granicami terenu objetego wnioskiem o
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - zatacznik nr
1;

2. ustalenia z obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wraz z
granicami terenu objetego wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko - zatacznik nr 2;

3. Uchwata Nr 1078/LXII/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Spoétdzielcza - Gradowskiego” w Ptocku - zatacznik nr 3



