UCHWALANR .......ccoeneenne
RADY MIASTA PLOCKA
zdnia 2024r.
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego

w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Ptocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie

gminnym (Dz.U.2024.609 t.j. z dnia 2024.04.22), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 t.j. z dnia 2024.07.29) oraz

art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2023.1688 z dnia 2023.08.24), w zwigzku z uchwatg nr 159/VI11/2024 Rady

Miasta Ptocka z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia

zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Ptocku, Rada Miasta Ptocka

uchwala, co nastepuje:
DZIAL I.
Ustalenia ogéine
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu
§1

1.  Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Ptocku

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry w dniu wejscia w zycie planu lub po tym
terminie:

a) istnieje,

b) jestw trakcie realizacji,

c) posiada prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych budownictwa;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o spadku mniejszym lub réwnym 12°;

3) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktérego zewnetrzng warstwe tworzy teren biologicznie
czynny, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem;

5) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajgce pozostawienie roweru
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Zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazyé w stojak rowerowy,
umozliwiajgcy zapiecie jednoczesnie ramy i jednego kofa oraz oparcie roweru, lokalizowany posrodku
przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110 cm x 190 cm, zapewniajgcej 2 miejsca postojowe dla rowerdw;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce

najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od ulicy lub innych terendw publicznie dostepnych, przy
czym:

a) dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy elementow takich jak:

- balkony, tarasy, werandy, loggie — o maksymalnie 2,0 m,

- zadaszenia nad wejsciami i wjazdami do budynkow, tarasami i werandami — o maksymalnie 2,0 m,
- schody zewnetrzne, podnosniki pionowe, rampy i pochylnie — o maksymalnie 3,5 m,

- gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie 0,5 m,

- panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone $ciany — o maksymalnie 0,7 m,

b) dopuszcza sie lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych czesci budynkow, altan, wiat, zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaty w granicach

przedstawionych na rysunku planu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i

retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami i zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basenow

rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdw oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy

aktéw prawa miejscowego;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania i uzytkowania

terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym

litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajgcy go z terenéw o tym
samym przeznaczeniu w obszarze;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb, niezwigzang z wytwarzaniem

dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang: w budynkach, lokalach ustugowych wydzielonych w

ramach budynkéw lub na terenie;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w zakresie wymogéw sanitarnych i

standardéw emisyjnych (w tym: emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, zapachu, promieniowania) nie

powodujg ucigzliwosci poza granicami dziatki budowlanej oraz nie wymagajg przeprowadzenia postepowania w

sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, okreslonego w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu na dachu, Scianie lub attyce, z wytagczeniem komina, nadbudoéwki mieszczacej
maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a srednig
wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian

zewnetrznych budynku,
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b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;
Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w sposéb
okredlony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub w
przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

§3
Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasad ksztattowania krajobrazu;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;
granic i sposobow zagospodarowania obiektow lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych;
szczegobtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw;
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci;
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw obowigzujg tacznie z ustaleniami ogdélnymi uchwaty
oraz ustaleniami obowigzujgcymi zawartymi na rysunku planu.

§4
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
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przeznaczenie terenéw;
odlegtosci okreslone w metrach.
Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych: zasieg powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska.
Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujgce na rysunku planu, majg charakter informacyjny.
Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu
§5
Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:
U — teren ustug;
KDD - teren drogi dojazdowe;j.
Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszgcych im obiektéw
takich jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca postojowe, zielen, obiekty mate;j
architektury oraz obiekty o funkcji pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie przeznaczenia — na
zasadach okreslonych w planie.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezaleznie od ustalonego
w planie przeznaczenia dla terenu — na zasadach okreslonych w planie.
§6
Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajgce tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD.
Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione
w ust. 1 w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegoinych
terendw w ustaleniach szczegdtowych.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych
§7
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie budowe nowych budynkéw oraz odbudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejgcych —
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wymogami przepisow
odrebnych dotyczgcych budownictwa i ochrony srodowiska oraz na zasadach okreslonych w planie.
Dopuszcza sie przebudowe i remont istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w czesci poza ustalonymi
liniami zabudowy.
Dopuszcza sie przebudowe i remont istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen planu.
Zakazuje sie lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektéw o funkcji innej niz zgodna z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem.
Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na cele ustugowo-handlowe, w tym: kioskow

i pawilonéw sprzedazy, przekry¢ namiotowych, urzgdzen rozrywkowych, obiektéw kontenerowych, ktérych
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lokalizacja nie spowoduje istotnych utrudnien w korzystaniu z tych terenéw.
Ustala sie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie nie mniejszg niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslona w § 11.
Wymogu opisanego w ust. 7 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych, w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.
W zakresie materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki dachéw oraz elewacji nakazuje sie:
stosowanie pokrycia dachow stromych dachéwkg ceramiczng, betonowg lub blachodachéwkg w kolorze
ceglastym lub odcieniach szarosci i brgzow;
nie ustala sie zasad pokrycia materiatami wykonczeniowymi i kolorystyki dla dachéw ptaskich ;
zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachow budynkéw znajdujgcych sie w granicach dziatki oraz
w granicach jednego projektu zagospodarowania, wymaég nie dotyczy dachéw ptaskich, taraséw oraz dachéw
zielonych;
zastosowanie jednolitego koloru elementéw obroébki blacharskiej w ramach budynku;
zastosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku;
zastosowanie rodzaju i kolorow materiatdbw wykonczeniowych zapewniajgcych spojnos¢ estetyczng w
granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania.
§8
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakazuje
sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania sie osobom o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie i osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9
Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendéw.
Zakazuije sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wytgczeniem inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej iinwestycji celu publicznego, parkingéw oraz zespotéw
parkingdw — zaliczonych ze wzgledu na okreslone w przepisach odrebnych powierzchnie zabudowy lub
powierzchnie uzytkowe tych przedsiewziec.
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujgcych standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki budowlane;j,
na ktorej sg zlokalizowane.
Nie klasyfikuje sie terendéw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.
Nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcoéw wtérnych.
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Ustala sie ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie Sciekéw, zgodnie z warunkami § 13 ust. 3;

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami § 13 ust. 4.

Ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) realizacje zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami § 13 ust. 5;

b) realizacje zaopatrzenia w ciepto i chtéd, zgodnie z warunkami § 13 ust. 6.

Ustala sie ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) zakaz trwatego skladowania odpadéw w miejscu ich powstawania;

b) nakaz urzgdzenia miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
lokalizowanych na terenie, w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi
i wynikajgcy z przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku
w gminach.

Ustala sie ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektéw,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow pél

elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

w obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z

zakresu budownictwa.
Nakazuje sie stosowanie wszelkich zabezpieczeh technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie
wad podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie
zbiornika wéd podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.
Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10
W zwigzku z lokalizacjg w otoczeniu lotniska:
obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska - na wysokosci
180 m n.p.m. oraz 190 m n.p.m. - okreslonych w dokumentac;ji rejestracyjnej lotniska ,Ptock”, zgodnie
z rysunkiem planu;
w zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1 nakazuje sie ograniczenie wysokosci obiektéw
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa;
ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 obejmujg réwniez urzgdzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym urzgdzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych, a w przypadku drég
lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie;
na obszarze planu zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.
Ustala sie wzdtuz istniejgcych i przebudowywanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy
technologiczne o szerokosci w poziomie:
dla linii napowietrznych nn - 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
dla linii kablowych nn - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Ustala sie wzdtuz projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych kablowych SN i nn pasy
technologiczne o szeroko$ci w poziomie: 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
W granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, obowigzujg ograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z przepisami z zakresu
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ochrony przed oddziatywaniem pdl elektroenergetycznych.
Zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.
Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§11
W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.
W ramach scalania i podziatu nieruchomosci ustala sieg:
minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,
minimalng szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki — 30.0m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi od 30°
do 150°.
Dopuszcza sie wartosci inne niz ustalone w ust. 2 dla dziatek wydzielanych pod: sieci, urzgdzenia
i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, powstatych w wyniku
podziatdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia
warunkoéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.
Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12
Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD.
Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejgce zjazdy z ul. Dobrzynskiej, potozonej poza obszarem objetym planem.
Ustala sie parametry drég dojazdowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdélnych
terendéw oraz zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie wydzielenie dojazdoéw wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w celu
umozliwienia dostepu do drdg publicznych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji:
nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na
ktérych zlokalizowana jest inwestycja;
nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie dostosowanej do
programu funkcjonalno - uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilosciowymi: dla obiektéw ustugowych, w
szczegoblnosci z zakresu gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug pocztowych, ustug finansowych oraz
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, w tym obiektéw handlowo-ustugowych:
a) o powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 50 m? minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

b) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m% minimum 15 na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej,
nakazuje sie przy okreslaniu liczby miejsc postojowych dla obiektéw podlegajacych rozbudowie, przebudowie
lub nadbudowie, generujgcych nowe miejsca postojowe — dokonanie catosciowego bilansu uwzgledniajgcego
zaroéwno czes¢ istniejgcy jak i nowg obiektu;

dla zmiany sposobu uzytkowania:
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a) obejmujacej 15% i wiecej powierzchni uzytkowej catego obiektu budowlanego — nakazuje sie, przy

okreslaniu liczby miejsc postojowych, dokonanie bilansu miejsc postojowych tylko dla funkciji

i powierzchni objetych tg zmiana,
b) obejmujgcej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje sig okresli¢ liczbe

miejsc postojowych jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej objetej tg zmiang;
nakazuje sie przy obliczaniu liczby miejsc postojowych zaokrgglaé¢ wartosci utamkowe zawsze w dét, do
najblizszej liczby catkowitej;
nakazuje sie urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych drég publicznych;
dopuszcza sie realizacje parkingdw naziemnych i podziemnych, o ile nie narusza to ustalen szczegdétowych;
nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla roweréw w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno-
uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilosciowymi: dla obiektow ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu
gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug pocztowych, ustug finansowych oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, w tym obiektow handlowo-ustugowych:
a) o powierzchni uzytkowej mnigjszej lub réwnej 50 m?: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni

uzytkowej,
b) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m# minimum 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
nakazuje sie dla obiektéw ustugowych minimum 50% miejsc postojowych dla rowerdéw lokalizowa¢ na
poziomie terenu;
zagospodarowanie, uzytkowanie i utrzymanie terenéw komunikacji kotowej, parkingdéw i komunikacji
pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§13

W zakresie modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie i uzytkowanie istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym ich przebudowe, rozbudowe oraz remont;
ustala sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
tereny drég dojazdowych, z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;
dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych
w pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy oraz w pozostatej czesci dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z
przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami
przepiséw odrebnych;
wymogu pkt 2 i 3 nie stosuje sie do przytgczy oraz sieci wewnetrznych;
dla sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej nakazuje sie zapewnienie dostepu w celu
wykonywania biezgcych konserwaciji i napraw;
ustala sie powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze, zgodnie
z ustaleniami pkt 2 i 3.
W ramach zaopatrzenia w wode:
ustala sie zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;

ustala sie minimalng Srednice przewoddw sieci wodociggowej — 63 mm; wymogu nie stosuje sie do sieci
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wewnetrznych, z zastrzezeniem, ze parametry sieci muszg umozliwia¢ jej wykorzystanie do celéw
przeciwpozarowych;

ustala sie wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

W ramach odprowadzania sciekow sanitarnych:

ustala sie odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

ustala sie realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania sciekéw sanitarnych oraz wod opadowych

i roztopowych;

ustala sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych i cisSnieniowych;

ustala sie minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem sieci wewnetrznych:

a) sieci grawitacyjnej - 160 mm,

b) sieci ciSnieniowej — 50 mm;

zakazuje sie odprowadzania Sciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw sanitarnych do wod lub do ziemi;

w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych urzadzen sanitarnych.

W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do
zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych, do zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy warunki lokalne nie pozwalajg na
zagospodarowanie catosci wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej — dopuszcza sie
odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

zakazuje sie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej w sposob zmieniajgcy
stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych;

dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe;
nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami;

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;

ustala sie minimalng srednice przewoddw sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm.

W ramach zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie minimalng Srednice przewoddw sieci — 32 mm, przy czym parametry sieci muszg umozliwiaé
wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

W ramach zaopatrzenia w ciepto i chiod:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej,

z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujgcych jako nosnik energii:
energie elektryczna, gaz, produkty ropopochodne, paliwa state o niskiej zawartosci siarki i popiotu lub
odnawialne zZrddta energii, w szczegdélnosci: kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz urzadzenia

kogeneracyjne, z zachowaniem wymogow ust. 9;
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ustala sie zaopatrzenie w chiéd z indywidualnych zrddet chtodu;

zakazuje sie lokalizacji urzgdzen zaopatrzenia w chtéd lub ciepto na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych;

zakaz, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy czerpni, wyrzutni powietrza oraz urzagdzen umieszczanych na
dachach budynkéw.

W ramach zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii, z zachowaniem wymogow ust. 9;

nakazuje sie budowe sieci elektroenergetycznych wylgcznie jako kablowe, doziemne;

zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

ustala sie realizacje stacji transformatorowych w formie stupowej, kontenerowej lub wnetrzowe;.

W ramach telekomunikacji:

ustala sie obstuge odbiorcow w oparciu o istniejgcg i projektowang infrastrukture przewodowg

i bezprzewodowa;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych wytgcznie na dachach budynkéw;

nakazuje sie budowe sieci telekomunikacyjnych wytgcznie jako kablowe, doziemne;

zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych masztow telekomunikacyjnych.

W ramach wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

zakazuje sie lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej 0,5 kW,

b) pozostatych o mocy przekraczajgcej 100 kW;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzenh wytwarzajgcych energie z promieniowania stonecznego (ogniwa

fotowoltaiczne, panele stoneczne) wytgcznie na dachach oraz elewacjach budynkéw, na podstawie przepiséw

odrebnych oraz na zasadach okreslonych w planie;
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z promieniowania stonecznego lub wiatru
przeznaczonych wytgcznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujgcych lub monitorujgcych ruch
drogowy, znakdéw nawigacyjnych, urzgdzen oswietleniowych, o ile ich moc nie przekracza wartosci
okreslonych w pkt 1.
Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§14
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu:
dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U — w wysokosci 30%;
dla pozostatych terenéw - w wysokosci 1%.
DZIAL II.
Ustalenia szczegétowe
Rozdziat 1.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1U
§15
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Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie: ustugi nieucigzliwe
z zakresu: gastronomii, kultury i rozrywki, rzemiosta, ustug biurowych i administracji oraz ustug handlu, z
wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego.
W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 12 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 24m oraz zgodnie z ograniczeniami okreslonymi w § 10 ust. 1,
zwigzanymi z bezpieczehstwem ruchu lotniczego;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;
w zakresie ksztattowania dachéw:
a) dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 40°,
b) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich, w tym dachow zielonych.
Ustala sie zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw 1U z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD oraz
2KDD. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych zjazddw z ul. Dobrzynskiej.
Ustala sie wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 5.
Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1KDD, 2KDD
§16
Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie
przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe.
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12m z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 1%.
Ustala sie zasady realizacji systemoéw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
DZIAL 1II.
Przepisy koncowe
§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.



