RAPORT O STANIE MIASTA PtOCKA
ZA 2024 ROK

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do zadan
wiasnych gminy nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych
aktow planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy
ekonomicznej oraz terendw zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu.
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka” jest podstawowym dokumentem
pozwalajagcym na ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej oraz okreslajgcym lokalne zasady
zagospodarowania. Studium, sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej, sporzadza prezydent miasta, uwzgledniajac
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy. Obecnie obowigzujgcy dokument zostat
przyjety Uchwatg Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 .

llustracja 2.1: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalna
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Zrédto: Zatacznik do Uchwaty Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marcé 2013 r.
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llustracja 2.2: Obszary objete w 2024 r. obowigzujgcymi miejscowymi planami Zgodnie z art. 4  ustawy
zagospodarowania przestrzennego o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie
sposobdéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
Plan miejscowy tworzony jest dla
okre$lonego  obszaru.  Ustalenia
planu miejscowego sg wigzace
zaréwno dla organdw i instytucji
publicznych, jak i dla obywateli.
Ustalenia planu sg podstawg do
wydawania decyzji administracyjnych
w procesie budowlanym. Pomimo
faktu, ze plan miejscowy jest
podstawowym instrumentem
realizujagcym polityke przestrzenng,
to co do zasady jego uchwalenie ma
charakter fakultatywny, a jedynie
w okreslonych przypadkach
obligatoryjny. Plan miejscowy jest
aktem prawa miejscowego,
w zwigzku z tym jego tres¢ powinna
by¢ jednoznaczna w interpretacji.

W 2024 r. uchwalony zostat
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Kwiatowa — Mata”
przyjety Uchwatg Nr 1075/LXIl/2024
LT EEE S Rady Miasta Ptocka z dnia 29 lutego

I granice terenw zamknietych 2024 r. (DZ Urz. WOJ Maz. z dnia 8
Zrédto: Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Ptocka, opracowanie wtasne marca 2024 roku poz. 3031).

granice miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze miasta na koniec 2024 r. obowigzywato 57 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Plany te
obejmowaty tacznie powierzchnie okoto 3 756 ha, co stanowito 42,7% catkowitej powierzchni miasta.

Teren o powierzchni okoto 1 085 ha stanowigcy 12,3% catkowitej powierzchni miasta objety zostat ustaleniami Decyzji
Nr 1 Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie ustalenia terenéw zamknietych ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 29 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujagcym od dnia 24 wrzesnia 2023 r. na terenie zamknietym ustalonym decyzjg, o ktorej mowa
w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, z wytgczeniem terenu zamknietego
ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu, plany ogdlne i plany miejscowe nie obowigzujg. W zwigzku
z powyzszymi regulacjami odliczajgc powierzchnie planéw na terenach objetych wskazang decyzjg Ministra Energii
powierzchnia terendw objetych planami wynosi 2 671 ha, co stanowi 30,3% powierzchni miasta. Granice terendw
zamknietych zaznaczone zostaty na llustracji 2.2 kolorem niebieskim.

Realizujgc zatozenia ,Wieloletniego Programu Sporzadzania Planow Miejscowych”, Urzad Miasta Ptocka sukcesywnie
przystepuje do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych zaréwno tereny
nieobjete jeszcze planami miejscowymi, jak i zmieniajgc plany obowigzujgce, a uznane za nieaktualne. Na koniec 2024 r.
obowigzywaty uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia 15 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. taczna powierzchnia terendw, dla ktérych podjeto uchwaty, to 2 375,83ha.
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Tabela 2.1: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w opracowaniu w 2024 .

SR Numer uchwaty Rady Miasta Ptocka o

AT objet?hzl)anem przystapieniu do sporzgdzenia mpzp:
167 656/XXXVIII/2013
224.09.2013 r.
695/XXXIX/2017
199 228.11.2017 .
! (zmieniona uchwatami: 41/111/2018
i 608/XXXV/2021)
695/XXXIX/2017
11 228.11.2017 r.
! (zmieniona uchwatami: 41/111/2018
i 608/XXXV/2021)
127 696/XXXIX/2017
! 228.11.2017 .

._ 82/V/2019
. 1236 228.02.2019 .
_ 83/V/2019
. 507 228.02.2019 .
_ 475/XXVII1/2021
1039 225.02.2021 .
134 474/XXVII1/2021

. 725.02.2021 .
_ 695/XL/2022
. 1894 231.03.2022
_ 983/LVI1/2023

037 228.09.2023 .

75 1078/LX11/2024

. 29.02.2024r.
_ 1079/LX11/2024
o8 229.02.2024r.

65/111/2024

._ H087 727.06.2024
131 1077/LX11/2024

. 229.02.2024r,

133/V1/2024
’ z31.10.2024
Zrédto: Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Ptocka
Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 65 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw: ,W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych wadjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.” Ponadto: ,Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej
lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
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llustracja 2.3: Obszary objete w 2024 r. uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia Rada

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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granice obszaréw dla ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do opracowaniu MPZP
Zrédto: Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Ptocka, opracowanie wtasne
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‘, ogdlnego gminy w danej
7

gminy podejmuje
W  sprawie

uchwate

planu
ogdblnego i plandw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27
Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy

aktualnosci

o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw: ,Studia
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc
do dnia wejscia w

uwarunkowan

zycie planu
gminie,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31
grudnia 2025 r,, i stosuje sie do nich
przepisy dotychczasowe.”

W 2023
»Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw

sporzadzona zostata

zagospodarowania
oraz

przestrzennego
miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego
miasta Ptocka w latach 2018- 2023,
ktdrg przyjeto Zarzadzeniem
Nr 4516/23 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 12 wrzesnia 2023 r.
Jej zatozenia przedstawione zostaty
Radzie Miasta Ptocka, ktéra Uchwatg
Nr 982/LVII/2023 z dnia 28 wrzesnia

2023 r. przyjeta wyniki analizy.

W analizie ze wzgledu na zrdznicowany stopien zaawansowania prac planistycznych wyrdzniono:
x plany miejscowe w trakcie opracowania, dla ktérych kontynuuje sie prace planistyczne — 7 plandw;
x plany miejscowe wskazane do zmiany, wéréd ktdrych wyodrebniono:

- plany wymagajgce zmiany w 1 Priorytecie — 10 plandw,
- plany wymagajgce zmiany w 2 Priorytecie — 27 plandw;

Xx obszary wskazane do objecia planem miejscowym — 5 obszarow.

llustracja 2.4: Elementy planu ogdlnego
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Zrédto: Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Ptocka,
opracowanie wfasne
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W zwigzku ze zmiang ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ulegt zmianom dotychczasowy stan prawny w zakresie

planowania przestrzennego. Zgodnie z nowymi
przepisami obowigzujace obecnie ,Studium
uwarunkowann i kierunkdw  zagospodarowania

przestrzennego miasta Ptocka” z mocy ustawy w 2026 r.
utraci moc. Jego role przejmie nowy akt planowania
przestrzennego w postaci planu ogdélnego. Dokument
ten bedzie podstawg do sporzadzania planow
miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
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W zwigzku z powyzszym 29 lutego 2024 r. Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 1076/LX11/2024 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Ptocka, ktory zastgpi¢ ma aktualnie obowigzujgce Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Miasta Ptocka. Obecnie trwajg prace analityczne i projektowe nad dokumentem.

Plan ogdlny, ktéry sktadac sie bedzie z czesci tekstowej i graficznej, obejmie swoim zasiegiem cate miasto, z wytgczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Dokument sporzadzany jest w celu dbania o prawidtowy rozwdj miasta z poszanowaniem zabytkowych wartosci, ochrony
terendw aktywnych przyrodniczo, zadbaniem o potrzeby mieszkancow i komfort ich zycia oraz zapewnieniem odpowiednich
warunkow dla rozwoju przedsiebiorstw. W planie ogélnym wskazane zostaty elementy obligatoryjne i fakultatywne.

llustracja 2.5: Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzyriskiej w Ptocku
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Zrédto: Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Ptocka, opracowanie wiasne

Nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita réwniez
nowe narzedzie planistyczne, jakim jest Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZP1). Narzedzie to umozliwia wiekszg swobode
w zakresie lokalizacji oraz realizacji inwestycji, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z planem ogdlnym oraz przy
zwiekszonym udziale partycypacji spotecznej. Jego gtéwnym celem jest usprawnienie procesu inwestycyjnego oraz
skoordynowanie dziatan w réznych sektorach gospodarki. ZPI jest szczegdlng forma planu miejscowego, zgodnie z trescig
przepisOw art. 37ea ustawy, na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wajta, burmistrza albo prezydenta miasta
rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji
gtéwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Wejscie w zycie ZPI powoduje utrate mocy obowigzujacej planow miejscowych
lub ich czesci odnoszacych sie do terenu objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym.

W 2024 r. Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 159/VI1/2024 w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej. Obszar wyznaczony do objecia ZPI
obejmuje cze$¢ dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 38/2, 34/15, 36, 38/1, 52/2 (obreb nr 3 — Maszewo)
potozonych w Pfocku. Wystgpiono o zgode do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w zakresie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Istotng role w procesie okreslania przeznaczenia terendéw odgrywajg inne dokumenty planistyczne opracowywane przez
gmine, w szczegdlnosci koncepcje zagospodarowania poszczegdlnych obszardw. Opracowania te, mimo iz nie posiadaja
charakteru aktéw prawa miejscowego, stanowig wyznacznik dla planowanych dziatart gminy. W przypadku tego rodzaju
dokumentdéw ich wstepna wersja czesto podlega procesowi konsultacji spotecznych, dzieki czemu mozliwe jest
wypracowanie rozwigzan odpowiadajgcych oczekiwaniom jak najwiekszej grupy mieszkancow. Wsrdd gtdéwnych zagadnien,
realizowanych w 2024 r., byta koncepcja zagospodarowania Placu Obroncéw Warszawy na osiedlu Kolegialna.
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KONCEPCIA ZAGOSPODAROWANIA
PLACU OBRONCOW WARSZAWY
NA OSIEDLU KOLEGIALNA W PLOCKU

Zrédto: Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Ptocka, opracowanie wtasne
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