RAPORT O STANIE MIASTA PtOCKA
ZA 2024 ROK

Zgodnie z dotychczas opublikowanymi danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego za 2023 r. w Ptocku byto 10,1 tys.
budynkéw mieszkalnych i 54,4 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej 3,2 min m2 Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosita 59,7 m?2. Wiekszo$¢ mieszkan wyposazona byta w instalacje typu: wodociag (99,4%), tazienka
(97,9%), centralne ogrzewanie (92,8%) oraz gaz sieciowy (61,8%).

W 2024 r. wielorodzinne budynki mieszkalne wznoszono m.in. przy ulicach: 3 Maja, Kazimierza Wielkiego, Kutnowska,
Miodowa, Przemystowa, Traktowa, Wiatraki, Zyzna. W sumie w omawianym roku oddano do uzytkowania 517 mieszkan
o tacznej powierzchni uzytkowej 31,1 tys. m? Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 60,2 m2.
W strukturze nowego budownictwa mieszkaniowego dominowaty mieszkania na sprzedaz lub wynajem, bo 53,8%. Duzy
udziat w budownictwie mieszkaniowym ma budownictwo jednorodzinne — w 2024 r. wsréd wydanych pozwolen
i zgtoszen z projektem na budowe 68 nowych budynkéw mieszkalnych, 51 z nich byto budynkami jednorodzinnymi
(75,0%). W sumie wydano pozwolenia na budowe 1603 mieszkai o tgcznej powierzchni uzytkowej 81,4 tys. m2.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 50,8 m?2.

Na koniec 2024 r. w dyspozycji Miasta pozostawato 4 256 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 178 tys. m?,
w tym 3 362 lokali (powierzchnia uzytkowa 137 tys. m?) wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy - Miasta
Ptocka oraz 892 lokale (powierzchnia uzytkowa 41 tys. m?) stanowigcych wtasno$¢ innych podmiotéw, w tym towarzystw
budownictwa spotecznego. Liczba lokali o najmie socjalnym wyniosta 361.

Tabela 7.1: Stan zasoboéw mieszkaniowych oraz lokali niestanowigcych zasobu mieszkaniowego, lecz bedacych w dyspozycji
Gminy - Miasta Ptocka w 2024 r.

Liczba lokali Powierzchnia lokali

Wyszczegdlnienie
yszczeg mieszkalnych mieszkalnych

44 624, 74 m?

78 842,22 m?

13 251,50 m?

892 40 069, 62 m’

W strukturze wieku zasobdw mieszkaniowych w 2024 r. znaczny odsetek, bo 35%, stanowity budynki mieszkalne
przedwojenne murowane o stropach drewnianych (36 budynkéw). Udziat budynkéw wybudowanych przed 1950 r.
wynosit 16,5% (17 budynkdéw), w latach 1950-1960 — 11,7% (12 budynkdw), po 1960 r. — 36,9% (38 budynkow).

Stan techniczny budynkdéw, stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy, bedacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Ptocku, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawiat sie nastepujgco: budynki bedgce
w dobrym stanie technicznym (niewymagajace napraw) stanowity 26,2% wszystkich budynkéw (27 budynkéw); budynki
w stanie technicznym dostatecznym wymagajgce remontow — 26,2% (27 budynkow); budynki o stanie technicznym
niezadowalajagcym wymagajace remontow — 18,5% (19 budynkdéw); budynki w stanie technicznym ztym, kwalifikujgcych
sie do doraznego zabezpieczenia lub rozbiérki — 29,1% (30 budynkdw).

Zrédto: Wydziat Zarzgdzania Nieruchomosciami Gminy Urzedu Miasta Ptocka
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Lokale mieszkalne w 100% wyposazone byty w instalacje zimnej wody i kanalizacje (4 256 lokali mieszkalnych), w 90%
w instalacje centralnego ogrzewania (3 846 lokali mieszkalnych), w 87% w instalacje cieptej wody uzytkowej (3 703 lokali
mieszkalnych) oraz w 9,4% w instalacje gazu przewodowego (398 lokali mieszkalnych). W 93% lokali mieszkalnych
tazienka znajduje sie w obrebie mieszkania (3 958 lokali mieszkalnych), natomiast w 3,5 % w.c. znajduje sie poza lokalem
(148 lokali mieszkalnych).

W celu efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Rada Miasta Ptocka Uchwatg Nr 282/XV/2019 z dnia
30 grudnia 2019 r. przyjeta ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta Ptock w latach
2020-2024". Podstawe prawng opracowania programu stanowit art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Jest to dokument planistyczny, ktéry
ustala: zasady tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe] oraz zapewnienia lokali
o najmie socjalnym, lokali zamiennych; zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach; zadania w zakresie remontéw; zasady sprzedazy lokali mieszkalnych; polityke czynszowg; sposoby i zasady
zarzadzania lokalami; Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy. W 2024 r. stanowit on podstawe programowg
przyjmowanych rozwigzan w zakresie gospodarowania wtasnymi zasobami mieszkaniowymi.

W 2024 r., wzorem lat ubiegtych, przygotowano szczegdtowe zestawienie potrzeb remontowych wszystkich budynkéw
stanowigcych witasno$é¢ Gminy, z ktérych przewazajgca wiekszos¢ ma funkcje mieszkalng. Zestawienie to stuzy do
corocznego przygotowywania planu remontdéw przyjmowanego zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka w oparciu
o zatwierdzone w ramach rocznego Budzetu Miasta wydatki przeznaczone na ten cel. Na roboty budowlane zwigzane
z mieszkaniowym zasobem Gminy wydatkowano 2479419, 09 zt. Przy dokonywaniu oceny wielkosci Srodkéw
przeznaczanych na remonty nalezy réwniez uwzgledni¢ kwoty wptacane przez Miasto na fundusze remontowe we
wspolnotach mieszkaniowych oraz do spétdzielni mieszkaniowych, ktére wyniosty 2 417 389,30 zt. tgcznie na cele
remontowe zwigzane z zasobem mieszkaniowym Gminy w 2024 r. wydatkowano zatem kwote 4 896 808,39 zt.

W ramach dziatan remontowych m.in.:

X wyremontowano 39 pustostanéw przed ponownym zasiedleniem,

x wykonano prace polegajagce m.in. na: wymianie lub remoncie instalacji wodno-kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania, elektrycznej; wymianie wodomierzy; wymianie lub remoncie podtdg; wymianie stolarki drzwiowej;
remoncie przewoddw kominowych,

X wymieniono zuzyta technicznie stolarke okienng w gminnych zasobach mieszkaniowych,

x zabezpieczano budynki i nieruchomosci gminne.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywata sie zgodnie z Uchwatg Nr 276/XV/2016 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 stycznia
2016 roku z pdz. zm. W 2024 r. Gmina - Miasto Ptock sprzedata 17 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 732,1 m2.

Na koniec roku liczba wspdlnot mieszkaniowych oraz spétdzielni mieszkaniowych z udziatem Miasta wynosita 156. Udziat
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych przedstawiat sie nastepujgco:

x do 50% w 136 wspdlnotach, ktére stanowity 87,1 % wszystkich wspdlnot,

x od 50% do 80% w 18 wspdlnotach, ktére stanowity 11,5 % wszystkich wspdlnot,

X powyzej 80% w 2 wspdlnotach, ktdre stanowity 1,3 % wszystkich wspdlnot.

Zgodnie z zapisami ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta Ptock w latach
2020-2024" czynsze w mieszkaniowym zasobie Gminy powinny by¢ ustalone w takiej wysokosci, aby przynajmniej
zapewni¢ pokrywanie kosztow biezgcego utrzymania budynkdéw, w tym niezbednych remontéw, jak rowniez kosztéw
budowy nowych budynkéw. Wysokos¢ wierzytelnosci zwigzanych z zaptata czynszu oraz optat eksploatacyjnych (tzw.
opfat niezaleznych) na koniec 2024 r. wynosita 33 137 942,58 zt (wielko$¢ bez odsetek) i przewyzszata wysokos$¢ rocznych
planowanych przychoddéw (naliczen) z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych, ktére wynosity 26 631 276,83 zt.
Oczywiscie, wierzytelnosci te istniejg wobec osdb, ktére czesto nie sg juz lokatorami mieszkaniowego zasobu Miasta,
jednak ich tgczna wysokos¢ oraz bezskutecznos$é w egzekwowaniu tych zobowigzan pokazuje, ze w duzej mierze jest to
wynik ztej sytuacji majgtkowej osdb zamieszkujgcych w zasobie oraz wystepowania zjawiska tzw. szarej strefy. Niezwykle
pomocne w prowadzeniu dziatan windykacyjnych oraz w zapobieganiu narastania tego problemu bedzie zwiekszone
zaangazowanie Miasta w tworzenie lokali socjalnych. Jest to jednak utrudnione z uwagi na nieche¢ spotecznosci lokalnych
do tego rodzaju sagsiedztwa.

W 2024 r. zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy odbywato sie wedtug modelu opartego na odptatnej ustudze
realizowanej przez administratora, tj. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej MZGM-TBS Sp. z 0.0., na zlecenie i pod
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nadzorem jednostki budzetowej — Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Ptocku. Wszelkie przychody zwigzane
z uzytkowaniem lokali stanowity przychody Miasta, zas wszelkie wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu, byty
wydatkami Miasta finansowanymi z Budzetu.

Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2024 r. byty przychody z tytutu czynszu za najem
lokali mieszkalnych i uzytkowych. Ponadto finansowanie niektdrych biezgcych kosztow utrzymania zasobu oraz
remontéw, w tym wptat na fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta, realizowane byto
przez Gmine ze srodkdéw budzetowych. Niestety, w zakresie biezgcych kosztéw utrzymania brak jest mozliwosci
pozyskania na ten cel Srodkdéw zewnetrznych, a co za tym idzie koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta
ponoszg osoby zamieszkujgce w lokalach komunalnych, jak rowniez jest to wspotfinansowane ze $srodkéw budzetowych.
Zmiany w tym obszarze sg Scisle skorelowane z uprzednio oméwiong politykg czynszowa.

Nazwa Wartosé w ztotych

8 967 945,50 zt
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spotdzielni mieszkaniowych na fundusz remontowy w wysokosci 16.199,00 zt
Zrédto: Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami Gminy Urzedu Miasta Ptocka

W zakresie finansowania wydatkdw o charakterze inwestycyjnym Miasto ma wieksze mozliwosci oparcia sie na $rodkach
ze zrodet zewnetrznych i ten kierunek dziatant bedzie kontynuowany w kolejnych latach jako podstawowy sposéb ich
finansowania. Najkorzystniejsza oferte z punktu widzenia Miasta stanowi wsparcie udzielane przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w ramach Funduszu Doptat, z ktérego Srodki przyznawane sg w formie bezzwrotnego wsparcia na
przedsiewziecia opisane w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec
mieszkaniowych w wysokosci do 85% kosztéw inwestycji. W ramach tych dziatan w 2024 r. Bank Gospodarstwa
Krajowego udzielit Gminie- Miastu Ptock finansowego wsparcia ze srodkéw Funduszu Doptat w wysokosci 10 319 905,79 zt,
co stanowi 85% faktycznych kosztow przedsiewziecia, polegajacego na udziale Gminy w remoncie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicz 48 (front), oraz 619 223,00 zt z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

—

RFRM) na realizacje przedsiewziecia polegajagcego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. 3 Maja 21.
Ponadto w 2024 r. pozyskano z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat Srodki finansowe
w wysokosci 440 533,73 zt, co stanowi od 80% do 85% faktycznie poniesionych kosztéw zwigzanych z wykonaniem
remontéw 14 pustostandw przed ponownym zasiedleniem.
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Ponadto Gmina- Miasto Ptock uzyskata bezzwrotne dofinansowanie w wysokosci 349 523,80 zt z Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach Programu Termo na wykonanie termomodernizacji budynku przy ul. Kazimierza Wielkiego 4.

llustracja 7.1: Budynek mieszkalny wiel

&

orodzinny przy ul. Henryka Sienkiewig_;a 48 w trakcie remontu

——

Zrédto: rd I\/Ista Ptocka
W ramach inwestycji mieszkaniowych w 2024 r. wydatkowano 2 478 894,46 zt na budowe budynku potozonego przy
ul. Miodowej 31 oraz na podwyzszenie kapitatu zaktadowego:

X Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w wysokosci 13 170 500,00 zt;

x Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej MZGM-TBS Sp. z 0.0. w wysokosci 619 500,00 zt;

X Inwestycji Miejskich Sp. z 0. 0. w wysokosci 7 042 600,00 zt;

x Agencja Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z 0.0. w wysokosci 2 000 000,00 zt

Zgodnie z zapisami Uchwaty Nr 433/XXV/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 listopada 2020 r. ze zmianami oraz
»Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Ptock w latach 2025-2029” zaktadamy
kontynuowanie programu pod nazwag ,Mieszkania na start”, ktéry ma na celu utatwienie mtodym ludziom,
rozpoczynajgcym prace zawodowg, zamieszkanie w Ptocku, a jednoczesnie wspiera proces rewitalizacji zdegradowanych
obszaréw miasta. Realizacje autorskiego programu rozpoczelismy w 2016 r. Program jest przeznaczony dla oséb mtodych
w wieku pomiedzy 18 a 35 lat, przy czym warunek ten dotyczy wszystkich osdb objetych wnioskiem. Kolejnym
warunkiem jest posiadanie dochodu, ktéry zgodnie z zapisami w uchwale zawiera sie w przedziale:

a) w gospodarstwie jednoosobowym: od 200% kwoty najnizszej emerytury brutto obowigzujgcej w dniu sktadania
wniosku do 150% przecietnego wynagrodzenia brutto wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego poprzedzajgcego ztozenie wniosku;

b) w gospodarstwie dwuosobowym: od 150% kwoty najnizszej emerytury brutto obowigzujgcej w dniu skfadania
wniosku do 125% przecietnego wynagrodzenia brutto wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego poprzedzajgcego ztozenie wniosku;

c) w gospodarstwie liczagcym trzy lub wiecej oséb: od 125% kwoty najnizszej emerytury brutto obowigzujacej w dniu
sktadania wniosku do 100% przecietnego wynagrodzenia brutto wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego poprzedzajgcego ztozenie wniosku.

Dochody obowigzujgce przy sktadaniu wnioskdw w Programie ,Mieszkania na strat” w 2024 r. w gospodarstwie
jednoosobowym wynosity od 3 176,88 zt do 10 100,24 zt, w gospodarstwie dwuosobowym — od 2 382,66 zt do 8 416,87 zt
oraz w przypadku gospodarstwa trzy i wiecej osobowego — od 1 985,55 zt do 6 733,46 zt. Powyzsze dane corocznie
ulegajg zmianie w zaleznos$ci od wysokosci podanych wartosci.
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Nalezy zauwazy¢, ze o lokal w programie , Mieszkania na start” moze ubiegac sie réwniez osoba, ktdra nie posiada jeszcze
wystarczajgcych dochoddw, ale moze "wesprzec sie" poreczycielem. Wowczas do dochodéw gospodarstwa domowego
dolicza sie dochdd osoby niewchodzgcej w jego sktad w czesci, w ktérej przekracza on minimalne wynagrodzenie za
prace obowigzujace w roku sktadania wniosku. Poreczenie polega na zobowigzaniu sie przez te osobe do ewentualnego
pokrycia zobowigzan przysztego najemcy z tytutu czynszu oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

Warto zauwazyé¢, ze mieszkania te nie sg przyznawane ,na zawsze”. Pierwsza umowa podpisywana jest na piec lat
z mozliwoscig zawarcia kolejnej umowy, jednak tgcznie nie dtuzej niz na 10 lat.

Lokale podnajmuje sie uwzgledniajac liczbe osdb wchodzgcych w sktad gospodarstwa domowego, przy czym w chwili
zawierania umowy powierzchnia uzytkowa lokalu nie moze przekracza¢: w gospodarstwie jednoosobowym - 45 m?2,
w gospodarstwie dwuosobowym - 55 m?2, w gospodarstwie trzyosobowym - 65 m2. Natomiast w w gospodarstwie
czteroosobowym i wiecej nie wprowadza sie ograniczert powierzchni.

0Od 2016 r. do 2024 r. przydzielono ponad 370 mieszkan w 16 budynkach. Jak mozna zauwazy¢, co roku oddawana byta
co najmniej jedna inwestycja, w ktorej lokale przeznaczane sg do realizacji programu ,,Mieszkania na start”.

W maju 2024 r. Agencja Rewitalizacji Staréwki zakonczyta realizacje inwestycji przy ul. Grodzkiej 8, gdzie wreczono klucze
do 31 mieszkari. Sciana frontowa budynku gtéwnego od strony ul. Grodzkiej zostata wpisana w 2018 r. do rejestru
zabytkéw. Inwestycja realizowana od grudnia 2022 r. byta kolejnym etapem rewitalizacji ptockiej starowki. Powstat
kompleks budynkéw mieszkalno-ustugowych, ktéry obejmuje budynek gtdwny i dwie oficyny. Znalazto sie w nim 31 lokali
mieszkalnych o powierzchni od 29 m? do 65 m? oraz 3 lokale uzytkowe o powierzchni 51,3 m?, 91,7 m?, 123,1 m?, a takze
garaze o powierzchni tagcznej 61,5 m?2. W zakres inwestycji wchodzity réwniez prace zwigzane z uzbrojeniem terenu oraz
potozeniem instalacji wewnetrznych: centralnego ogrzewania, wodnej, kanalizacji sanitarnej, wentylacji mechanicznej,
elektrycznej. Koszt budowy mieszkan to kwota 16,5 min zt, przy dofinansowaniu z Banku Gospodarstwa Krajowego
w wysokosci okoto 12 min zt, co stanowi ponad 70 % faktycznych kosztow przedsiewziecia. Przydziaty realizowano
w oparciu o wnioski sktadane w 2023 r.

Tabela 7.3: Adresy budynkéw, w ktérych wynajmowane sg lokale w ramach programu ,Mieszkania na start” (MNS)

Rok Liczba
Lp. Adres budynku Inwestor sasiedlenia mieszkan
w MNS
1. | Sienkiewicza 25 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2016 15
2 | Padlewskiego 6 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2017 16
3  Kleeberga 1 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2018 60
4 | Sienkiewicza 38 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0. 2019 27
5  Sienkiewicza 40 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2019 13
6 | Kosciuszki 3b Inwestycje Miejskie 2020 12
7 | Kaczmarskiego 2 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2020 28
8 | Krélewiecka 18 Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0. 2021 12
9 | Polna 25 Inwestycje Miejskie 2021 12
10 Kleeberga Il etap Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2021 64
17 Slenkiewicza 38 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej MZGM-TBS Sp. z0.0. 2022 12
(oficyna lewa)
12 | Kaczmarskiego 4 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej MZGM-TBS Sp. z 0.0. 2022 23
13 | Polna 7 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej MZGM-TBS Sp. z 0.0. 2022 12
14 Sienkiewicza 44 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2022 15
15 Polna 25B Inwestycje Miejskie 2023 26
16 | Sienkiewicza 46 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2023 20
17 Grodzka 8 Agencja Rewitalizacji ARS Staréwki Sp. z 0.0. 2024 31

Zrédto: Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami Gminy Urzedu Miasta Ptocka
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llustracja 7.2: Nowo oddany budynek przy ul. Grodzkiej 8 z mieszkaniami przydzielonymi w ramach programu
"Mieszkania na start"

Zrédto: Urzad Miasta Ptocka

Po liczbie wnioskow zakwalifikowanych do programu , Mieszkania na start” wida¢ wysokie zainteresowanie programem.
Najwiecej jest wnioskdow gospodarstw jednoosobowych i dwuosobowych. Duzg grupe stanowig rowniez wnioski
gospodarstw trzyosobowych. Najmniej liczne sg wnioski gospodarstw cztero i piecioosobowych. Inwestycje, ktére sg
realizowane przez spotki miejskie, wpisujg sie w zapotrzebowanie na lokale wykonczone pod klucz.

Tabela 7.4: Liczba wnioskéw zakwalifikowanych do Programu W 20%1 r. po raz pierwszy. zqstafy ztozone Wnios.ki przez
,Mieszkania na start” w latach 2016-2024 podnajemcow o przedtuzenie umowy podnajmu na

Liczba wnioskéw kolejny okres. Do 2024 r. 98% podnajemcow
. . . uczestniczacych w programie ztozyto wnioski o przedtuzenie

L.p. | Rok obowigzywania listy pozytywnie . o iy .
. podnajmu. Niewielu uczestnikdow programu zdaje lokal po
zweryfikowanych ) S R - ) i
zakonczeniu pierwszej, piecioletniej umowy. Zakonczenie
- 2016 47 pierwszych  10-letnich  umoéw  podnajmu  nastgpi
- 2017 73 w przysztym roku. Sporadyczne sg sytuacje zdawania
lokali podczas trwania najmu, jednakze coroczna duza
- 2018 206 liczba wnioskéw na liscie pozwala na skfadanie ofert
- 2019 119 kolejnym podnajemcom. Wedtug stanu na 31.12.2024 r.
w rejestrze widnieje 30 wnioskdw o zamiane podnajmu
- 2020 88 lokalu. Jako powdd ztozenia wniosku wskazywano gtéwnie
- 2021 144 powiekszenie sie rodziny, a w kilku przypadkach takze
che¢ zmiany lokalizacji. Jak mozna zaobserwowac, okres
- 2022 103 najmu i relatywnie niski czynsz zapewniajg stabilnos¢
- 2023 204 w sytuacji mieszkaniowej w okresie startu w doroste zycie
oraz umozliwiajg mtodym ludziom skupienie sie na
- 2024 199 rozwoju zawodowym, aby po uptywie 10 lat mogli

Zrédto: Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami Gminy Urzedu Miasta Ptocka pozwoli¢ sobie na mieszkanie we wtasnym zakresie.
W potowie stycznia biezgcego roku zostaty opublikowane listy oséb oczekujgcych na wynajecie lokalu z programu
,Mieszkania na start” w 2025 r. Na kolejne inwestycje, ktére bedg realizowane w biezgcym roku oczekuje 159 wnioskdéw.
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Analizujgc tabele pod katem zakwalifikowanych wnioskow w kolejnych latach, wida¢ wysokie zainteresowanie
programem. Corocznie na listach jest wystarczajaca liczba wnioskdw do zasiedlenia zaplanowanych inwestycji.

Dostrzegajgc potrzeby oséb starszych, zainicjowano w Ptocku nowy program mieszkaniowy ,Mieszkanie dla seniora”.
Na etapie przygotowania programu wykorzystano opinie samych senioréw oraz doswiadczenia innych miast. W roku
2023 przygotowano przepisy pozwalajgce na rozpoczecie procedury naboru wnioskéw. Zgodnie z zapisami Uchwaty
Nr 433/XXV/2020 z dnia 26 listopada 2020 r. Rady Miasta Ptocka w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy - Miasta Ptocka lokale przeznaczone do realizacji programu ,Mieszkanie dla
seniora” podnajmuje sie na okres 5 lat. Jednym z podstawowych warunkéw otrzymania lokalu jest ukonczenie 60 roku
zycia, przy czym warunek uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej jeden z podnajemcéw ukonczyt ten wiek. Podobnie
jak w programie” Mieszkania dla mtodych” warunkiem ubiegania sie o lokal jest dochdd, ktéry dla 1 osoby musi sie
miesci¢ w przedziale od 150% do 400% kwoty najnizszej emerytury brutto obowigzujgcej w dniu sktadania wniosku,
co w 2024 r. dato kwote od 2 671,44 zt do 7 123,84 zt. Natomiast dla 2 0s6b — od 110% do 300%, co w 2024 r. stanowito
kwote od 1 959,06 zt do 5 342,88 zt, oraz dla 3 i wiecej oséb — od 90% do 250%, co dato kwote od 1 602,86 zt do
4 452,40 zt. Z lokatorem lub wspdtlokatorem mogg zosta¢ zawarte kolejne umowy podnajmu, kazda na okres nie dtuzszy
niz 5 lat. Po uptywie okresu podnajmu lokatorowi moze zosta¢ podnajety ponownie ten sam lub inny lokal, o ile nie
zalega z optatami za jego uzytkowanie, utrzymuje go w dobrym stanie technicznym oraz nie posiada tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci.

llustracja 7.3: Budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 21 powstat z mysl3 o realizacji programu "Mieszkanie dla seniora"

Zrédto: Urzad Miasta Ptocka

Celem programu mieszkaniowego ,Mieszkanie dla seniora” jest zapewnienie lokali odpowiednio przystosowanych do
potrzeb oséb starszych. Miasto na biezgco dostosowuje lokalng polityke mieszkaniowg, wprowadzajac kolejne programy
adresowane do réznych grup mieszkarncow — starszych i mtodszych, a takze dostosowujgc kolejne budynki i budujac
mieszkania. Starajac sie w ten sposob, by Ptock byt miejscem bezpiecznym, przyjaznym i komfortowym do zycia dla oséb
w réznym wieku, w tym réwniez dla seniorow.

Pierwszy budynek z mys$la o realizacji programu ,Mieszkanie dla seniora” powstat w centrum miasta, przy
ul. Sienkiewicza 21. Spdtka Inwestycje Miejskie wybudowata budynek wielorodzinny z 28 mieszkaniami dostosowanymi
dla osdob w wieku starszym. W bloku powstaty jedno i dwupokojowe mieszkania z komdrkami lokatorskimi na kazdym
pietrze, zlokalizowane w najblizszym sasiedztwie mieszkania, do ktérego s przypisane. Komfort mieszkancow
zapewniony zostat poprzez dostep do budynku na poziom parteru bez stopni i progdw, a na wyzsze kondygnacje za
posrednictwem dwodch wind osobowych dostosowanych do transportu oséb na wdézkach lub noszach. Umozliwiono
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korzystanie ze wszystkich pomieszczenn w budynku osobom z ograniczeniami ruchowymi lub poruszajgcymi sie na
wozkach inwalidzkich — wszystkie drzwi sg o szerokosci 90 cm, a korytarze, przejscia i pomieszczenia uwzgledniajg
wymiary wozkéw inwalidzkich. Wykonano potaczenie przejsciem korytarzowym obydwu klatek schodowych na kazdej
kondygnacji, aby utatwi¢ kontakt mieszkaricom. Na parterze umiejscowiono Swietlice, ktéra ma petni¢ funkcje
integracyjna, a takze moze by¢ wykorzystywana do wspierania aktywnosci senioréw. Swietlica dostepna bedzie dla
mieszkancéw z obu klatek schodowych. W sgsiedztwie budynku powstat takze plac rekreacyjny z urzadzeniami do
¢wiczen fizycznych, altang ogrodowa oraz poletkiem uprawowym.

Oferty podnajecia lokali w budynku przy ul. Sienkiewicza 21 zostaty ztozone zgodnie z kolejnoscig na liscie, biorgc pod
uwage minimalne oczekiwania wnioskodawcéw w zakresie metrazu, liczby pokoi, kondygnacji, przy czym oferty na
lokale, ktdre byty przystosowane dla potrzeb osdb z niepetnosprawnoscig zostaty ztozone w pierwszej kolejnosci osobom
z niepetnosprawnoscig narzgddw ruchu zgodnie z kolejnoscig na liscie. Z listy podstawowej zostato przyznanych 19 lokali,
natomiast 9 lokali zostato rozdysponowanych dla osdb z listy dodatkowe;j.

Wszystkie istotne informacje na biezgco s3 aktualizowane na stronie internetowej Urzedu Miasta Ptocka
(https://nowy.plock.eu/mieszkania-na-start/, https://nowy.plock.eu/mieszkanie-dla-seniora/). Przydziat mieszkari odbywa
sie w spos6b maksymalnie transparentny. O kolejnosci na liscie decydujg obiektywne kryteria, zas miejsce na liscie ma
wptyw na kolejnos¢ otrzymywania ofert zgodnych z oczekiwaniami wnioskodawcy (powierzchnia lokalu, kondygnacja).
Dobdr osoéb do mieszkart dokonywany jest z wykorzystaniem programu komputerowego — po wprowadzeniu danych
lokalu (zgodnie z numeracjg w budynku) system wskazuje osobe, ktdora powinna otrzymac oferte. Udziat czynnika ludzkiego
w catym procesie zostat ograniczony do niezbednego minimum, czyli oceny prawidtowosci sktadanych dokumentow.
Zgodnie z politykag mieszkaniowg Miasta w przysztych latach nadal bedg podnajmowane lokale w ramach programu
,Mieszkania na start” w celu przeciwdziatania odptywowi ludzi mtodych. Kontynuowany bedzie takze program
»~Mieszkanie dla seniora” zgodnie z wczesniejszymi zatozeniami, w odpowiedzi na widoczne zainteresowanie programem.
Rozwijanie tych zadan bedzie realizowane w oparciu o plany inwestycyjne spotek miejskich oraz mozliwosci pozyskiwania
dofinansowan z Banku Gospodarstwa Krajowego.
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	W strukturze wieku zasobów mieszkaniowych w 2024 r. znaczny odsetek, bo 35%, stanowiły budynki mieszkalne przedwojenne murowane o stropach drewnianych (36 budynków). Udział budynków wybudowanych przed 1950 r. wynosił 16,5% (17 budynków), w latach 1950-1960 – 11,7% (12 budynków), po 1960 r. – 36,9% (38 budynków).
	Stan techniczny budynków, stanowiących w 100% własność Gminy, będących w zarządzie Zarządu Budynków Komunalnych w Płocku, według stanu na dzień 31 grudnia 2024 r. przedstawiał się następująco: budynki będące w dobrym stanie technicznym (niewymagające napraw) stanowiły 26,2% wszystkich budynków (27 budynków); budynki w stanie technicznym dostatecznym wymagające remontów – 26,2% (27 budynków); budynki o stanie technicznym niezadowalającym wymagające remontów – 18,5% (19 budynków); budynki w stanie technicznym złym, kwalifikujących się do doraźnego zabezpieczenia lub rozbiórki – 29,1% (30 budynków).

