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" Repertorium A numer 6149/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia szdstego maja dwa tysiace dwudziestego piagtego roku (06-05-
2025 r.) przede mna Hanng Banucha notariuszem w Plocku, w prowadzone;j
przeze mnie Kancelarii przy ulicy Jozefa Kwiatka 8 lok. 10, stawili sig: ------

1. Artur Zielinski, PESEL , zamieszkaty
, legitymujacy sie dowodem osobistym nr z
terminem waznosci do dnia - Zastepca

Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji — dziatajacy w imieniu i
na rzecz Gminy - Miasto Plock (NIP 774-31-35-712, REGON
611016086), adres ul. Stary Rynek 1, 09-400 Plock, zwanej dalej
,Gming”, stosownie do okazanego w wypisie aktu pelnomocnictwa
sporzadzonego przed Aneta Jodko, notariuszem w Plocku dnia 29
kwietnia 2025 roku, za Rep. A nr 2044/2025,
2. Marek Grzegorz Brzozowski, pesel , legitymujacy sie

dowodem osobistym nr z terminem waznos$ci do dnia

, zamieszkaly w
- dziatajacy w imieniu i na rzecz
spotki pod firma: Wektra Marek Brzozowski spolka komandytowo-
akecyjna z siedzibag w Plocku, pod adresem: ul. Otolinska 25A, 09-407
Plock (REGON: 141234220, NIP: 7743039724), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego za nr KRS:
0000955912, zwanej dalej ,,Inwestorem, jako Komplementariusz Spotki
uprawniony do samodzielnej reprezentacji tej spotki stosownie do
okazanej przy niniejszym akcie notarialnym informacji odpowiadajace;
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobranej na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym
- zwanych w dalszej tresci Umowy tacznie ,,Stronami”.------

Pan Artur Zielinski zapewnit, ze pelnomocnictwo, na podstawie ktorego
dziala nie wygasto, nie zostalo zmienione ani odwotane. ---
Tozsamos¢ stawajacych ustalitam na podstawie okazanych dowodow
osobistych, ktorych serig, numer i date waznosci wpisano przy nazwisku, zas
adresy zamieszkania stawajacych na podstawie ich os§wiadczen. -------======----

UMOWA URBANISTYCZNA

PREAMBULA
Dziatajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwiazku z art. 37ed ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.




U. 22024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z wnioskiem Inwestora z dnia
4 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku oraz
Uchwata Nr 159/VI1/2024 Rady Miasta z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku, po
przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie
ulic Maszewskiej, Dobrzyniskiej w Plocku (dalej: ,,Plan”), Strony zawieraja
niniejsza umowe (dalej: ,,Umowa”) o nastgpujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy
1. Strony poswiadczaja, iz dnia 4 listopada 2024 r. do Prezydenta Miasta Plocka
wplynat wniosek WEKTRA MAREK BRZOZOWSKI Sp. K. A. z siedziba w
Plocku przy ul. Otolinskiej 25A w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku,
obejmujacego obszar Inwestycji glownej, o ktérej mowa w ust. 2 oraz
Inwestycji uzupelniajacej, o ktérej mowa w ust. 3 i §2.
2. Obszar Inwestycji glownej obejmuje zasiggiem cze$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 38/2 (obreb nr 3 — Maszewo) potozonej w Plocku,
stanowigcej wilasnos¢ Inwestora, zlokalizowanej na terenie oznaczonym w
projekcie Planu symbolem 1U, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2.-------
3. Obszar Inwestycji uzupelniajacej obejmuje zasiggiem:
1) czg$¢ dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow:
- 52/2, 38/1 (obreb nr 3 — Maszewo) potozonych w Plocku, stanowiacych
wiasno$¢ Gminy,
- 38/2 (obrgb nr 3 — Maszewo) polozonej w Plocku, stanowiacej wlasnosé
Inwestora,
zlokalizowanych na terenie oznaczonym w projekcie Planu symbolem 1KDD,
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2,
2) czgs¢ dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow:
- 34/15 (obreb nr 3 — Maszewo) potozonej w Plocku, stanowiacej wlasnosé
Gminy,
- 36 (obreb nr 3 — Maszewo) polozonej w Plocku, stanowigcej wlasnosé¢ Skarbu
Panstwa,
- 38/2 (obregb nr 3 — Maszewo) potozonej w Plocku, stanowiacej wlasnosé
Inwestora,
zlokalizowanych na terenie oznaczonym w projekcie Planu symbolem 2KDD,
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2.
4. Przedmiotem Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowiazan Inwestora i
Gminy w zakresie realizacji Inwestycji uzupelniajacej, w zwiazku z toczacym

si¢ postgpowaniem w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku. ----------

§2

Inwestycja uzupelniajaca
1. Inwestycja uzupelniajaca polega na:
1) rozbudowie odcinka drogi dojazdowej, oznaczonej w projekcie Planu
symbolem 1KDD;
2) budowie odcinka drogi dojazdowej, oznaczonej w projekcie Planu
symbolem 2KDD.
2. Inwestycja uzupelniajaca, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 obejmuje nastepujacy
zakres prac:
1) przebudowe jezdni,
2) budowe drogi dla pieszych o szerokosci 1,8 m po zachodniej stronie
Inwestycji.
3. Inwestycja uzupelniajaca, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 obejmuje nastepujacy
zakres prac:
1) budowe jezdni o szerokosci 6 m;
2) budowe obustronnych drég dla pieszych o szerokosci po 1,8 m kazda; ---
3) budowe kanalizacji pod sie¢ oswietlenia ulicznego;
4) budowe sieci kanalizacji deszczowe;.
4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1, realizowane beda zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w:
1) Zarzadzeniu Nr 688/11 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 29 lipca 2011 r.
w sprawie wprowadzenia wytycznych do prac projektowych i odbioréw
robét dla budowy, przebudowy i remontéw drog;
2) Zarzadzeniu Nr 1867/2012 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 4 lipca 2012
r. w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 688/11 Prezydenta Miasta Plocka z dnia
29 lipca 2011 r., w sprawie wprowadzenia wytycznych do prac projektowych
i odbioréw roboét dla budowy, przebudowy i remontow drog; ---------=--=----
3) Zarzadzeniu Nr 1868/2012 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 4 lipca 2012
r. w sprawie wprowadzenia instrukcji wykonania prac zwigzanych z

regulacja wysokosciowa urzadzen uzbrojenia podziemnego; --------------
4) Zarzadzeniu Nr 669/2025 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 16 stycznia
2025 r. w sprawie wprowadzenia standardow i wytycznych dotyczacych
materialow wykonczeniowych nawierzchni utwardzonych dla budowy,
przebudowy i remontéw drog na terenie miasta Ptocka;
5) Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;------=====-=-=-=---
6) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w
sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drdg publicznych;
7) wzorcach i standardach rekomendowanych przez Ministra wlasciwego ds.
transportu.




5. Inwestycja uzupetniajaca realizowana bedzie na obszarze wskazanym w § 1
ust. 3 Umowy.
6. Inwestycja uzupetniajaca stuzy¢ bedzie obstudze Inwestycji gléwnej poprzez
realizacj¢ bezposrednich zjazdéw z drég oznaczonych w projekcie Planu
symbolami: 1KDD i 2KDD na teren Inwestycji glownej, oznaczonej w
projekcie Planu symbolem 1U, jak réwniez innych mieszkancéw miasta
umozliwiajac w przysztosci rozwoj kolejnych terenéw inwestycyjnych. --------

§3

Oswiadczenia i zobowigzania Inwestora
1. Inwestor zobowigzuje si¢ zapewnic:
1) realizacje na swo6j koszt i ryzyko na rzecz Gminy Inwestycji
uzupelniajgcej opisanej w §2, jak rowniez opracowanie wszelkiej
dokumentacji zwigzanej z jej realizacja, w tym dokumentacji projektowej i
powykonawczej oraz pozyskanie wszelkich zgod, pozwolen, zezwolen, etc.
koniecznych do realizacji Inwestycji uzupelniajacej;
2) wykonanie, przez osoby do tego uprawnione, zgodnie z normami i
zasadami wiedzy technicznej oraz aktualnie obowiazujgcymi przepisami
prawa, kompletnej dokumentacji projektowej i powykonawczej Inwestycji
uzupelniajacej, a takze dokonanie wszelkich uzgodnien projektu z
odpowiednimi organami i instytucjami;
3) wykonanie i utrzymanie zaplecza budowy oraz strzezenia mienia
znajdujacego si¢ na terenie budowy, a takze zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa realizacji robot;
4) zorganizowanie terenu budowy;
5) zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robo6t oraz dbanie o stan
techniczny i prawidtowo$¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji
rob6t budowlanych;
6) sporzadzenie oraz zatwierdzenie przez wiasciwy organ czasowej zmiany
organizacji ruchu na czas prowadzenia rob6t budowlanych; ----=--=s-eeeeeen
7) utrzymanie terenu budowy w czasie realizacji robét, z dazeniem do
minimalizacji przeszkéd komunikacyjnych, biezace usuwania zbednych
materialéw i odpadéw;
8) wykonanie robot objetych Umowa przez profesjonalnych i

doswiadczonych wykonawcow prac z zakresu wlasciwej rzeczowo branzy
9) wykonanie robét jakosciowo dobrych, wolnych od wad, w sposéb nie
pomniejszajacy ich warto$ci lub wartodci przedmiotu Inwestycji
uzupetniajacej lub czyniacy ja nieprzydatna do uzytkowania zgodnie z jej
dotychczasowym przeznaczeniem;
10) wykonanie Inwestycji uzupelniajacej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w szczego6lnosci z przywolanymi w §2 ust. 4 niniejszej
Umowy, zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z trescig uzyskanej
decyzji o pozwoleniu na budowe, z materialow budowlanych spelniajacych

wymagania okreslonego w Normach Jakosci obowiazujacych na terenie Unii
Europejskiej;
11) przedstawienie Gminie niezbednych atestow, swiadectw, certyfikatow i
innych dokumentéw stwierdzajacych jako$¢ wykorzystanych materiatow
budowlanych;
12) pokrycie w catosci ewentualnych szkéd wobec Gminy oraz osob
trzecich, wyniktych na skutek prowadzenia robét budowlanych lub innych
dziatan Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy; ------=---------
13) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych roboét albo
ich czesci badZ urzadzen - naprawienie ich i doprowadzenie do stanu
poprzedniego na wiasny koszt;
14) zabezpieczenie drog prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktére
moze spowodowac transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez
niego wykonawcy;
15) usuwanie na biezaco zanieczyszczen powstatych od jazdy i pracy sprzetu
i srodkéw transportu Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy,
a w przypadku spowodowania jakichkolwiek uszkodzen - ich
natychmiastowa naprawe;
16) w przypadkach zawinionych — poniesienie wszelkich wydatkow
koniecznych do naprawienia wyrzadzonej szkody;
17) uporzadkowanie terenu budowy i przekazanie go Gminie po
zakonczeniu robot;
18) protokolarne przekazanie Gminie prawidlowo wykonanej Inwestycji
uzupelniajacej;
19) nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy nieruchomosci stanowiacych
obszar Inwestycji uzupetniajacej;
20) nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy Inwestycji uzupetniajacej wraz
z kompletng dokumentacja projektowa, powykonawcza i pozwoleniem na
uzytkowanie, o ile zgodnie z przepisami jego uzyskanie bedzie konieczne; -
21) wyodrebnienie Inwestycji uzupelniajacej przez geodezyjny podziat
dziatek, przy czym podzial nieruchomosci przeprowadzony zostanie na
wniosek Inwestora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a koszty
postepowania podzialowego oraz prac geodezyjnych w calosci pokrywa
Inwestor;
22) pokrycie kosztéw wprowadzenia modyfikacji Planu, ktérego projekt
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy, wynikajacych z: -=-----==nmeunnn

a) przeprowadzonych negocjacji z Gming w zakresie tresci projektu

umowy urbanistycznej oraz projektu  zintegrowanego planu

inwestycyjnego,

b) zebranych uwag podczas konsultacji spotecznych,

¢) opinii i uzgodnien wiasciwych organow, o ktorych mowa w art. 17 pkt

6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ---------------




d) poprawek, o ktérych mowa w art. 37ef ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
23) nieodplatnego udostepnienia miejsca do usytuowania czujnika do
pomiaru jakosci powietrza na terenie Inwestycji glownej, oznaczonej w
projekcie Planu symbolem 1U, umieszczenia i zasilania czujnika
umozliwiajacego migedzy innymi:
a) pomiar wskaznikowy stezenia pytu zawieszonego dla frakcji PM10 /
PM2.5 (1-1500 ug/m?) oraz innych zanieczyszczen gazowych,------------
b) lokalng sygnalizacje wizualna poziomu stgzenia pylu zawieszonego
wedtug skali indeksu jakosci powietrza GIOS,
c) pomiar parametrow meteorologicznych: temperatury, wilgotnosci
powietrza, cisnienia atmosferycznego,
d) transmisj¢ danych do Internetu, dzieki wbudowanemu modemowi sieci
komorkowej GSM,
e) prowadzenie pomiaréw mobilnych i sygnalizowanie probleméw z
zasilaniem, dzieki wewnetrznemu odbiornikowi GPS oraz funkcji
podtrzymania baterii,
f) pomiar i rejestracje warunkéw pracy uktadu pomiarowego
umozliwiajgca autokorekte wynikoéw pomiarowych
na koszt Inwestora przez okres co najmniej 10 (dziesie¢) lat oraz zapewnienia
dostepu do czujnika w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw. ---
2. Inwestor ponosi petna odpowiedzialnos¢ za teren budowy od chwili jego
przejecia do momentu protokolarnego przekazania Inwestycji uzupetniajacej
Gminie.
3. Inwestor ponosi peina odpowiedzialnos¢ za szkody lub uszkodzenia i straty
spowodowane przez siebie podczas usuwania wad w okresie gwarancji i
rekojmi.
4. Inwestor oswiadcza, iz zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz
personel posiadajacy zdolnosci, doswiadczenie, wiedze oraz wymagane
uprawnienia, w zakresie niezbednym do wykonania Inwestycji uzupeiniajacej
wskazanej w §2.

§4

Oswiadczenia i zobowigzania Gminy

1. Gmina zobowiazuje si¢ do:
1) udzielenia prawa Inwestorowi lub wskazanemu przez niego podmiotowi
do dysponowania gruntem na cele budowlane okreslone w Umowie, do
czasu zakonczenia budowy Inwestycji uzupelniajacej;
2) przekazania Inwestorowi terenu budowy objetego Inwestycja
uzupelniajaca opisana w § 2 w celu realizacji Inwestycji uzupelniajacej, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od ztozenia wniosku przez Inwestora, w ktorym
wyrazi gotowos¢ do podjecia robot budowlanych, jednak nie wezesniej niz
po wejsciu w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazanego w §1;

3) udzielania niezwlocznie Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem realizacji
Inwestycji uzupelniajacej zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
wydania dokumentow lub oswiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw)
odpowiadajacych obowigzujacym przepisom, jakie moga si¢ okazacé
niezbedne oraz uczestniczy¢ w rozwigzywaniu ewentualnych problemow
zwiazanych z jej realizacja;
4) przejecia od Inwestora Inwestycji uzupelniajacej, zrealizowanej w
zakresie opisanym w Umowie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego i
uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie, po uprzednim
poinformowaniu Gminy o spetnieniu przestanek do przekazania Inwestycji
uzupetniajacej i wezwaniu Gminy przez Inwestora do przejecia Inwestycji
uzupelniajace;j;
5) pokrycia kosztow opracowania dokumentacji planistycznej oraz
wszelkich innych dokumentéw niezbednych do opracowania w toku
procedury planistycznej dotyczacej uchwalenia Planu, ktorego projekt
stanowi zatacznik nr 1 no niniejszej Umowy, z zastrzezeniem §3 ust. 1 pkt
22 Umowy.

§5
Termin wykonania
1. Inwestycja uzupelniajaca opisana w §2 Umowy zostanie zrealizowana i
protokolarnie przekazana Gminie przez Inwestora po wejsciu w zycie Planu, o
ktorym mowa w §1 Umowy, w terminie nie dtuzszym niz do dnia 31 grudnia
2032 r., z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dopuszcza sie realizacje poszezegdlnych czesci Inwestycji uzupelniajacej,
zgodnie z §2 ust. 1 Umowy, niezaleznie od siebie, w roznych terminach, z
zastrzezeniem ustalen ust. 1 oraz pod warunkiem, ze czgs¢ Inwestycji
uzupelniajace;j, o ktérej mowa w §2 ust. 1 pkt | Umowy zostanie zrealizowana
i protokolarnie przekazana Gminie przez Inwestora nie pdzniej niz z dniem
uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie jakiejkolwiek
inwestycji kubaturowej realizowanej w ramach Inwestycji glownej, opisanej w
§1 ust. 2 Umowy.
3. Przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
Inwestycji uzupehiajacej, Inwestor przedstawi Gminie do uzgodnienia
Dokumentacje Projektowa. Gmina moze zglosi¢ uwagi w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania Dokumentacji Projektowej. W przypadku
braku uwag, Gmina zobowigzuje si¢ do przekazania takiej informacji
Inwestorowi i uzgodnienia Dokumentacji Projektowej w formie pisemnej, w
przypadku nie przekazania takiej informacji w wyzej wskazanym terminie
uznaje sie, ze Gmina nie zaakceptowata Dokumentacji Projektowej. W
przypadku, gdyby rozwiazania projektowe przedstawione w Dokumentacji
Projektowej okazaly sie dla Gminy nie do zaakceptowania m. in. ze wzgledu
na sprzecznos¢ z obowiazujacymi przepisami prawa lub z innych powodow




wskazanych przez Gming, Inwestor zobowiazuje si¢ do ich zmiany, zgodnie z
zaleceniami/wytycznymi Gminy.

§6
Rekojmia i Gwarancja

1. Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi i gwarancji za wady na prace
projektowe oraz roboty stanowigce przedmiot Umowy na okres 60
(szescdziesieciu) miesigcy.
2. Karta gwarancyjna stanowi integralng czes¢ protokotu przekazania
Inwestycji uzupetniajacej.
3. Bieg terminu gwarancji oraz rekojmi rozpoczyna si¢ w dniu nast¢pujacym
po dniu protokolarnego przekazania Inwestycji uzupetniajgcej. =-----=-=-==-=----
4. Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi za wady Inwestycji
uzupetniajgcej zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.
5. W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowiazany jest do nieodplatnego
usuwania wszelkich wad i usterek tkwigcych w przedmiocie Umowy, jak i
powstatych w okresie gwarancyjnym.
6. W zakresie wad stwierdzonych i usunietych w okresie gwarancji, okres
gwarancji liczony jest zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 581 Kodeksu
cywilnego. Wykaz prac (elementow) objetych nowa gwarancja zostaje
sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usunigcia wad i stanowi
zatacznik do przedmiotowego protokotu.
7. Jezeli w okresie objetym gwarancja lub rekojmig wady nie zostana usunigte
w terminie ustalonym przez Gming, moze ona zleci¢ usunigcie wad osobie
trzeciej, bez koniecznosci uzyskiwania odrgbnego upowaznienia sadowego.
Inwestor poniesie udokumentowany koszt usunigcia wad przez osobe trzecia.

§7
Kary umowne
1. Gmina ma prawo zadania od Inwestora zaplaty nastepujacych kar
umownych w przypadku:
1) zwloki w wykonaniu Inwestycji uzupeiniajacej w stosunku do terminu
okreslonego w §5 ust. | Umowy — w wysokosci 1000,00 zt (jeden tysiac
zlotych) za kazdy dzien zwloki, po bezskutecznym uplywie dodatkowego,
co najmniej 90 dniowego terminu wyznaczonego Inwestorowi na pismie na
wykonanie ww. obowiazku;
2) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze
przedmiotu Umowy przez Gming, w wysokosci 500,00 zt (piecset zlotych)
za kazdy dzien zwloki, liczony od dnia nastepujacego po wyznaczonym
przez Gming terminie na usuniecie wad, pod warunkiem bezskutecznego
uplywu dodatkowego, co najmniej 14 dniowego terminu wyznaczonego
Inwestorowi na pismie na wykonanie ww. obowiazku;
3) zwloki w usunigciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji lub
rekojmi, w wysokosci 500,00zt (piecset zlotych) za kazdy dzien zwloki,
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liczony od dnia nastgpujacego po wyznaczonym przez Gming terminie na
usunig¢cie wad, pod warunkiem bezskutecznego upltywu dodatkowego, co
najmniej 14 dniowego terminu wyznaczonego Inwestorowi na pismie na
wykonanie ww. obowiazku;
4) odstapienia od Umowy przez Inwestora z powodéw innych, niz
niewywigzanie si¢ Gminy z warunkéw Umowy, w wysokosci
1.500.000,00zt (jeden milion pigéset tysigcy ztotych);
5) odstapienia od Umowy przez Gming z powodu naruszenia przez
Inwestora warunkéw Umowy, w wysokosci 1500.000,00 zt (jeden milion
piecset tysiecy ztotych).
2. Kary umowne zastrzezone na rzecz Gminy moga by¢ dochodzone z kazdego
tytutu odrebnie i podlegaja sumowaniu.
3. Inwestor oplaca kary umowne na podstawie wezwania do zaptaty w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania wezwania. O wysokosci kar Gmina
poinformuje Inwestora w formie pisemne;j.
4. Gmina zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupeiniajacego zgodnie z
zasadami ogdlnymi Kodeksu cywilnego, przenoszacego wysokos¢ Kkar
umownych, do wysokosci poniesionej szkody.
5. Zapisy §7 obowiazuja Strony takZze po rozwigzaniu, odstgpieniu lub
wygasnieciu Umowy.

§8
Kontrola realizacji i odstapienie od Umowy
1. Strony zobowiazuja sie do wspolpracy w dobrej wierze w wykonaniu
postanowien niniejszej Umowy, w szczegolnosci do niezwlocznego
informowania o wszelkich przeszkodach lub zmianach mogacych mie¢ wpltyw
na wykonanie Umowy.
2. Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy
w trakcie jej trwania.
3. Inwestor zapewnia prawo nieograniczonego wstepu przedstawiciela Gminy
na plac budowy na kazdym etapie realizacji Inwestycji uzupelniajgcej. ---------
4. Inwestor udostepni wszelka dokumentacje dotyczaca realizacji Inwestycji
uzupelniajacej na pisemne zadanie Gminy, w terminie 7 (siedmiu) dni
roboczych.
5. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub
zostanie stwierdzona jego niewaznos$¢ przed uptywem 5 (pigciu) lat od dnia
jego wejscia w zycie, Strony Umowy moga, w terminie 6 (szesciu) miesigcy
od dnia uchylenia, zmiany, uniewaznienia, odstapi¢ od niniejszej Umowy. W
powyzszej sytuacji Gmina zwroci Inwestorowi naklady finansowe poczynione
na poczet realizacji Inwestycji uzupelniajacej, poprzez zwrot rzeczywiscie
poniesionych kosztow, z zastrzezeniem ich zweryfikowania przez naleznego
rzeczoznawce jako uzasadnionych.




6. Gmina moze odstapi¢ od Umowy w przypadku naruszenia przez Inwestora
jej warunkow.
7. W przypadku odstapienia od Umowy, w ktérym mowa w ust. 6, Inwestor
zobowiazany bedzie, niezaleznie od obowiazku zaptaty kary umownej, do
naprawienia szkody spowodowanej tym odstgpieniem, w szczegdlnosci
pokrycia kosztow zwigzanych z dokonczeniem realizacji przedmiotu Umowy
przez inny podmiot na zlecenie Gminy.
8. W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje przedmiotu Umowy w terminie
okreslonym w §5 ust. 1 Umowy z przyczyn od siebie niezaleznych (m. in.:
op6znien w dokonaniu uzgodnien przez odpowiednie organy lub instytucje,
zaskarzanie tychze decyzji przez osoby trzecie), Strony zobowiazuja si¢ do
podpisania aneksu do Umowy, zmieniajagcego termin realizacji przedmiotu
Umowy, przy uwzglednieniu czasu opdznienia.

§9
Prawa autorskie

1. Dokumentacja projektowa dotyczaca Inwestycji uzupelniajacej podlega
ochronie zgodnie z przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach
pokrewnych.
2. Inwestor wraz z przekazaniem Gminie Inwestycji uzupetniajacej, zgodnie z
postanowieniami §3 ust. 1 pkt 20, zezwoli na rozporzadzanie i wykonywanie
zaleznych praw autorskich do dokumentacji projektowej dotyczacej Inwestycji
uzupelniajacej, w postaci dokonywania zmian, modyfikacji wraz z
mozliwoscig ich zlecenia osobom trzecim.
3. Inwestor z chwila przekazania Gminie dokumentacji dotyczacej Inwestycji
uzupelniajacej, zgodnie z postanowieniami §3 ust. 1 pkt 20, przenosi na rzecz
Gminy prawa autorskie do jej wykorzystywania na nastgpujacych polach
eksploataciji:

1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu

magnetycznego;

2) w zakresie wykorzystania i udostgpniania w catosci lub w czgsci; --------

3) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania catosci lub jej czesci; ------------

4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czescei.
4. Przeniesienie praw autorskich, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nastgpuje z
chwilg przekazania dokumentacji Gminie.
5. Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji projektowej dotyczacej
przedmiotu Umowy, Inwestor zobowigzany jest przekaza¢ liste tworcow
dokumentacji wraz z ich o§wiadczeniami o przeniesieniu ich praw autorskich i
praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych praw przez
Inwestora na Gmine.
6. Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wiasnoscia autora
dokumentacji projektowe;.

7. Inwestor ponosi wylaczna odpowiedzialnos¢ za wszelkie roszczenia osob
trzecich z tytutu naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, z zwiazku z
realizacja przedmiotu Umowy.

§10
Postanowienia koncowe

1. Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowien administracyjnych
wymaganych odrebnymi przepisami, ani nie zmienia Zadnych wcze$niej
wydanych administracyjnych decyzji i postanowien.
2. Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do Umowy.-------
3. Zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci.
4. Wszystkie spory wynikle z Umowy lub pozostajace w zwiazku z nia, ktore
nie beda mogly by¢ rozwiazane w drodze wspélnych uzgodnien, zostaja
poddane pod rozstrzygnigcie sadu polskiego wiasciwego miejscowo dla
siedziby Gminy.
5. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja powszechnie
obowiazujace przepisy prawa polskiego, w szczegélnosci przepisy Kodeksu
cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
6. Integralng cz¢$¢ Umowy stanowia zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie

ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Ptocku;

2) Zalacznik nr 2— mapa zasiegu Inwestycji glownej i Inwestycji

uzupelniajace;j.
Przy akcie okazano:
1/ odpisy z ksiag wieczystych numer , obejmujacej m.in.
dziatki nr38/1152/21! obejmujacej dziatke nr 34/15, -------
2/ odpis z ksiegi wieczystej numer , obejmujacej dziatke nr
38/2,

3/ wypisy z rejestru gruntdw wydane przez Prezydenta Miasta Plock dla dziatek
nr 38/2 i 36, polozonych w Plocku, w obrebie 0003 Maszewo.-----=-=-==-=-=-=--

§11
Wykonatam obowiazek z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku, za$
stawajacy o$wiadczyli, ze zapoznali si¢ z klauzulg informacyjna Kancelarii i
zapewnili, ze dane osobowe podali dobrowolnie i niniejszym wyrazaja zgode
na ich przetwarzanie.

§12

Koszty aktu ponosi Inwestor.




§13

Pobrano:
1/:200,00 zI (dwiescie ziotych) tytulem taksy notarialnej na podstawie §16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1566 tj.), ------
2/ 46,00 z1 (czterdziesci szes¢ zlotych) tytutem 23% podatku VAT od ushugi
notarialnej na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2024 r., poz. 361 t].). ~=-=-=e-memeememmeeme-

Wyzej wymienione kwoty nie obejmuja kosztow za wypisy aktu, ktére sa
wskazane na kazdym wydanym wypisie przewidzianym dla stron umowy.-----

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wladciwe podpisy
Repertorium A __ g 541207 =

Wypis/odpis ten wydaje Gt e — o~ ol Plon
Pobrano:

v “m 2l tytulem taksy notarialnej na podstawie § 12 rozp.
Min. Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2024 roku, poz.
1566 t.),

2 2} tytulem 23% podatku VAT od ustugi notarialnej na
podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towardw i ustug (Dz U. z 2024 roku, poz. 361 t.j.).

Razem: EAMR
Plock, dnia __ 0607 2027 roku

NOTARIUSZ

cha

o et T o

4T___— s —_—

slgemls @ N do
wrlaseey £
PR ¢

zdnia 5 maja2025r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR .....
RADY MIASTA PLOCKA

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzyniskiej
w Plocku

Na podstawie art.3ust. 1, art.20ust. 1, art.37ea ust. 1, art.37n ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z2024r. poz. 1130zpézn. zm.) oraz
art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 159/VII/2024 Rady Miasta Plocka
z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu
nie naruszaja ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka,
przyjetego uchwaly nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r., Rada Miasta Plocka
uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu
§ 1. 1. Uchwala sig zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescia uchwaly, stanowigcy zalgeznik nr 1;

2) rorstlzygchle o sposobie realizacji inwestycji z zakresu mfmsu-uktm-y technicznej, ktére naleza do zadan
“wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
cznik nr 2;

e przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 3.
. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
chu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku mniejszym lub réwnym 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach plaski, ktérego wierzchnia warstwa umozliwia wegetacje
rodlin; powierzchnia dachu zielonego moze by¢ zaliczona do powierzchni biologicznie czynnej,
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem;
4) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumieé miejsce umozliwiajace pozostawienie

roweru zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazy¢ w stojak
rowerowy, umozliwiajacy zapiecie jednoczeénie ramy i jednego kola oraz oparcie roweru, lokalizowany
posrodku przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110 cm x 1904£m, zapewniajacej 2 miejsca postojowe
dla roweréw;

4
T4 12407 ENROIFNARFEC.RSOAFRIACTENNATN Praiskt LY B Strona |




5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé $ciany budynku od ulicy lub innych terenéw publicznie
dostgpnych, przy czym:

a) dopuszcza sig wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementéw takich jak:
- balkony, tarasy, werandy, loggie — 0 maksymalnie 2,0 m,
- zadaszenia nad wejéciami i wjazdami do budynkéw, tarasami i werandami — o maksymalnie 2,0 m,
- schody zewngtrzne, podnosniki pionowe, rampy i pochylnie — o maksymalnie 3,5 m,
- gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie 0,5 m,
- panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone sciany — o maksymalnie 0,7 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych czesci budynkéw, altan, wiat
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaly w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

7) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposéb zagospodarowanis
i uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar objety ustaleniami planu, o okreélonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem.
w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, aliczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go
z terendw 0 tym samym przeznaczeniu w obszarze;

10) ustugach — nalezy przez to rozumieé dzialalnod¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb, niezwigzang
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, realizowang: w budynkach, lokalach
ustugowych wydzielonych w ramach budynkéw lub na terenie;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w zakresie wymogdéw sanitarnych
istandardéw emisyjnych (w tym: emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, zapachu
promieniowania) nie powodujg ucigzliwosci poza granicami dziatki budowlanej oraz nie wymagajs
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, okre§lonege
w obowiazujgcych przepisach odrgbnych,

2. Pojecia i okre§lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé¢ w spos6t

okreslony wustawie zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym lub
w przepisach odrgbnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym. |

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okre$lenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadacb
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej iminimalne?,'
nadziemnej intensywnoéci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdévw
zaopatrzonych w karte parkingows oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic isposobéw zagospodarowania obiektéw lub terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych nl
podstawie przepisow odrebnych;

8) szezegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem; ‘
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9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
12) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig opfate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci;
15) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;
16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Dla obszaru objetego planem nie ustala sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej;
ic i i v S Slnego zagrozenia powodzig
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gomxcz‘ych, obszaré'w szezeg! j
)oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw pnqrytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
3. Ustalenia szezeglowe dla poszczeg6lnych terendw obowiazuja tacznie z ustaleniami ogdlnymi uchwaly
oraz ustaleniami obowiazujacymi zawartymi na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) przeznaczenie terenéw;
5) odleglosci okreslone w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujacymi u§taleniami planu wynikajacymi
z przepisdw odrgbnych: zasigg powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska.
3, Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystgpujgce na rysunku planu, maja charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczqgce przeznaczenia terenu

§5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi:
1) U - teren ustug;
2) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

2. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczer.miem _nalezy
rozumie¢ budowe obiektéw o funkeji zgodnej z ustalonym przeznaczengem oraz t{)wanys'z,qcych im obiektow
takich jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca postojowe, zielen, oblekty matej
architektury oraz obiekty o funkeji pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie przeznaczenia — na
zasadach okre$lonych w planie.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezaleznie od ustalonego
w planie przeznaczenia dla terenu — na zasadach okreslonych w planie.

§ 6. 1. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeni_u lokalnym: linie
rozgraniczajace tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD.
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2. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione
w ust. 1 wramach przeznaczenia iwarunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczeg6inych
terenow w ustaleniach szczegélowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady i wskaZniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.1.Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ budowe budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa i ochrony $rodowiska oraz na zasadach
okreslonych w planie. \

3. Zakazuje sig lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektéw o funkcji innej niz zgodna z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem, z zastrzezeniem § 5 ust. 21 3.

|

4. Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na cele ustugowo-handlowe, w tym:
kioskéw i pawilonéw sprzedazy, przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych, obiektéw kontenerowych,
ktorych lokalizacja nie spowoduje utrudnien w korzystaniu z tych terenow. [

5. Ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejszg niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okre$lona w § 11.

6. Wymogu opisanego w ust. 5 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: sieci, urzadzenia i obiekty ,
infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych, powstatych w wyniku podzialéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia warunkéw -
zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

7. W zakresie materialéw wykonczeniowych i kolorystyki dachéw oraz elewacji nakazuje sig: |

|
1) stosowanie pokrycia dachow dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachodachéwka w kolorze ceglastym l
lub odcieniach szarosci i brazow, z zastrzezeniem pkt 2; ‘

2) nie ustala si¢ zasad pokrycia materialami wykoficzeniowymi i kolorystyki dla dachéw plaskich;
3) zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachéw budynkoéw znajdujacych si¢ w granicach dziatki -

oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania, wymdg nie dotyczy dachéw plaskich, taraséw oraz -
dachdw zielonych;

4) zastosowanie jednolitego koloru elementéw obrdbki blacharskiej w ramach budynku;
5) zastosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku;

6) zastosowanie rodzaju ikoloréw materialéw wykonczeniowych zapewniajacych spdjno$é estetyczna
w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania.

§ 8. 1. W zakresie wymagai wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazuje
si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ osobom o ograniczonej
zdolnosci poruszania si¢ i osobom z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§9. 1. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenéw.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemysiowej, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.
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je si izacji igwzigé jalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
azuie sie lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencja ¢ 3 : >,
w;;‘z‘uzr:::(eniuJ pfzepiséw odrebnych  z zakresu ocl_l'rony §rodo_mska. zwy_h;czzmem m\e»;:s;ygx
:’ unikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycjl cglu publicznego, par‘kmgéw' orai dz 4
p:rr:ingéw — Zaliczonych ze wzglgdu na okreslone w przepisach odrgbnych powierzchnie zabudowy
powiem:hnie uzytkowe tych przedsigwzigt. ) I .
akazuje Si izacji iewzigé ni j d6w jakosei Srodowiska, okreslonyc
sie lokalizacji przedsigwzigé niedotrzymujacych st_andar Wi .
W p;ef)isachj:dr;inych dot;cz‘;cych ochrony érodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki budowlanej, na
ktérej sa zlokalizowane. ’ ‘ o
6. Nie klasyfikuje si¢ terenéw w zakresie dopuszczalnego poziom'u hala§u w $rodowisku w rozumieniu
pne;;iséw odrebnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

7. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrgbne.
8. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnodci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcow wtérnych.
9, Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekw, zgodnie z warunkami § 13 ust. 3:
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami § 13 ust. 4.
10. Ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:
1) realizacje zaopatrzenia W gaz, zgodnie z warunkami § 13 ust. 5;
2) realizacje zaopatrzenia W cieplo i chi6d, zgodnie z warunkami § 13 ust. 6.
11, Ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:
1) zakaz trwatego skiadowania odpadéw w miejscu ich powstawania;

iej jemniki dzenia odpadéw stalych.

dzenia miejsc na pojemniki sluich.do czasowego  groma i : yeh,

. {Lall:;zimmych na terejnie, w sposéb uniemozliwiajacy pr.zedostawame sig myleczys?cze.nidc:) u;x:l:
i wynikajacy z przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzg

w gminach.

zakaz lokalizacji obiektow,
i ic ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez ]
m'zz;dze‘2 Es:asl:ec?linfrasu-uk&r;’ technicznej, ktére powoduja przekroczer;‘u:i dopuszczzlx;)éil:oxzélfor;g:isﬁ
cznych w érodowisku okreslonych w prze‘plsach odrebnych dotyczacy¢ )
:\l!e::rgﬁzgl‘;:;yynfgw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu budownictwa.

13. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszezeniem $wietinym poprzez:
1) zakaz stosowania: ' .
a) o$wietlenia zewnetrznego bezposrednio  emitujacego éwiatlo powyzej plaszczyzny poziome]
Wwyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy,
b) opraw o$wietleniowych o temperaturze barwowej:
- powyzej 4100 K- na terenach drog publicznych,
- powyzej 3100 K —na pozostalych terenach;
2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy: . e
a) iluminacji obiektéw budowlanych, dla ktérych dopuszeza sig o$wietlanie w spos6b nieemitujacy swiatia
poza obrys danego obiektu,

b) oéwietlenia imprez i wydarzen publicznych,

c) o$wietlenia $wigtecznego,

d) instalacji artystycznych,

¢) oéwietlenia na skrzyzowaniach i przejéciach dla pieszych,

f) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi.
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14. Nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegolnie -
wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w obrgbie
zbiornika wod podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§10. 1. W zwiazku z lokalizacja w otoczeniu lotniska:

1) obszar planu znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska - wynoszacych
od 185 m n.p.m. do 193 m n.p.m. - okreélonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Plock™; |

2)w zasiggu powierzchni, 0 ktérych mowa wpkt 1 nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci  obiektéw
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami przepisow odr¢bnych dotyczacych lotnictwa;

3) ograniczenia wysokosci, 0 ktérych mowa wpkt1li2 obejmuja réwniez urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych, a w przypadku drog
lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie.

2. Ustala si¢ wzdluz istniejacych i przebudowywanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy \:

technologiczne o szerokosei W poziomie: |

1) dla linii napowietrznych nn - 0.4kV -7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii); |

2) dla linii kablowych nn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazda strong).

3. Ustala sie wzdhuz projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych kablowych SN inn pasy.
technologiczne o szerokosci W poziomie: 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazda strong).
4, W granicach paséw, © ktérych mowa W ust.2 i3 obowiazuja ograniczenia W zabudowie.

i zagospodarowaniu terenu, W szczeg6lnosei dotyczace sytuowania instalacji fotowoltaicznych, tworzenia had,.

nasypow oraz sadzenia roélinnodci wysokiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, W tym 2 przepisami z zakresu

ochrony przed oddziatywaniem pol elektroenergetycznych. |
5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. {
6. Pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych teren6w.
Rozdzial 6. ‘
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci J
§11.1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci. ‘
2. W ramach scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig: ‘
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?,
2) minimalng szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki — 30,0 m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego Jub linii rozgraniczajacych teren drogi od 30’%
do 150°.
3. Dopuszcza sig wartosci inne niz ustalone wust.2dla dziatek wydzielanych pod: sieci, um;duniﬁ

i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych, powstatych w wynikl

podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszeni

warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

komunikacyjna obszaru oraz powigzanie 2z zewngtrznym uklade!
drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD!

i

§12.1. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjnym poprzez tereny
i2KDD.

2. Dopuszcza si¢ obshige komunikacyjng obszaru
komunikacyjnym poprzez istniejace zjazdy z ul. Dobrzyfiskiej, potozonej

oraz powigzanie Zzewnetrznym uklade!
za obszarem objetym planem.
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3. Ustala si¢ parametry drég dojazdo i iami i
I ool .o o ai - wych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegélnych

4, Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdé i
PP xaprte i ones o ;ch_ w wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu wcelu

5. W zakresie minimalnej liczby miej j iej
; jsc postojowych, w i
pojazdéw zaopatrzonych w Kartg parkingows i sposobu ich rt'.ahzatz)l:l N e

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych i iatki i i
ket inwestycja;J wych w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na

2) nakazuje si¢ wnienie migjsc postoj sam
X jowych dla ochodéw osobowych w liczbie dost i
zape Wy Wy S
mmo Uch‘hﬂ;cjonﬂlnéi - uzytkowego obiektu zgodnie zwskaznikami ilosciowymi: d(l’ao‘;g?e?t::
gowych, w szczegdlnosci z zakresu gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug pocztowych, ustug

finansowych oraz obiektéw handlowych i i bye
handlowo-ushigowych: wych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, wtym obiektéw

a)o powierzchni j iejszej j ini
po’ uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m* minimum 0,01 na 1000 m* powierzchni

uzytkowej,
b) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m* minimum 15 na 1000 m* powierzchni uzytkowej:

3) m: wsll: ‘ lf;z:ad%tr:i::?eiu gét::rl:l)jqcmi%isc postojowych dla obiektéw podlegajacych rozbudowie

Wi s ych nowe miejsca j - i i i ;

uwzgledniajacego zardwno czes¢ istniejaca jak i nowg o-l‘:tiektz;o S slehamere R
4) dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% i wigcej powierzchni uzytkowej i
cej i > j calego obiektu budowlanego — nakazuje si
?kreél.nmu I{czb_y miejsc postojowych, dokonanie bilansu miejsc postojoxsych ll?zujc;l Slmrz'x
i powierzchni objetych ta zmiang, e i
b) obejmujacej mniej niz 15% i i j obi
ej : i _pownerzchm uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje si i li
miejsc postojowych jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni uZytkogwej objgtej{: 2$|i:nk:?§hé feabe
5) nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miej j i ,
oo ey y miejsc postojowych zaokraglaé wartosci utamkowe zawsze w dél, do
) ;l?ek:\nz:g: ssxz:. l;?dﬁ:; miejsc posto;quch dla_ pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
il i} i}l; : su-:fach om:l dla stm;nownsk postOquych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
= szkan : ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych:
: :;)uszcza sig realizacjg parkingdw naziemnych i podziemnych, o ile nie narusza to ustaler szczegétowych;
nakazuje si¢ zapewnienie migjsc postojo iczbi gram,
. ! wych dla roweréw w liczbie dostosowanej d
wﬁn?;:;m;:ego obiektu ggodnie z wskaznikami ilosciowymi: dla obiektéjw 3sl§z>wych.u
2! i z zakresu gastronomii, rozrywki, rzemiosla, biur, ustug pocztowych, ustug finansowych

oraz obiektéw handlowych i i izej i
b wych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, wtym obiektow handlowo-

a) 0 powierzchni kowej iejszej j ini
-y uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m* minimum 0,01 na 1000 m* powierzchni
b X 5 g : "
5 ) 0 powierzehni uzytkowej powyzej 50 m* minimum 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
nakazuje si¢ dla obiekto ini iej j ;
v teien & iektéw ustugowych minimum 50% miejsc postojowych dla roweréw lokalizowaé na
10) zagospodarowanie, uzytkowanie i i
zagos kowanie i utrzymanie terenéw komunikacji kolowej, parkingéw i ikacji
pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb os6b z niepetnosprawnos$ciami — zgodniJe zpprzep?sa:vnilol:]?bﬁ;:iql
— Rozdzial 8.
g ady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
X p e
W zakresie modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

] .
) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacy

infrastruktury technicznej, w tym ich przebudowe, rozbudowe oraz remont; e
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2) ustala sie lokalizacje sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
tereny drog dojazdowych, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych ,l
w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy oraz w pozostatej czesci dzialek
budowlanych, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania dzialki budowlanej zgodnie
z przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami
przepiséw odrgbnych;

4) wymogu pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ do przylaczy oraz sieci wewnetrznych;

5)dla sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu w celu
wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

6) ustala si¢ powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze, zgodnie.
z ustaleniami pkt 21 3.

2. W ramach zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociaggowej;

2) ustala si¢ minimalna $rednice przewoddéw sieci wodociggowej — 63 mm; wymogu nie stosuje si¢ do si
wewnetrznych, z zastrzeZzeniem, Ze parametry sieci musza umozliwiaé jej wykorzystanie do celd
przeciwpozarowych;

3) ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

3. W ramach odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz woéd opadowy
i roztopowych;

3) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych i ci$nieniowych;

4) ustala si¢ minimalna $rednice sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem sieci wewnetrznych:

a) sieci grawitacyjnej - 160 mm,
b) sieci ci$nieniowej — S0 mm:;

5) zakazuje sig odprowadzania Sciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod lub do ziemi:

7)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig reali
indywidualnych urzadzen sanitarnych. '
4. W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na nieutwardzony teren dziatki,
zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, do zbiornikéw retencyjnych z zachowani
wymogoéw przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem, Zze w przypadku gdy warunki lokalne nie pozwalaja
zagospodarowanie calosci wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej — dopuszcza §
odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepi
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej w spo:
zmieniajgcy stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych na cele bytowe,
i przeciwpozarowe;

5) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z zanieczyszczony!
powierzchni szczelnych oraz ujgcie ich w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne przed
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnig/z wymogami przepiséw odrebn
dotyczacych gospodarki wodami;

gospod:
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6) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;
7) ustala si¢ minimalng $rednice przewodéw sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm.

5. W ramach zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala si¢ minimalng $rednice przewodéw sieci — 32 mm, c parametry sieci iwi
wykorzystanie gazu do celéw grzewczych, s et s ozt

6. W ramach zaopatrzenia w cieplo i chléd:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i cieplej wody uz j zsieci ci iczej
2 irkaes B plej y uzytkowej z sieci cieplowniczej,

2) dopus.z;m sig zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla wykorzystujacych jako nosnik energii:
energie elektryczng, gaz, Rmdukty ropopochodne, paliwa stale o niskiej zawartosci siarki i popiotu lub
odnawmlne‘ zrédla energii, w szczegélnosci: kolektory stoneczne, pompy ciepla oraz urzadzenia
kogeneracyjne, z zachowaniem wymogéw ust. 9;

3) ustala sig zaopatrzenie w chiéd z indywidualnych zrédet chiodu;

4) zakazuje §i¢ lokalizacji urzadzen zaopatrzenia wchiéd lub cieplo na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych;

5) zakaz, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy czerpni, wyrzutni powietrza A umi
i X Zy czerpni, wy powi oraz urzadzen umieszezanych na

7. W ramach zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroener j i i Zrd
‘ \ getycznej lub indywidualnych zrédel
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii, z zachowaniem wymogow ust. 9; 2 o

2) nakazuje si¢ budowg sieci elektroenergetycznych wylacznie jako kablowe, doziemne;

3) zakazuje sig lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) ustala sig realizacjg stacji transformatorowych w formie stupowej, kontenerowej lub wnetrzowe;.
8. W ramach telekomunikacji:

I)Pstala si¢ obstige odbiorcéw w oparciu o istniejaca
i bezprzewodows;

2) dopuszeza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen radio ieci i j i ji
wych sieci telekomunika
bazowych wylacznie na dachach budynkéw; e L)

3) nakazuje si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowe, doziemne;
4) dopuszcza sig przebudowe istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

i projektowang infrastrukture przewodowa

5) zakazuje sig lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych masztéw telekomunikacyjnych.
9. W ramach wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wytwarzaj i i ii i
( si jacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem
biogazowni i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW:

a) na powierzchni terenu,
b) na dachach budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) :/a&rzypadku urzadzen wytwarz_qjgcych energi¢ z energii promieniowania stonecznego lokalizowanych na
ach budynkéw dopuszeza sie instalacje o mocy wigkszej niz wskazano w pkt 1.




Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. 1. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — w wysokosci 30%;
2) dla pozostalych terenéw - w wysokosci 1%.

DZIAL IL
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegblowe dla terenu 1U

§ 15, 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
nieuciazliwe z zakresu: gastronomii, kultury i rozrywki, rzemiosta, ustug biurowych i administracji oraz ustug
handlu, z zastrzezeniem § 10 ust. 5.

) 2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

4) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 12 m,

b)dla pozostn{ych obiektéw budowlanych: 24 m oraz zgodnie z ograniczeniami okreslonymi w § 10 ust. 1
zwigzanymi z bezpieczefistwem ruchu lotniczego;

DZIAL IIIL.
Przepisy koricowe
§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

2. Uchwala wchodzi w zycie po u

ie 14dni od dnia jej i N
Wojewddztwa Mazowieckiego, Ry : 2 Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka

Artur Jaroszewski

6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;
7) w zakresie ksztaltowania dachéw:
a) dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 40°,
b) dopuszcza sig realizacjg dachow ptaskich, w tym dachéw zielonych.
3. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
4, Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD om%
2KDD. Dopuszcza sig adaptacje istniejacych zjazdow z ul. Dobrzynskiej.
5. Ustala si¢ wymagang liczbg miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 5.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1KDD, 2KDD

§ 16. 1. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustalé
si¢ przeznaczenie: drogi dojazdowe.

2. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkien
planu.

3. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu u:
si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 1%.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Plocka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Zintegrowanym planie inwestycyjnym w rejonie ulic

Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1, 37n ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), art. 7 ust. | pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z péZn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.), Rada Miasta Plocka rozstrzyga, co

nastepuje:

1.

aniel Plhlandysz

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty

stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania

wiasne gminy zapisane w niniejszym planie obejmuja drogi gminne klasy dojazdowej oraz infrastrukture

techniczna.

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy, odbywaé sie bedzie w oparciu o umowe urbanistyczng zawarta pomiedzy inwestorem a

gming lub poprzez tryb zaméwien publicznych. Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim

planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy,

Zrédtem finansowania inwestycji ujetych w pkt | beda w catosci lub w czgsei:

1) érodki inwestora dla inwestycji objetych umowa urbanistyczng zawartg pomigdzy inwestorem a
gming;

2)  srodki wiasne budzetu miasta;

3)  $rodki zewngtrzne m. in.: dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje unijne, kredyty i pozyczki
oraz inne w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,

ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych.

. Terminy oraz sposob realizacji i finansowania wyzej wymienionych inwestycji okreslone zostang w

strategiach, planach i programach oraz w wieloletniej prognozie finansowej.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Plocka

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigcin w ikong
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UZASADNIENIE

do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej,
Dobrzynskiej w Plocku

1. Podstawa prawna sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz cele planu.

Podstawa prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego jest art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
stanowigcy, iz na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta
rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupehiajacej, a
wejicie w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacych plandw
miejscowych lub ich czesci odnoszacych sig do terenu objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym.
Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegélng forma planu miejscowego i musi speliaé wymagania
okreslone w art. 15 ust. 1-3 ustawy.

Teren opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzyriskiej w
Plocku jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwata Nr 530/XXVII/04 Rady Miasta Plocka z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych przy ul. Dobrzyiskiej i Zglenickiego w Plocku.

Plan obejmuje {acznie obszar o powierzchni 1,7 ha, w tym 1,5 ha w ramach inwestycji gléwnej z
przeznaczeniem dla terenu ustug oznaczonym symbolem 1U oraz 0,2 ha w ramach inwestycji uzupeiniajacej
w skiad ktérej wchodzi teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD i teren drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 2KDD.

W projekcie planu ustalono: przeznaczenie poszezegblnych terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
réym przeznaczeniu lub réznych zaladmh zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ooln'ony dowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu,
) nia przestrzeni publicznych, zasady ksztattowania zabudowy

oraz wskazniki zag minmln; liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do dw zaopatrzonych w karte parkingows oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektéw, granice i rrowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebny zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegblne warunki zag
zabudowy, zasady mod

spos6b i termin tymez:
podstawie ktérych ustal
inwestycji celu publicznego
do drég i innych terendw.
powierzchnig nowo wydzielo

' oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
18, urzadzania i uzytkowania terenéw, stawki procentowe, na

mowa w art. 36 ust. 4, granice terendw rozmieszczenia
m, sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
nych oraz granic przylegtych nieruchomosci, minimalna

2. Sposéb realizacji wymogo ‘ ¥eh z art, 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ;

1) Wymagania la estrzen i archi potrzeby zréwnowazonego rozwoju
oraz _walory _archi . zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zab terendw, wskaznikéw zagospodarowania terendw i




parametréw ksztaltowania zabudowy oraz materialéw, kolorystyki i zasad ksztaltowania elewacji i dachéw
budynkéw.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska. w _tym gos wania wodami. zostaly uwzglednione dla caleg.o
obszaru opracowania w § 9. W granicach planu nie wystgpujg obszary objete ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych o ochronie przyrody. W zwigzku z powyZszym wymagania te ograniczono do
wskazania ustalefi ogdlnych w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego.

W projekcie planu zakazano lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢ niedotrzymujgcych standardéw jakoéci $rodowiska, w rozumieniu przepiséw odrgbnych .z
zakresu ochrony $rodowiska. Ponadto ograniczono lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Wprowadzono réwniez zapisy dotyczace ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza |
powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, prawidlowej gospodarki odpadami, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi oraz zanieczyszczeniem $wietlnym. Na obszarze poszczegdlnych terenow us}alono
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomach spehiajacych lub pmwyts;a_pqcych
wymogi studium. W § 9 uwzgledniono potozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiom.xka Waéd
Podziemnych (GZWP 215 — "Subniecka Warszawska") w celu powstrzymania degradacji $rodowiska wéd
podziemnych i zachowania jego niepogorszonej jakosci.

Na obszarze objetym planem nie wprowadzono ustalen w zakresie: obszardw szczegélnego zagroZenia
powodzig, obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, obszaréw krajobrazéw priorytetowych oraz
udokumentowanych z6z kopalin, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenéw oraz obszaréw.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: w granicac.h
planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspélczesnej i w zwiazku z tym nie
ustalono zasad ochrony w tym zakresie.

magania ochrony zdrowia oraz ieczefistwa ludzi i mieni
potrzebami uwzgledniono posrednio w kontekscie wymagan ochrony $rodowiska. Projekt p.l.anu wprf)wat!zia
zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii, przedslqwzxg?
niedotrzymujacych standardow jakosci $rodowiska oraz ustala wprowadza zapisy dot. ochron)" przed polamn
elektromagnetycznymi. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza obszarami zagrozonymi powodzia i
osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym nie sformufowano ustalei w tym zakresie.

Potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez wpmwadz?nie ustalen
dotyczacych wymaganych miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonyc‘h w karty pa.rkl‘ngowe oraz
uwzglednienie potrzeb 0sob ze szezegdlnymi potrzebami przy zagospodarowaniu, uzytl.co-wamu i mmlu
terenéw publicznie dostgpnych i nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunkl.dla
poruszania si¢ osobom o ograniczonej zdolnoéci poruszania si¢ i osobom niepelosprawnym, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni: zostaly spelnione poprzez ustalenie wslfaiflikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Rozstrzygnigcia planu .dotyczqce
przeznaczenia terenéw w ramach inwestycji gtéwnej nawiazujg do istniejgcego mgome:a terendw
sasiednich lub stanowia kontynuacje ustaleri obowiazujacych w sasiedztwie planéw miejscowych, Teren
przeznaczony pod zabudowe posiada dostep do infrastruktury technicznej.

6) Prawo wiasnosci: projekt planu ingeruje w prawo wlasnosci, z zakresie dopuszczonym' przez usta\\.rg 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu 1 Sposéb jego

zagospodarowania. Nie wprowadzono ograniczen, ktore uniemozliwialyby ~dotychczasowy sposéb
wykorzystania i uzytkowania gruntéw, wbrew oczekiwaniom ich wiagcicieli.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa: w zasiggu obszaru objetego zintegrowanym planem
inwestycyjnym nie znajduja si¢ tereny zamknicte ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa
panistwa, w zwiazku z czym nie sformutowano ustaleii w tym zakresie. Projekt planu zostal pozytywnie
uzgodniony z whasciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

8) Potrzeby interesu publicznego: w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogélniony cel dazen i dziala, uwzgledniajagcych zobiektywizowane potrzeby ogétu
spoleczefistwa lub lokalnych spotecznosci, poprzez sformufowanie zapiséw dotyczacych ladu
przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony $rodowiska, utrzymanie ukfadu
komunikacyjnego obszaru — poprzez wyznaczenie terenéw drég dojazdowych - i rozbudowe infrastruktury
techniczne;j.

projekcie planu sformutowano szereg ustaler dotyczaeych uzbrojenia terenu w sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym dotyczacych ich budowy, modernizacji, przebudowy i rozbudowy.
Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto, nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwéj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym przy
uzyciu $rodkéw_komunikacii elektronicznej zostalo spemione poprzez umozliwienie uczestnictwa w
konsultacjach spotecznych projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego trwajacych od dnia 20 marca
2025 r. do 15 kwietnia 2025 r., ogloszonych za posrednictwem: prasy lokalnej (Tygodnik Plocki), Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka, ogloszenia na tablicy ogloszeii w siedzibie Urzedu, strony
internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/ oraz portalu planistycznego Miasta
Plocka pod adresem: https://voxly.pl/plock.

Na podstawie art. 37ec ust. 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym termin i formg konsultacji spolecznych ograniczono do zbierania uwag od dnia 20 marca
2025 r. do 15 kwietnia 2025 r. Uwagi zbierane byly w formie: papierowej — osobiscie w Biurze Obstugi
Klienta Urzedu Miasta Plocka lub droga pocztows na adres Urzedu oraz elektronicznej — za pomocg poczty
elektronicznej na adres: info@plock.eu lub za posrednictwem platformy ustug administracji publicznej e-
PUAP lub poprzez ustuge e-Doreczei.

Osobom zainteresowanym umozliwiono zapoznanie sie z projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego
poddawanego konsultacjom spotecznym poprzez jego udostepnienie za posrednictwem: strony internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka; strony internetowej Urzedu Miasta Plocka pod
adresem: hnps://nowy.plock.eu/zpi-w-rejonie-ulic-maszewskiej-dobrzynskiej/; portalu planistycznego Miasta
Plocka pod adresem: https://voxly.pl/plock; Biura Obstugi Klienta Urzgdu Miasta Plocka — wersja papierowa
projektu planu.

Ponadto do publicznej wiadomosei podana zostata informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko dla projektu planu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3

paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna prowadzona byla
zgodnie z wymogami art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Ponadto powyzszy wymég zostat spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnoséci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu, zgodnie z przepisami powyZszej ustawy.
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Biezgce informacje w zakresie prac nad projektem planu udostgpniane byly na stronie internetowej Urzedu
Miasta Plocka pod adresem: https:/nowy.plock.eu/zpi-w-rejonie-ulic-maszewskiej-dobrzynskiej/ oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Plocka.

12) Potrzebe za ienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosei: w § 13 projekt

planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode i do celéw przeciwpozarowych.

13) Potrzeb awariom i iczania _ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska: w projekcie planu zakazano lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub
zycia ludzi, a w szczegblnodci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw
odrgbnych. Z uwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia
powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska.

14) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
projekcie planu nie wskazuje si¢ nowych terendw rolnictwa. Wskutek realizacji proponowanych ustalen
dojdzie do zmniejszenia areatu uZytkowanych gruntéw rolnych. Ze wzgledu na powierzchni¢ obszaru nie
wplynie to jednakze znaczaco na zwarte kompleksy terenéw rolnych zlokalizowanych w sasiedztwie. Na
przedmiotowym obszarze nie wystgpuja grunty orne wysokich klas bonitacyjnych, podlegajace ochronie
prawnej.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Przy formutowaniu ustalefi projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego wywazony zostal interes publiczny i prywatny. Zlozony przez inwestora wniosek
rozpatrywany byl w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodniefi oraz przeprowadzonych
konsultacji spotecznych.

Ze wzgledu na fakt, iz Projekt Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej,
Dobrzynskiej w Plocku stanowi niewielka modyfikacje obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Plocku
polegajacg na korekcie uktadu komunikacyjnego w zakresie szerokosci i przebiegu drog obstugujacych teren
ustug, w tym rezygnacji z ciggu pieszego na rzecz drogi dojazdowej zgodnej z aktualnym przebiegiem ul.
Maszewskiej, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obszar planu obejmuje tereny niezagospodarowane. Teren inwestycji gldwnej nie wymaga wyksztalcenia
nowej infrastruktury w postaci sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. Nowa zabudowe o funkcji
ustugowej zaplanowano w nawigzaniu do terendw sgsiednich. Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie
dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniaja szerszy kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badz
oczekiwane czy postulowane w przysziosci przeksztalcenia przestrzenne, w tym powigzania z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym drogowym.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
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Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka, przyjetym uchwatg Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r. przedmiotowy
teren zlokalizowany jest w strefie F — Kostrogaj, Trzepowo. Strefa F obejmuje tereny o dominujacej funkcji
przemystowej i ustugowej, obejmujacy m. in. obszar Polskiego Koncernu Naftowego Orlen SA, obszar
dawnej dzielnicy przemystowej Kostrogaj, lotnisko i tereny o réznym przeznaczeniu bedace potencjalng
rezerwg rozwojowa.

Ocena Aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwata Nr 982/LVII/2023 Rada
Miasta Plocka z dnia 28 wrzesnia 2023 r., wskazuje potrzebe zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pofozonych przy ul. Dobrzyfiskiej i Zglenickiego.

Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku jest zgodny z
wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym spenienie wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szezegélnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zapiséw dot.
nakazu stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom o
ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ i osobom z niepelnosprawnoéciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz ustaler dot. wymaganych miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi na charakter projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalefi obcigzy finansowo
inwestora, dla ktorego sporzadza sie projekt planu, zgodnie z zawartg - w ramach procedury planistycznego
opisanej w art. 37ec ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
umowa urbanistyczng.

Po zagospodarowaniu obszaru inwestycji gléwnej, prognozuje si¢ wzrost wplywéw zwigzanych z podatkiem
od gruntu i budowli, wplywajacy na wzrost dochodéw gminy. Ponadto ustalenia projektu planu niosa za soba
pozytywne skutki finansowe dla Gminy, wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace wystapienia oplaty planistycznej. W projekcie planu ustala si¢ stawke procentowa
stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu: dla
terenu oznaczonego symbolem 1U — w wysokosci 30%, dla pozostatych terendw - w wysokosci 1%.

Procedura planistyczna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic
Maszewskiej, Dobrzyiskiej w Plocku zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu
spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest
zasadne.
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Notari

Repertorium Anr 8152 12025

Dnia széstego maja dwa tysiace dwudziestego
piatego roku (06-05-2025 r.) poswiadczam zgodnos$é
niniejszego odpisu z okazanym mi dokumentem., -----

Pol 1
llﬁnz:l. taksy notarialnej na podstawie §13 pkt. 2
rozp. Min. Sprawiedliwodci z dnia 28 czerwca 2004
rokn w sprawie maksymalnych stawek taksy
ialnej (Dz.U. z 2024 roku, poz.1566 t.j.), —-—-
2/ /16 oz, tytutem 23% podatku VAT od ushigi
ialnej na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 361 t,.). - e
Razem 8, <B 2.
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