Projekt

z dnia 24 stycznia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA PLOCKA
zdnia .......c.oooeel 2025 r

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Lacka-Browarna'" w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr 474/XXVII1/2021 Rady Miasta Plocka z dnia 25 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Lacka-
Browarna" w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego uchwata Nr 565/XXXI11/2013 Rady
Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r., Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "tacka-Browarna" w Ptocku, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cia uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie kolorystycznym i materialowym — nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji wyr6zniajacy si¢
zastosowanym kolorem lub materialem wykonczenia; w szczegdlnosci akcentem takim moze by¢: fragment
Sciany zewngtrznej, element zadaszenia, barierki, stolarki lub innego detalu;

2) istniejacym budynku, istniejacej wiacie lub istniejacej altanie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory:
a) istnieje,
b) jest w trakcie realizacji,

¢) posiada prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

4) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktoérego zewnetrzng warstwe tworzy teren
biologicznie czynny, w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych budownictwa;
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5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o r6znym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem,;

6) miejscu postojowym dla rowerdéw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajace pozostawienie
roweru zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazy¢ w stojak
rowerowy, umozliwiajacy zapiecie jednoczesnie ramy i jednego kota oraz oparcie roweru, lokalizowany
posrodku przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110 cm x 190 cm, zapewniajacej 2 miejsca postojowe
dla roweréw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od ulicy lub innych terenéow publicznie
dostepnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementow takich jak:
- balkony, tarasy, werandy, loggie — o maksymalnie 2,0 m,
- zadaszenia nad wej$ciami i wjazdami do budynkow, tarasami i werandami — o maksymalnie 2,0 m,
- schody zewngtrzne, podnos$niki pionowe, rampy i pochylnie — o maksymalnie 3,5 m,
- gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie 0,5 m,
- panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone §ciany — o maksymalnie 0,7 m,
- zewnetrzne warstwy izolacji termicznej 1 okladziny — wytgcznie dla budynkow istniejacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych cze$ci budynkow, altan oraz wiat,
zgodnie z ustaleniami planu;

8) obowiazujacej linii zabudowy — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, na ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% dtugosci $ciany frontowej budynku z dopuszczeniem dodatkowego wycofania
czegsci tej §ciany w postaci: podcieni, loggi lub cofnigcia $ciany najwyzszej kondygnacji;

9) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwatly w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje, ktore sa dopuszczone na danym terenie, okre§lone w przepisach
szczegotowych dla terenéw; w planie okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie lub jego fragmencie, lezacym w granicach danej dziatki budowlanej, przy czym w przypadku:

a) przeznaczenia dopuszczajacego zabudowe — powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 51% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
terenie, w granicach danej dziatki budowlanej,

b) przeznaczenia nie pociggajacego za soba lokalizacji zabudowy — powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 51% powierzchni terenu, w granicach danej dziatki
budowlanej;

13) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie lub jego fragmencie, lezacym w granicach danej dziatki budowlanej, na warunkach
okreslonych planem, przy czym w przypadku:

a) przeznaczenia dopuszczajacego zabudowe — powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 49% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
terenie, w granicach danej dziatki budowlane;j,

b) przeznaczenia nie pociagajacego za soba lokalizacji zabudowy — powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 49% powierzchni terenu, w granicach danej dziatki budowlane;j;
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14) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatycznos$ci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowe;j
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez wyrazonym w procentach; koncowa
cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw
podstawowych: zolci — Y, czerwieni — R, bigkitu — B izieleni — G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

15) strefach ekotonowych - nalezy przez to rozumie¢ obszar wylaczony z mozliwosci zabudowy, majacy na
celu stworzenie powigzan przyrodniczych wzdtuz istniejacych rowow melioracyjnych oraz zbiornikoéw
wodnych;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy
g0 z terendw 0 tym samym przeznaczeniu w obszarze;

17) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca =zaspokajaniu potrzeb, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowana: w budynkach, lokalach
uslugowych wydzielonych w ramach budynkéw lub na terenie;

18) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ pionowa strukture, ktorej przynajmniej jeden bok pokryty jest
roslinnoscig o zapewnionych warunkach wegetacji; struktura taka moze by¢ lokalizowana:

a) bezposrednio na elewacji budynku lub innego obiektu budowlanego,

b) na konstrukcji samono$nej odsuni¢tej o nie wigcej niz 0,7 m od elewacji budynku lub innego obiektu
budowlanego,

¢) jako samodzielny obiekt.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym lub
w przepisach odrgbnych, a w przypadku braku definicji - w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania obiektow lub terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, atakze krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym,;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Id: 1AE4EBC3-27A9-436E-9223-2D3D6CEE3389. Projekt Strona 3



14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci;

16) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Dla obszaru objetego planem nie ustala sig¢:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendow obowigzujg tacznie z ustaleniami ogolnymi uchwaty
oraz ustaleniami obowigzujacymi zawartymi na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenie terenu opisane symbolem literowo-cyfrowym,;
6) strefa ekotonowa od rowow i zbiornikow wodnych;
7) odlegto$¢ wyrazona w metrach;
8) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) Zasigg obszaru GZWP nr 220 Pradolina rzeki srodkowa Wista (Wloctawek-Plock);
2) Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu;
3) krajobraz priorytetowy;
4) stanowiska archeologiczne.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen og6lnych zawartych w Dziale I;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Dziale 11,
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MINS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) UE — teren ustug edukacji;
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6) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
7) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

8) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

9) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

10) KDW — teren drogi wewngtrznej;

11) ZL — teren lasu,

12) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

13) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
funkcjonalnie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem terenu, takich jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, parkingi, miejsca postojowe, zielen, obiekty matej architektury oraz obiekty o funkcji pomocniczej
w stosunku do okre$lonego w planie przeznaczenia — na zasadach okreslonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezaleznie od ustalonego
w planie przeznaczenia dla terenu — na zasadach okreslonych w planie.

§ 6. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) linie rozgraniczajace teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

2) linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDGP;

3) linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
4) linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD.

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione
w ust. | wramach przeznaczenia iwarunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych
terenow w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ budowe nowych budynkéw oraz odbudowg i rozbudowe budynkdéw istniejacych — zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz obowigzujacymi liniami
zabudowy, wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz ochrony $rodowiska oraz na
zasadach okreslonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych budynkow zlokalizowanych w czesci poza ustalonymi
liniami zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w cze$ci poza
ustalonymi liniami zabudowy pod warunkiem, ze cze$ci rozbudowywane nie beda wykracza¢ poza ta linie,
z zastrzezeniem definicji zawartej w §2 ust. 1 pkt 7 lit. a i b, gdzie uzyte w definicji okreslenie linia zabudowy
nalezy rozumie¢ jako linia obrysu istniejacego budynku.

5. Dopuszcza sig, dla istniejacej zabudowy i istniejacego zagospodarowania niespetniajacych ustalen planu:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia isposobu uzytkowania, z zastrzezeniem, ze uzytkowanie
nie moze powodowaé przekroczenia ustalonych dla terenu norm uciazliwosci oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:
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a)nie bedzie narusza¢ ustalonych w planie linii zabudowy, aw przypadku istniejacej zabudowy
zlokalizowanej niezgodnie zustalong w planie linig zabudowy planowana rozbudowa nie moze
przekracza¢ ptaszczyzny istniejgcego lica $ciany frontowej, z zastrzezeniem ust. 4,

b) w przypadku rozbudowy nie moze ona stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej istniejacego
budynku;

3) budowe urzadzen i zagospodarowania terenu zapewniajacych dostosowanie do potrzeb oséb z specjalnymi
potrzebami;

4) termomodernizacj¢ budynkow.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektéw o funkcji innej niz zwigzana
z ustalonym dla terenu przeznaczeniem, z zastrzezeniem okreslonym w ust. 5.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach objetych planem,
z wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze budowy — wylacznie na czas trwania budowy.

8. Na terenach od 1IMN do 7MN, 9MN, 10MN, 12MN, 19MN, 21MN, 22MN, 24MN, 26MN, 28MN,
31MN, 34MN, 3MN-U dopuszcza si¢ sytuowanie §cian budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dzialka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem zachowania wymogow przepisOw
odrebnych.

9. Ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci okre§lona w §13,
z uwzglednieniem ust. 10.

10. Wymogu opisanego w ust. 9 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych, powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

11. W ramach ksztaltowania dachow:
1) zakazuje si¢ stosowania jako pokrycia dachow blachy faliste;j;

2) nakazuje si¢ realizacje pokrycia dachow w odcieniach szaro$ci, brazow, czerwieni oraz czarnego, przy
czym w przypadku pokry¢ z blachy dopuszcza si¢ zastosowanie naturalnego koloru metalu lub stopow
metali z jakich pokrycie jest wykonane;

3) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i koloru pokrycia dachéw budynkoéw znajdujacych sig
w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania; wymog nie dotyczy
tarasow oraz dachow zielonych;

4) dla budynkow istniejacych oraz istniejagcych wiat ialtan dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu
potaci dachowych, niezaleznie od ustalen szczegdtowych planu.

12. W ramach realizacji elewacji:

1) dla Scian, detali, obrobek blacharskich, elementéw odwodnienia dachu oraz stolarki: budynkow, wiat
i altan— nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan kolorystycznych imaterialowych okre$lonych w pkt2-6,
z zastrzezeniem odstepstw okreslonych w pkt 7;

2) dla $cian obiektéw budowlanych:

a) w zakresie materiatbw wykonczeniowych §cian budynkdéw, altan oraz wiat dopuszcza si¢ zastosowanie
maksymalnie 3 materiatow sposrod: tynku, kamienia naturalnego, betonu architektonicznego, metalu,
wlokno-cementu, laminatéw typu HPL, ceramiki budowlanej, drewna oraz szkta,

b) w zakresie kolorystyki materiatdw wykonczeniowych $cian budynkdw, altan oraz wiat:

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — nakazuje si¢ stosowanie jasnych koloréw, tj.
kolorow, ktore wg systemu NCS posiadaja do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczaja 20%
chromatycznosci barwy, lub koloréw im odpowiadajacych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
maksymalnie 3 kolory Iub odcienie jednego koloru dla $cian wszystkich obiektow znajdujacych sig¢
w granicach dzialki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;
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- dla materiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, nie malowany
metal, szklo — nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki materiatldw, z zastrzezeniem ze dla
danego materialu dopuszcza si¢ wylacznie zastosowanie 2 roznych odcieni;

3) dla detali architektonicznych:

a) w zakresie materialu wykonania — nakazuje si¢ realizacj¢ balustrad ibarierek: balkonoéw, taraséow
1 schodow zewngtrznych:

- azurowych — jako wykonanych z profili lub pretéw metalowych,

- pelnych — jako wykonanych ze szkta lub wykonczonych w materiale i kolorze
stosowanym na elewacji,

b) w zakresie kolorystyki elementow:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow metalowych elewacji, wyszczegolnionych w lit. a
wylacznie w kolorach: czarnym i odcieniach szarosci,

- nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru dla elementdow metalowych elewacji,
w szczegolnosci: balustrad, barierek, krat zewnetrznych oraz bram;

4) dla obrobek blacharskich i elementow odwodnienia dachu:

a) nakazuje si¢ stosowanie wylacznie jednego materiatu dla wszystkich obrobek blacharskich znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania,

b) dla obrobek blacharskich dopuszcza si¢ kolor:
- naturalnych koloréw blach,
- w odcieniach grafitu i szarosci,
- w odcieniach zblizonych do koloru pokrycia dachu,

¢) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru dla wszystkich elementow odwodnienia dachéw znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

d) dla elementéw odwodnienia dachu dopuszcza sie kolor:
- naturalnych kolorow blach,
- w odcieniach grafitu i szaro$ci,
- w odcieniach zblizonych do koloru pokrycia dachu;
5) dla stolarki okiennej i drzwiowe;:

a) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich elementéw stolarki znajdujacych sie¢
w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania, z zastrzezeniem,
ze:

- dla drzwi wej$ciowych i bram — dopuszcza si¢ odrgbna, jednolitg kolorystyke, obowigzujaca dla calej
stolarki wszystkich drzwi wej$ciowych i bram w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach
jednego projektu zagospodarowania,

- dla okien kondygnacji podziemnych i pomieszczen garazowych — dopuszcza si¢ odrebna, jednolita
kolorystyke, obowiazujaca dla catej stolarki kondygnacji podziemnych 1 pomieszczen
garazowych w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania,

- dla okien potaciowych lub lukarn - dopuszcza si¢ odrgbng, jednolita kolorystyke obowiazujaca dla
stolarki wszystkich okien potaciowych lub lukarn w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach
jednego projektu zagospodarowania,

b) nakazuje si¢ stosowanie wylacznie koloréw w odcieniach: bieli, grafitowych, szarosci, brazow, lub
naturalnych kolorach uzytych materiatow,

c¢) nakazuje sie, dla otworow okiennych i drzwiowych oraz szklanych elewacji — stosowanie wylacznie
szkta bezbarwnego lub w kolorze szarym,
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d) zakazuje si¢, dla otworéw okiennych idrzwiowych oraz szklanych elewacji — stosowania szkta
refleksyjnego;

6) nakazuje si¢ stosowanie rodzaju ikolorow materialow wykonczeniowych zapewniajacych spojnosc
estetyczng w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania:

a) wszystkim budynkom,
b) wszystkim wiatom i altanom;
7) dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie materialow, kolorow i formy dla:

a) $cian budynkéw istniejacych oraz istniejacych wiat i altan — dla ktoérych dopuszcza si¢ zachowanie
i odtworzenie zastosowanych rozwigzan,

b) akcentéw kolorystycznych i materialowych o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
elewacji, obliczonej poprzez rzutowanie widoku danej elewacji na réwnolegla do niej plaszczyzne,

c) zielonych $cian.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ uktad terenéw przestrzeni publicznych obejmujacy tereny:
1) drog publicznych:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego: KDGP,
b) klasy zbiorczej: KDZ,
¢) klasy lokalnej: KDL,
d) klasy dojazdowej: KDD;
2) lasow: ZL;
3) zieleni izolacyjnej: ZI;
4) terenu zieleni urzadzonej: ZP.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ warunki zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow, z zastrzezeniem:

1) nakazuje si¢ ksztaltowac przestrzen jako dostepna architektonicznie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
W tym 0sdb z niepetnoprawnoscia ruchows;

2) nakazuje si¢ ksztaltowac przestrzen z uwzglednieniem potrzeb i bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN - 36MN, terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczonym symbolem 1MNS — jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie ushug edukacji oznaczonym symbolem 1UE — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami 1MN-U - 3MN-U
—jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie =z ustaleniami dla
poszczegblnych terenow.

3. Nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci istniejacych rowow, wtym roéwniez przy skrzyzowaniu
z infrastrukturg drogows.
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4. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, drog, parkingdw, wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki budowlanej, na
ktorej sa zlokalizowane.

8. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrgbne.

9. Nakazuje si¢ minimalizacj¢ ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen, hatasu, promieniowania.

10. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekow, zgodnie z warunkami §15 ust. 3;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §15 ust. 4.
11. Ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:
1) realizacje systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami §15 ust. 5;
2) realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo i chtdd, zgodnie z warunkami §15 ust. 6.
12. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:

1) zakaz sktadowania, magazynowania przetwarzania odpadéw z dopuszczeniem zbierania i gromadzenie
odpadow przed ich transportem do miegjsc przetwarzania, z zastrzezeniem pkt 3;

2)nakaz urzadzenia miejsc na pojemniki sluzace do czasowego zbierania i gromadzenia odpadow
statych, lokalizowanych na terenie, w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do
ziemi i wynikajacy z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

3) dopuszcza si¢ kompostowanie biomasy pochodzenia roslinnego, wylacznie powstatej na dziatce, na ktorej
jest kompostowana.

13. Ustala si¢ ochrone¢ przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,
w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu budownictwa.

14. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniem $wietlnym poprzez:
1) zakaz stosowania:

a) oswietlenia zewnetrznego bezposrednio emitujacego $wiatlo powyzej plaszczyzny poziomej
wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy,

b) opraw o$wietleniowych o temperaturze barwowe;j:
- powyzej 4100 K — na terenach drég publicznych,
- powyzej 3100 K — na pozostatych terenach;
2) zakaz okre$lony w pkt 1 nie dotyczy:

a) iluminacji obiektoéw budowlanych, dla ktorych dopuszcza si¢ oswictlanie w sposob nieemitujgcy Swiatta
poza obrys danego obiektu,

b) oswietlenia imprez i wydarzen publicznych,

c¢) o$wietlenia §wigtecznego,
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d) instalacji artystycznych,
e) o$wietlenia na skrzyzowaniach i przejsciach dla pieszych,
f) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi.

15. Nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie
wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie
gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 220 Pradolina rzeki srodkowa Wista (Wloctawek — Ptock).

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania obiektéw lub terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym

§ 10. 1. Wskazuje si¢ granice GZWP nr 220 Pradolina rzeki $srodkowa Wista (Wtoctawek — Plock),
obejmujace obszar catego planu, w granicach ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

2. Wskazuje si¢ granice Nadwislanskiego Obszar Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. Wskazuje si¢ granice krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-315.36-043, wyznaczonego w audycie
krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego, ktory zostal przyjety uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow; w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. 1. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne:
a) nr ewid. AZP 51-53/104 wystepujace na terenach 8MN, 171,
b) nr ewid. AZP 51-53/103 wystepujace na terenach 11KDD, 9MN,
c) nr ewid. AZP 51-53/102 wystepujace na terenach 11KDD, 9MN,
d) nr ewid. AZP 51-53/8 wystepujace na terenie 1IMN-U,
e) nr ewid. AZP 51-53/101 wystepujace na terenach 1IKDGP, 2Z1,
f) nr ewid. AZP 51-53/99 wystepujace na terenach 1IKDGP, 271,
g) nr ewid. AZP 51-53/100 wystgpujace na terenach 1IKDGP, 12MN,
h) nr ewid. AZP 51-53/10 wystepujace na terenie 3ZI,
i) nr ewid. AZP 51-53/9 wystepujace na terenach 1KDGP, 3Z1,
j) nr ewid. AZP 51-53/7 wystepujace na terenach 1IKDGP, 3MN-U,
k) nr ewid. AZP 51-53/11 wystgpujace na terenach 15KDD, 19MN,
1) nr ewid. AZP 51-53/12 wystepujace na terenach 20MN, 21MN,
m) nr ewid. AZP 51-53/78 wystgpujace na terenie 15SMN,
n) nr ewid. AZP 51-53/85 wystepujace na terenie 15SMN,
o) nr ewid. AZP 51-53/86 wystepujace na terenach 19KDD, 28MN, 29MN,
p) nr ewid. AZP 51-53/75 wystegpujace na terenach 1ZP, 26 MN,
q) nr ewid. AZP 51-53/76 wystepujace na terenie 26 MN,

dla ktéorych obowigzujag ograniczenia w zagospodarowaniu terendow zgodne z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Na obszarze planu wyznacza si¢ wzdhuz przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej pasy technologiczne w obregbie tychze linii mierzone
W poziomie, nie mniejsze niz:

1) dla linii sredniego napigcia - 7 m po kazdej ze stron od osi linii;
2) dla linii wysokiego napiecia - 11 m po kazdej ze stron od osi linii.

2. W pasach technologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi.

3. Wyznacza si¢ strefy ekotonowe od rowow i zbiornikéw wodnych, w ktérych:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych rowow i zbiornikéw wodnych,

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem uzupetlnienia 1 wymiany
drzewostanu,

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow, z dopuszczaniem utrzymania istniejgcej zabudowy na zasadach
okreslonych w ustaleniach planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 80%
powierzchni strefy potozonej w granicach danej dziatki budowlane;.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§13.1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszardow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W ramach scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 250m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 400 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
d) dla zabudowy ustugowej - 500 m?,
e) dla zabudowy innej niz okreslona w lit. a do lit. e - 500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielonej dzialki:
a) o ktorej mowa w pkt 1 lit. a— 8 m,
b) o ktorej mowa w pkt 1 lit. b— 14 m,
¢) o ktorej mowa w pkt 1 lit. d do lit. e — 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 70°
do 110°,z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ warto$ci inne niz ustalone w ust. 2 dla dzialek wydzielanych pod: sieci, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, powstalych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania dzialki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez: teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem
1KDGP, teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ, tereny drég publicznych klasy
lokalnej oznaczone symbolami 1KDL - 5KDL, tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone
symbolami 1KDD - 22KDD, tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW - 7TKDW.
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2. Ustala si¢ parametry drég ipozostatych terendow komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych, na
ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wilo$ci dostosowanej do
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilo§ciowymi:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla hoteli, ustug hotelarskich i obiektow zamieszkania zbiorowego minimum 3 na 100m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla obiektow handlowych i ustugowych minimum 1,5 na 100m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ztobkow i przedszkoli minimum 1 na 100m? powierzchni uzytkowej,
e) dla szkot nie mniej niz 1 na 100m? powierzchni uzytkowe;j;

3) nakazuje si¢ w przypadku obiektow lub terenow wielofunkcyjnych wyliczenie miejsc postojowych jako
sumy miejsc wymaganych dla poszczegélnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji obiektow;

4) nakazuje si¢ przy okresSlaniu iloSci miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych,
przebudowywanych Iub nadbudowywanych, generujacych nowe miejsca postojowe — dokonanie
catosciowego bilansu obiektu uwzgledniajacego zarowno cze$¢ istniejaca jak i nows;

5) dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% i wiecej powierzchni uzytkowej calego obiektu budowlanego — nakazuje sie, przy
okreslaniu ilo$ci miejsc postojowych, dokonanie bilansu miejsc postojowych tylko dla funkcji
i powierzchni objetych ta zmiana,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje si¢ okresli¢ liczbe
miejsc postojowych jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej objetej tg zmiana;

6) nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miejsc postojowych zaokragla¢ wartosci utamkowe zawsze w dot, do
najblizszej liczby catkowitej;

7) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych;

8) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych i podziemnych, o ile nie narusza to ustalen szczegétowych;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerdw wilosci dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami iloSciowymi:

a) dla szkot podstawowych nie mniejszej niz 0,5 na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla przedszkoli i Ztobkdéw nie mniejszej niz 0,3 na 100m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla obiektéw ustugowych i handlowych nie mniejszej niz 0,5 na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla hoteli, ustug hotelarskich i obiektow zamieszkania zbiorowego nie mniejszej niz 1 na 100m?
powierzchni uzytkowej;

10) zagospodarowanie, uzytkowanie i utrzymanie terenéw komunikacji kotowej, parkingéw i komunikacji
pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W ramach uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie iuzytkowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym ich przebudowg, rozbudowe oraz remont;
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2) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
tereny drog publicznych, komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacji pieszej 1 parkingu,
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych
w pasach terendw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy oraz w pozostalej czgsci dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie
z przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami
przepisoOw odrebnych;

4) wymogu pkt 2 1 3 nie stosuje si¢ do przylaczy oraz sieci wewnetrznych;

5)dla sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewnienie dostepu w celu
wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

6) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze, zgodnie
z ustaleniami pkt 2 i 3.

2. W ramach zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci wodociaggowej — 90 mm; parametry sieci muszg umozliwia¢
jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;

3) ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych,
4) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wod.
3. W ramach odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych
i roztopowych;

2) ustala si¢ budowe, przebudowg i rozbudowg sieci w systemach grawitacyjnych i cisnieniowych;

3) ustala sie minimalng $Srednic¢ sieci kanalizacji sanitarnej z wyjatkiem przytaczy i sieci wewnetrznych:
a) sieci grawitacyjnej — 200 mm,
b) sieci ci$nieniowej — 60 mm;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do waod Iub do ziemi;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych bezodplywowych zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki, a dla nieruchomosci potozonych poza granicami aglomeracji wodno-$ciekowej réwniez do
przydomowych oczyszczalni sciekow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. W ramach odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do
zbiornikoéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, do zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy warunki lokalne nie pozwalaja na
zagospodarowanie catosci wod opadowych 1 roztopowych w obrebie dziatki budowlanej — dopuszcza sig
odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej w sposédb
zmieniajacy stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych;

4) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;

5)dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych na cele bytowe, gospodarcze
1 przeciwpozarowe;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych =z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych oraz ujgcie ich w szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacyjne przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami;
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7) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych w planie
symbolami 1ZI - 5ZI oraz na terenie zieleni urzagdzonej, oznaczonej w planie symbolem 1ZP.

5. W ramach zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci — 32 mm, przy czym parametry sieci musza umozliwiac
wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

6. W ramach zaopatrzenia w cieplo i chléd:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w chtdd z indywidualnych zrodet chiodu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w chiéd lub ciepto na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy czerpni, wyrzutni powietrza oraz urzadzen umieszczanych na
dachach budynkow.

7. W ramach zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ budowg rozdzielczych sieci elektroenergetycznych wytacznie jako kablowe, podziemne;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
4) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych w formie stupowej lub wnetrzowe;.

8. W ramach telekomunikacji:

1) ustala si¢ obsluge odbiorcow w oparciu o istniejaca 1 projektowana infrastrukture przewodowa
1 bezprzewodow3;

2) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do
sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztéw telekomunikacyjnych z wytaczeniem terenu 2MN-U;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych wylacznie na dachach budynkow.

9. W ramach wykorzystania odnawialnych zrédel energii dopuszcza sig:

1) lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem biogazowni oraz elektrowni
wiatrowych,

2)urzadzen wytwarzajacych energi¢ zenergii promieniowania stonecznego o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje, wylacznie na dachach budynkow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN - 36MN, 1MNS, 1IMN-U - 3MN-U, 1U oraz 1UE -
w wysokos$ci 30%;

2) dla pozostatych terenow — w wysokosci 1%.
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DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 1IMN-12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 21MN-27MN,
29MN, 31MN, 32MN, 33MN, 35MN

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN-12MN, 14MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 19MN, 21MN-27MN, 29MN, 31MN, 32MN, 33MN, 35MN
ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ forme¢ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazy, wiat
i altan: 5 m;

7) ustala si¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,1;
8) ustala si¢ w zakresie ksztattowania dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ptaskich, w tym dachow zielonych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 13MN, 18MN, 20MN, 28MN, 30MN, 34MN, 36 MN

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
13MN, 18MN, 20MN, 28MN, 30MN, 34MN, 36MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ forme¢ zabudowy: wolnostojaca lub bliZzniacza;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazy, wiat
1 altan: 5 m;

7) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,1;
8) ustala si¢ w zakresie ksztattowania dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich, w tym dachow zielonych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1MNS

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MNS ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ forme zabudowy: szeregowa lub grupows;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazy, wiat
1 altan: 5 m;

7) ustala si¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,7,
b) minimalna: 0,1;
8) ustala si¢ w zakresie ksztattowania dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dopuszcza sig realizacj¢ dachow ptaskich, w tym dachow zielonych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1MN-U, 3MN-U

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 3MN-U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ form¢ zabudowy jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w formie szeregowej lub grupowej;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazy, wiat
1 altan: 5 m;

8) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,9,
b) minimalna: 0,1;
9) ustala si¢ w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ptaskich, w tym dachow zielonych.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe dla terenu: 2MN-U

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
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2. W zakresie zasad, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ forme¢ zabudowy jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w formie szeregowej lub grupowej;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy elementow
infrastruktury technicznej, w tym ich czeéci budowlanych oraz zwiagzanych z nimi budowli, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazy, wiat
1 altan: 5 m;

8) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,9,
b) minimalnag: 0,1;
9) ustala si¢ w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich, w tym dachow zielonych.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenu: 1U

§ 22. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: lokale mieszkalne realizowane wylgcznie na najwyzszej kondygnacji
nadziemnej, z zastrzezeniem, ze powierzchnia lokali nie moze by¢ wigksza niz 30 % pow. uzytkowej
budynku.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) ustala sie maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m;
5) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0.9,
b) minimalng: 0,1;
6) ustala si¢ w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dopuszcza si¢ realizacje dachdow ptaskich, w tym dachéw zielonych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 1UE

§ 23. 1. Dla terenu uslug edukacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustugi kultury.
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3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, z wylaczeniem: garazy podziemnych, wiat
nad miejscami gromadzenia odpadow statych i miejscami postojowymi dla rowerow.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
5) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalng: 0,1;
6) ustala si¢ w zakresie ksztalttowania dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ptaskich, w tym dachow zielonych.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 1ZL - 4ZL

§ 24. 1. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 4ZL ustala si¢ przeznaczenie:
teren lasu.

2. W zakresie zasad, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami przepisow szczegolnych;
3) zakazuje si¢ zabudowy.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenow: 1ZI - 5ZI1

§ 25. 1. Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1I - 5ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy;
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury oraz ciggéow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1ZP

§ 26. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, obiektow mate;j
architektury, wiat i altan zwigzanych z przeznaczeniem terenu, ciaggdw pieszych i rowerowych;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla altan i wiat: 3 m.
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Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1IKDGP

§ 27. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gltownej ruchu
przyspieszonego.

2. Ustala si¢ zmienng szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych, od 43,4m do 226,4m, zlokalnymi
poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1KDZ

§ 28. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala
si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,3 m do 22,5 m, z lokalnymi poszerzeniami,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1KDL - SKDL

§ 29. 1. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL -
SKDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1KDL — od 12,3 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 2KDL — od 9,5 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 3KDL — od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 4KDL — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu SKDL — 17,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1KDD - 22KDD

§ 30. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD
- 22KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1KDD — od 3,9 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDD — 14,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDD — od 13,2 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDD — od 10,8 m do 15,3 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu SKDD — od 11 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 6KDD — od 10,5 m do 12,7 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 7KDD — od 4 m do 19,3 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla terenu 8KDD — od 10 m do 13,6 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla terenu 9KDD — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla terenu 10KDD — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla terenu 11KDD — od 6 m do 8 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla terenu 12KDD — 9,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla terenu 13KDD — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla terenu 14KDD — od 10 m do 16,8 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla terenu 1SKDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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16) dla terenu 16 KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla terenu 17KDD — od 7,5 m do 26,7 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
18) dla terenu 18KDD — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla terenu 19KDD — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla terenu 20KDD — od 7,9 m do 8 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
21) dla terenu 21KDD — od 4 m do 10 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
22) dla terenu 22KDD — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 1IKDW - 7TKDW

§ 31. 1. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW - 7TKDW ustala
si¢ przeznaczenie: teren drogi wewngtrzne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1IKDW - 5,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDW — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDW — od 3,8 m do 4,6 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDW — 7.9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu SKDW — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 6KDW — 4,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 7KDW — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta Plocka
zdnia ..o 2025
Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ................. Rady Miasta Ptocka z dnia .........cccceernennene .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Lacka-Browarna' w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta Ptocka rozstrzyga, co nastepuje:
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miasta Plocka
zdnia ..o 2025
Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr ................. Rady Miasta Ptocka z dnia .........cccceernennene .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego "'Lacka-Browarna" w Plocku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) - Rada Miasta Plocka rozstrzyga, co nastepuje:
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miasta Plocka
zdnia ..o 2025
Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr ................ Rady Miasta Ptocka z dnia .........cccceernennene .

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''L.gcka-Browarna' w Plocku

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), zwanej dalej ustawa pizp, w zwiagzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), przedktadam projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "backa-Browarna" w Plocku, celem jego
uchwalenia przez Rade Miasta Plocka.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "bLacka-Browarna" w Plocku —
zwany dalej projektem planu miejscowego — zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy pizp,
tym art. 15 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, w zwigzku z uchwatg Nr 474/XXVIIl/2021 Rady Miasta Ptocka z
dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Lacka Browarna" w Plocku.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedura okre$long w art. 17 ustawy pizp
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy pizp, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, w zwiazku z brakiem podstaw do wprowadzania
ustalen w tym zakresie;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku z brakiem
podstaw do wprowadzania ustalen w tym zakresie.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowiace
zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka (uchwalonego uchwata Nr
55/XXX111/2013 Rady Miasta w Plocka z dnia 26 marca 2013 r.) - zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

2. Realizacja wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy pizp.

Wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy pizp, zostaly spelnione w nastepujacy sposéb — w

zakresie :

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak rowniez na zataczniku. Na rysunku
planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne oraz obowigzujace  linie
zabudowy. Ponadto tre§¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe
1 zagospodarowanie terenow;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — m.in. poprzez zawarte zapisy odno$nie
wskaznikéw i parametréw ksztaltujacych zagospodarowanie terenu, okreslono geometri¢
dachéw dopasowang do otoczenia wystepujgcego poza granicami planu;

3) wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$Snych—poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zabudowy. Projekt
planu reguluje takze m.in. kwestie odprowadzania S$ciekow oraz woéd opadowych i
roztopowych, a takze wymogéw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych oraz
wyznacza strefy ekotonowe;



4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - poprzez ustalenie ochrony stanowisk
archeologicznych. Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych doébr kultury
wspolczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych - poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze ustalono w §14
zapisy okre§lajace zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy systeméw komunikacji i
infrastrukturytechnicznej oraz poprzez zapisy §7 wskazujace obowigzek uwzglednienia
wymagan dla zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walor6w ekonomicznych przestrzeni — poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami;

7) prawa wlasnoSci — poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
1 uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wtasnosci;

8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z Agencjag Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu oraz
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym (obecnie Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji) —
jako wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa- w
zakresie spetnia wymogéw w zakresie ochrony bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy wskazuje tereny przeznaczone
pod zielen urzadzona publiczng i rozbudowe systemu komunikacyjnego. Wpisuje si¢ to w
instytucje tzw. wtadztwa planistycznego gminy i jest przejawem racjonalnego gospodarowania
przestrzenig gminy. Przyjac¢ nalezy, ze niniejsza Uchwata czyni zado$¢ zar6wno oczekiwaniom
spotecznosci lokalnej jak rowniez obowigzujacym przepisom prawnym;

10) potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy okre$la mozliwo$¢ wyposazenia terenéw w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustala zasady ich realizacji;

11) zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego, wobec przekazania
informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego i okresleniu terminu
sktadania wnioskdéw poprzez ogloszenie w prasie, przez obwieszczenie z dnia 9 marca 2021 r.
wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Plocka oraz udostepnione w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ptocka i stronie internetowej Miasta Plocka, a takze w
sposdb zwyczajowo przyjety w Plocku. W wyznaczonym terminie wplyneto 5 wnioskéw —
ztozonych przez osoby fizyczne. Nastepnie, projekt planu przekazano do uzgodnien i opinii.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu
planu miejscowego zostanie przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez zapisy w §15 projektu planu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy pizp, zostalo spelnione poprzez
poszanowanie prawa wilasno$ci i istniejacego zagospodarowania, z uwzglednieniem koniecznosci
zapewnienia odpowiednich rozwigzan gwarantujacych mozliwo$¢ wykonania inwestycji niezbednych
z punktu widzenia interesu spotecznego (tj. w =zakresie infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego), przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ partycypacji
spoteczenstwa. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy.

Wraz z projektem planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze



strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
organami, a przygotowany dokument zostal zaopiniowany przez wilasciwe organy oraz zostanie
udostepniony wszystkim zainteresowanym w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

Spetnienie wymogéw okre$lonych w art. 1 ust. 4 ustawy pizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego - spetlniona poprzez optymalne
rozplanowanie uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi i
znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka
transportu — plan bezpos$rednio nie odnosi si¢ do mozliwosci wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego, ale tworzy taka mozliwo§¢ powiazania w tym systemie poprzez
lokalizacje w sasiedztwie drog publicznych;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego — plan zachowuje
obowigzujace tereny pod zabudowe i dopuszcza jej uzupetnienie oraz wskazuje tereny pod
rozw0j w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Plocka (uchwata Nr 982/LVII/2023 z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonata oceny Studium i planéw
miejscowych) uznata za wymagajace zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka, przyjetego uchwata 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26
marca 2013 r., zwanego dalej studium. Wskazano, ze obecne ustalenia powodujg ograniczenia w
optymalnym zagospodarowaniu terendw i nie odpowiadaja aktualnym trendom ksztattowania
zabudowy — miedzy innymi lokalizacja paneli fotowoltaicznych. Jako niezbedne dziatanie wskazano
doprecyzowanie zapisow Studium w celu ograniczenia przypadkéw wystepowania rozbieznosci
interpretacyjnych.

W kontekscie planéw miejscowych wykazano potrzebg kontynuacji prac nad ich aktualizacja.
Stwierdzono nieaktualnos¢ 37 z 41 obowiazujacych 6wcze$nie planéw. W ramach analizy
zaproponowano 3 gtowne kategorie, wedtug, ktérych mpzp powinny by¢ aktualizowane lub
realizowane. Sg to:

* mpzp w ramach kontynuacji prac planistycznych,
* mpzp w ramach Priorytetu 1,
* mpzp w ramach Priorytetu 2.
Przedstawiony projekt planu zakwalifikowany zostal do pierwszej kategorii: mpzp w ramach
kontynuacji prac planistycznych.
W zwiazku z powyzszym zachodzi wigkszo$¢ przestanek do przystgpienia do planu w
opracowywanym terenie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy pizp, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, w dniu 9 marca 2021 r. Prezydent Miasta Plocka ogtosit zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,



okres$lajac termin na skladanie wnioskéw do 15 kwietnia 2021 r. Jednoczes$nie do instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z
prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia
tych czynnos$ci wptynety wnioski przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace oraz 5
wnioskow ,.indywidualnych". Uwzgledniajac ztozone wnioski przygotowany zostal projekt planu
miejscowego. W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone wnioski zostaly szczegbétowo
rozpatrzone. Przygotowano réwniez wymagane prognozy.Opracowany projekt planu zostal w dniu 25
kwietnia 2024 r. przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej do zaopiniowania.
Po uzyskaniu negatywnej opinii, ponownie przedtozono projekt planu dnia 11 lipca 2024 r. Miejskiej
Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej, celem uzyskania pozytywnej opinii. Nastgpnie przekazano
go instytucjom opiniujacym i uzgadniajgcym.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany w potudniowej czgsci Plocka. Laczna
powierzchnia planu wynosi ok. 134 ha, dla ktérego ustalono przeznaczenia terenéw i zasady ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami studium.

Projekt zaklada ustalenie nastgpujacych przeznaczen: MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, U — teren zabudowy
ustugowej, UE - teren uslug edukacji, KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej, KDL — teren drogi publicznej klasy
lokalnej, KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, KDW — teren drogi wewnetrznej, ZL —
teren lasu, ZI — teren zieleni izolacyjnej, ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Projekt planu spetnia wymogi ustawy pizp formulujac, w aspekcie tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu. Plan ustala
parametry zabudowy uwzgledniajac otaczajaca zabudowe, geometrie dachdéw, a takze minimalna
powierzchni¢ biologicznie czynna.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy pizp, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie przedmiotowej uchwaty jest
uzasadnione.
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