WYKAZ UWAG

zgloszonych do IV wylozenia do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kwiatka-Krolewiecka” w Plocku

wytozonego w dniach od 30 wrzesnia do 22 pazdziernika 2025 roku

Nazwisko i imieg, 7 : :
nazwa jednostki racohi Ustaferis Spo:ob r?jzpattrz;ma U\z?g|kpnez
Data organizacyjnej nieruchomosci, projektu planu dla nieruchomosci, ktérej TEAVEEREs tinsta iocka
wplywu i adres Tres¢ uwagi ktérej dotyczy dotyczy uwaga Uwagi
uwagi | zgtaszajacego uwagi uwaga s Uwaga
nieuwzgle-
uwzgledniona e
2 3 4 5 6 7 8 9
22.10. ORLEN S.A. Wnosi uwage 0 zmiane dz. nr 413, W 8§18 ust. 1 dla dziatki nr 414, obr. 0008, - Nie uwzglednia \Uwaga nieuwzgledniona w
2025 ul. Chemikéw 7, |przeznaczenia dziatki nr 413 na (obreb 0008 - |ustalono przeznaczanie na teren publicznie sie catoséci.
09-411 Ptock teren zabudowy $rédmiejskiej| Srodmiescie) |dostepnego samorzadowego parku 1ZP, w
Peftnomocnik MS oraz ustalenie: ramach ktérego ustalono: Obszar $rédmiejski miasta Ptocka
(80 i maksymalnego udziatu 1) brak mozliwosci realizacji zabudowy na jest obszarem intensywnie
powierzchni zabudowy - 60%; przedmiotowej dziatce; zabudowanym o niskim wskazniku
2) maksymalnej wysokosci 2) minimalny udziat powierzchni powierzchni biologicznie czynnej
zabudowy - 17 m; biologicznie czynnej: 60%. oraz matym udziale terendw
3) minimalnego udziatu zadrzewionych.
powierzchni biologicznie czynnej Zwiekszenie udziatu terenéw
= 5% zieleni urzadzonej w obszarach
W uwadze powotano sie na zurbanizowanych korzystnie wptywa
historyczny sposéb na jako$¢ zycia mieszkancéw
zagospodarowania, zgodnie poprzez m.in.: dostep do terendéw
z ktérym istniata pierzeja wzdtuz zieleni o rekreacyjnym charakterze,
ul. Bielskiej. poprawe warunkéw  sanitarnych
oraz klimatycznych (oczyszczanie
powietrza, produkcje tlenu,

| zmniejszenie efektu wyspy ciepta).|
Funkcjonowanie pobliskich terenéw
zieleni na skarpie wislanej, na
skraju obszaru $rédmiejskiego, nie
zmniejsza potrzeby realizacji
terendw zieleni w obszarze
centrum. W zwigzku z powyzszym
zasadne jest wskazanie w obszarze
planu terendéw pod realizacje
terendw zieleni.

W obszarze planu miejscowego
brak jest innych terendéw wolnych
od zabudowy, ktére mogtyby zostac
przeznaczone na zielen bez




koniecznosci  znacznej ingerencji
w istniejacy sposob
zagospodarowania.

Ustalone przeznaczenie  dziatki

ewid. na cele zieleni jest zgodne ze
Studium (mozliwos¢ przeznaczenia
dziatek na tereny zieleni).

30.10.
2025

ENKRA Krakowski
Spoétka
Komandytowa
Bielska 5 lok 2,

09-400 Ptock

Wnosi uwagi o:

1) objecie dziatki nr 3724
terenem zabudowy
$rédmiejskiej SMS;

2) zmiane zapisu §6 pkt 1lc

w zakresie dopuszczenia
stosowania tynkéw
cienkowarstwowych
wzmocnionych w strefie
parteréw budynkéw;

3) obnizenie wskaznikow

dotyczacych minimalnej liczby
miejsc postojowych dla nowych
budynkow w przypadku
nieruchomosci  zlokalizowanych
w poétnocnej czesci terenu 1MS
oraz wschodniej czesci terenu
6MS (zgodnie z zatacznikiem).

dz. nr 3724,
(obreb 0008 -
Srédmiescie)
teren 4MS
oraz 5MS
oraz zapisy dot.
miejsc
parkingowych dla
terenéw
1MS i 6MS

Ad. 1. W §18 ust. 1 dla dziatki nr 3724, obr.
0008, ustalono przeznaczanie na tereny
zabudowy $rodmiejskiej 4MS (pdtnocna
czes¢ dziatki) i 5MS (potudniowa czes¢
dziatki).Dla  terenéw  ustalono  rozne
wskazniki zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
dziatki budowlanej: 5,2 na 4MS i 6,0 na
5MS.

b) maksymalna nadziemna intensywnosc¢
zabudowy dziatki budowlanej: 3,2 na 4MS i
4,0 na 5MS,

c)maksymalna wielkosé powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 80% na 4MS i 100% na
5MS,

d) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 10% na 4MS i 0% na 5MS,

Ad. 2. W §6 ust. 11 pkt 1 lit c ustalono:
,zakazuje sie stosowania tynku
cienkowarstwowego na warstwe
termoizolacja $cian frontowych parteréw
lokalizowanych od strony drég publicznych,

terenow publicznie dostepnych
samorzadowych placéw PP oraz terendéw
publicznie  dostepnych  samorzgadowych

ciagow pieszych KP”

Ad. 3. W § 11 ust. 4 dla terenéw 1MS i
6MS, w zakresie wyrozniajacym z ustalen
dla pozostatych terendéw, ustalono dla
nowych budynkéw innych niz budynki
mieszkalne jednorodzinne nakaz
zapewnienia miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych: minimum 0,5
oraz maksimum 1 na lokal mieszkalny.

Uwzglednia
sie w catosci

Uwaga uwzgledniona w catlosci.
Ad 2.1 Uwaga uwzgledniona

Uwage uwzglednia sie poprzez
ustalenie przeznaczenia dla dziatki
wytacznie w ramach jednego terenu
5MS.

Ad. 2.2. Uwaga uwzgledniona.
Usunieto przedmiotowy zakaz dot.
stosowania tynku
cienkowarstwowego.

Jednoczesnie wprowadzono nakaz,
w przypadku stosowania tynku
cienkowarstwowego na warstwie
termoizolacyjnej scian frontowych
parterdow lokalizowanych od strony
drog publicznych, terendéw
publicznie dostepnych
samorzadowych placéw PP oraz
terenéw  publicznie  dostepnych
samorzadowych ciggéw pieszych
KP,  zastosowania tynkdw o
zwiekszonej odpornosci na
uszkodzenia mechaniczne.

Sciany parteréw narazone s3 na
uszkodzenia nie wystepujace na
wyzszych kondygnacjach, zwigzane
z przemieszczaniem si¢ ludzi i
ruchem pojazdéw (np. uderzenia,
otarcia).

Ad. 2.3. Uwaga uwzgledniona.
Podzielono tereny 1MS i 6MS
zgodnie z propozycjg zawarta na
zataczniku do uwagi i dla obszaréw
wskazanych w uwadze zmniejszono

wymogi dotyczacych minimalnej
liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw dla nowych
budynkow.




8110 s )% Wnosi uwagi o: dz. 527/2, 528/1,|Ad. 1. W §18 ust. 1 dla dziatek nr 527/2, Uwzglednia | Nie uwzglednia |Uwaga uwzgledniona czesciowo
2025 1) objecie wszystkich dziatek 532/1, 528/1, 532/1, obr. 0008, ustalono sie sie czesciowo |iczesciowo nieuwzgledniona.
(e-mail) jednym  terenem  zabudowy| (obreb 0008 - |przeznaczanie na tereny zabudowy|  ©e&sciowe
5411 $rodmiejskiej 22MS (w tym| Srodmiescie) |Srédmiejskiej 22MS (dz. 527/2) i 23MS (dz. Ad. 3.1. Uwaga uwzgledniona,
2025r. takze jednym wspotczynnikiem 528/1 i 532/1). Dla terendw ustalono rézne wszystkie dziatki objete uwaga
(wersja parkingowym); wskazniki zabudowy: zaliczono do terenu 22MS.
papierowa 2) obnizenie wymaganej a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy [
wniosku) wysokosci przeswitu bramowego dziatki budowlanej: 5,2 na 23MS i 6,0 na Ad. 3.2. Uwaga nieuwzgledniona.|
do poziomu ustalonego stropu 22MS: 6,0, Minimalna WySOkoSC|
us?ug w parterze z mozhwpsaq b) maksymalna nadziemna intensywnosé projektowanego ~ przeswitu
ocieplenia spodu stropu, tj. do i 0 . bramowego pozostawia sie bez
wysokoéci 3,0 m (3,3 m - 0,3 zabudowy dziatki budowlanej: 3,2 na 23MS zmian, ti. 4,5 m. Wysokos¢
ma na ocieplenie). i 4,0 na 22Ms, uzasadnia sie wzgledami
c)maksymalna  wielkos¢  powierzchni bezpieczefstwa, w tym mozliwoscia
zabudowy w stosunku do powierzchni przejazdu przez przeswit wozu
dziatki budowlanej: 80% na 23MS i 100% strazackiego. Brak jest mozliwosci
na 22MS, przejazdu z drugiej strony, od ul. J.
d) minimalny udziat powierzchni Kwiatll<a ¥ niZszy przeswit bramowy
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki W obrgkcne whisanym do reesi
budowlanej: 10% na 23MS i 0% na 22MS, zabytkow.
W § 11 ust. 4 dla terenu 23MS, w zakresie
wyrdzniajacym z ustalern dla pozostatych
terendéw, w tym 22MS, ustalono dla nowych
budynkéw innych niz budynki mieszkalne
jednorodzinne nakaz zapewnienia miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych:
minimum 0,5 oraz maksimum 1 na lokal
mieszkalny.
Ad. 2. W §6 ust. 7 pkt 2 ustalono: ,miejsce
lokalizacji projektowanego przeswitu
bramowego z lokalizacjaz ~ publicznie
dostepnego samorzgdowego ciqgu
pieszego, dla ktérego nakazuje sie, w
przypadku lokalizacji budynku, urzadzenie
w formie przejazdu i przejscia o szerokosci
nie mniejszej niz 4,0 m oraz wysokosci nie
mniejszej niz 4,5 m” [
W 8§16 ust. 2 pkt 4 ustalono:
»~minimalna wysokos$¢ do spodu stropu nad
parterem w nowych budynkach
w zabudowie frontowej mierzona od
najnizszego poziomu terenu przy budynku
lub jego czesci: 3,3 m”
: , , |Wnosi uwagi o: Obszar planu  |Ad. 1. W §11 ust. 4 ustalono minimalna i Uwzglednia Nie uwzglednia |Uwaga uwzgledniona czesciowo
Rada Mieszkancow |1y  podniesienie  minimalnych maksymalng liczbe miejsc do parkowania, sie sie czesciowo |iczeéciowo nieuwzgledniona.
31.10. | Osiedla Kolegialna |\skaznikéw wymaganej liczby m.in. na poziomie: SeeLiOnd
2025 ul. 1 Maja 11, miejsc postojowych dla 1) dla lokali mieszkalnych w budynkach Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona.
09-400 Ptock zabudowy mieszkaniowej i innych niz budynki mieszkalne Wskazniki  parkingowe ustalone




ustugowej (np. do poziomu 1,0
- 1,5 miejsca postojowego na

lokal) - tam gdzie jest to
mozliwe;

2) doprecyzowanie zasad
bilansowania miejsc przy
zmianie funkcji uzytkowej
budynkéw;

3) wprowadzenie zapisu
0 obowigzku zapewnienia

odpowiedniej liczby miejsc
postojowych przez wydaniem
decyzji o zmianie sposobu
uzytkowania;

4) wprowadzenie obowigzku
bilansowania drzew (liczba
usunietych, liczba i lokalizacja
nasadzen zastepczych);

5) wprowadzenie zapisu
o priorytecie zachowania
istniejacych drzew;

6) wprowadzenie obowigzku

analizy alternatywnych
rozwigzan przed planowang
wycinka;

7) doprecyzowanie zasad
ochrony rzedoéw drzew i terenéw
zielonych wzdtuz ulic;

8) uzupetnienie dokumentacji o
bilans terendw zielonych,
wskaznikbw PBZ oraz liczby
miejsc postojowych;

9) przedstawienie petnych
wynikow prognozy
oddziatywania na $rodowisko;
10) udostepnienie publicznie
informacji o uwagach
mieszkancéw zgtoszonych na
wczesniejszych etapach i
sposobie ich rozpatrzenia.

jednorodzinne: minimum 0,01 oraz
maksimum 1 na lokal mieszkalny; przy
czym:

a) dla nowych budynkéw na terenach 1MS,
6MS i 23MS minimum 0,5 oraz maksimum
1 na lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw z  mieszkaniami
komunalnymi, z lokalami socjalnymi,
zastepczymi i tymczasowymi, budynkéw w
spotecznym budownictwie czynszowym:
minimum 0,01 oraz maksimum 0,5 na 1
lokal mieszkalny.

2) dla hosteli, ustug hotelarskich innych,
pensjonatéw, doméw wypoczynkowych, w
tym wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych,
apartamentéw oraz dla domoéw dziecka,
doméw rencistébw i emerytow, domodw
zakonnych, internatow, doméw
studenckich, schronisk turystycznych i
miodziezowych oraz na terenie 2MS domoéw
opieki spotecznej i szpitali: minimum 0,01
oraz maksimum 10 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla ztobkéw, przedszkoli,  szkot
podstawowych: minimum 0,01 na 1000 m?
oraz maksimum 5 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla szk6t ponadpodstawowych, szkot
wyzszych, obiektéw kultu religijnego i

pokrewnych: minimum 0,01 oraz
maksimum 3 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

5) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-
handlowych o powierzchni  sprzedazy
uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej 2 000
m? oraz dla pozostatych obiektow
ustugowych: minimum 0,01 oraz
maksimum 7 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

Ad. 2. W 8§11 ust. 7 pkt 2 ustalono: ,2)
przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego:

a) obejmujacej 15% i wigcej powierzchni
uzytkowej catego obiektu budowlanego -
nakazuje sie dokonanie bilansu miejsc
postojowych tylko dla funkcji i powierzchni
objetych tg zmiang,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni
uzytkowej catego obiektu budowlanego -
nakazuje sie zapewni¢ minimum 0,01
miejsca do parkowania dla samochodéw

zostaty w zgodzie z Programem
realizacji miejsc postojowych dla
pojazdéw na terenie miasta Ptocka,
z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania i mozliwosci
realizacji miejsc do parkowania.
Obszar planu obejmuje w znacznej
mierze zabudowany fragment
Srédmiescia z licznymi obiektami
zabytkowymi, co czesto utrudnia
lub nawet uniemozliwia realizacje
miejsc do parkowania.

Ad. 2. Uwaga uwzgledniona.
Projekt planu zawiera zapisy w tym
zakresie, nie wymaga
wprowadzenia zmian.

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.
Regulacja terminu zapewnienia
miejsc parkingowych wykracza poza
zakres merytoryczny ustalen
planéw miejscowych.

Ad. 4 i 6: Uwaga nieuwzgledniona.
Oczekiwane ustalenia wykraczajg,
poza zakres merytoryczny ustalen
planéw miejscowych

Ad. 5 i 7. Uwaga uwzgledniona
czesciowo i czesciowo
nieuwzgledniona.

Projekt planu zawiera zasady
ochrony rzeddéw drzew i terendéw
zielonych wzdtuz ulic poprzez nakaz

zachowania, uzupetniania
i nasadzania rzedéw drzew w
miejscach wyznaczonych na
rysunku planu oraz zachowanie
istniejacych nasadzen i drzew
w strefach  zieleni i  ogrédkéw

gastronomicznych, co stanowi
czesciowe uwzglednienie uwagi. Nie
wprowadza sie dodatkowych
ustaler co odpowiada czesciowemu
nieuwzglednieniu uwagi.

Ad. 8-10. Uwaga uwzgledniona
czesciowo i czesciowo
nieuwzgledniona.

Zakres opracowan oraz procedura




osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej objetej tg zmiana.”

Ad. 3. Projekt planu nie zawiera regulacji
dotyczacych terminu zapewnienia miejsc
postojowych.

Ad. 4-7: W §6 ust. 8 pkt 1 ustalono:
W zakresie ksztattowania zieleni wyznacza
sie¢ na rysunku planu rejony lokalizacji
rzedéw drzew, dla ktérych nakazuje sie
zachowanie, uzupetnianie lub nasadzenie
rzedoéw drzew, przy czym:

1) nakazuje sie sadzenie drzew w ukfadach
o czytelnej kompozycji liniowej, w
odlegtosci pomiedzy drzewami nie wiekszej
niz 18,0 m, przy czym dopuszcza sie
sadzenie drzew w wiekszych odstepach
w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu,

PR

W ustaleniach szczegétowych dla terendw
1KP i 2KP w ramach ustalen dla stref zieleni
i ogrédkow gastronomicznych ustalono
m.in. ,nakazuje sie zachowanie istniejacych
nasadzen drzew i krzewow”.

Ad. 8-10. Uwagi dotyczace procedury
sporzadzenia planu, strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko oraz
dokumentacji. Brak ustalen projektu planu
dotyczacych uwag.

sporzadzenia projektu planu
miejscowego oraz przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko przebiega w zgodzie
Z przepisami ustawy z  dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
Ik o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o  ocenach
oddziatywania na $rodowisko,
z uwzglednieniem przepisow
wykonawczych i innych przepisow
odrebnych.

Wszelkie dokumenty wymagajace
publikacji zostaty juz udostepnione
na odpowiednich etapach
procedury, w tym czes¢ w zakresie
ograniczonym z uwagi na RODO.
Udostepnione zostaty m.in.
Zarzadzenia  Prezydenta  Miasta
Ptocka w sprawie rozpatrzenia uwag
z wczesniejszych etapdw procedury
planistycznej. Kompletna
dokumentacja sporzadzenia
projektu planu miejscowego,
adekwatnie do obecnego etapu
projektowego, dostepna jest do
wgladu dla oséb zainteresowanych
w Urzedzie Miasta.

Uwaga uwzgledniona w zakresie

dotychczas opracowanych
dokumentow i mozliwosci
zapoznania sie z nimi osobom
zainteresowanym na stronie

internetowej lub w jego siedzibie.
Uwaga nieuwzgledniona poprzez
brak wprowadzania dodatkowych
zmian do opyacowan
i dokumentacji.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej ( t.j. Dz .U. z 2022 roku, poz. 902) — dokonala Malgorzata Grzelak - starszy specjalista w Referacie Polityki Przestrzennej Wydzialu

Strategii, Architektury i Urbanistyki.

1. Uwagi wymienione w wykazie znajdujq si¢ w dokumentacji planistycznej w zasobach Wydzialu Strategii, Architektury i Urbanistyki, Referacie Polityki Przestrzennej Miasta, z ktdra z ktéra mozna zapoznaé sie w siedzibie Urzedu Miasta Plocka.




