UCHWALANR ...........cueeee.
RADY MIASTA PLOCKA

zdnia ..cccoeveeeiiiinnnnn..

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bielska - Bartoszewskiego” w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pozn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1. poz. 1153 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala nr 133/V1/2024
Rady Miasta Plocka z dnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bielska - Bartoszewskiego” w Plocku oraz stwierdzajac, iz
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, przyjetego uchwala Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r., Rada
Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogolne
Rozdziat 1.

Zakres obowiazywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bielska - Bartoszewskiego” w
Ptocku, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, bedacy integralna czgscig planu, stanowigcy
zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
§2.
1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku mniejszym lub rownym 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktérego wierzchnia warstwa umozliwia
wegetacje roslin;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem;

4) lokalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obecnos¢ w przestrzeni:

a) danego obiektu budowlanego, jego czegsci lub innego elementu zagospodarowania, a takze
jego realizacje, w tym wszelkie roboty budowlane oraz wszelkie inne czynnosci,
prowadzace do jego realizacji,



§ 3.

b) danego przeznaczenia lub danej funkcji;

5) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajace
pozostawienie roweru zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazy¢ w
stojak rowerowy, umozliwiajacy zapiecie jednoczesnie ramy i jednego kota oraz oparcie
roweru, lokalizowany posrodku przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110 cm x 190 cm,
zapewniajacej 2 miejsca postojowe dla rowerow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sciany budynku od ulicy lub innego terenu;
linie te nie dotycza drugorzednych elementéw budynku, takich jak: balkony, wykusze, loggie,
werandy, gzymsy, okapy, rynny i rury spustowe, podokienniki, schody zewngtrzne, rampy i
pochylnie, podnos$niki pionowe, tarasy na gruncie, ryzality, ganki, cze$ci podziemne budynkow
oraz zadaszenia wejs¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych, a takze
zbiornikow bezodptywowych na wody drenazowe - o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaty w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego.

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu, ktore
jest jedynym przeznaczeniem lub przewaza na terenie lub jego fragmencie, lezacym w granicach
danej dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
na terenie lub jego fragmencie, lezacym w granicach danej dziatki budowlanej, na warunkach
okreslonych planem, przy czym przeznaczenie uzupeiniajace nie moze przewazaé¢ na terenie lub
jego fragmencie lezacym w granicach danej dziatki budowlanej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczajg numer
terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w
sposob okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub w przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji w rozumieniu
powszechnym.

Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,



§ 4.

1.

2.

7)

8)
9)

minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Dla obszaru objetego planem nie ustala sig:

)

2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1)
2)
3)

ustalen ogodlnych zawartych w Dziale I;
ustalen szczegotowych zawartych w Dziale 11,

ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenow;

strefy o zwigkszonym udziale zieleni;

odlegtosci okreslone w metrach.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
wynikajacymi z przepisoéw odrebnych:

)
2)

strefa ochrony sanitarnej w odlegltosci 50 m od granicy cmentarza;

strefa ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od granicy cmentarza.

Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.



Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) I- teren infrastruktury technicznej;
2) L - teren lasu;
3) KOP — teren parkingu;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowg obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: infrastruktura techniczna, drogi, dojscia i dojazdy, ciagi piesze, drogi rowerowe,

parkingi, miejsca postojowe, zielen, obiekty matej architektury oraz obiekty o funkcji pomocniczej
w stosunku do okre$lonego w planie przeznaczenia — na zasadach okreslonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezaleznie od
ustalonego w planie przeznaczenia dla terenu — na zasadach okre§lonych w planie, z wylaczeniem
terenu 1L.

Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajgce teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymieniony w ust. 1, z
wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1L, w ramach przeznaczenia i warunkow
zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terendow w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.

Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ budowe nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa i
ochrony $rodowiska oraz na zasadach okreslonych w planie.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji na wyznaczonych terenach obiektow o funkcji innej niz zgodna z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 2 i 3.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach objetych planem, z
wylaczeniem obiektow:

1) na cele uslugowo-handlowe, w tym: kioskoéw i pawilonow sprzedazy, przekry¢ namiotowych;
2) zwiazanych z funkcjonowaniem grzebowiska dla zwierzat na terenie oznaczonym symbolem 11;

3) stanowigcych zaplecze budowy — wylacznie na czas trwania robot budowlanych.

5. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.



6.

W zakresie zasad, wskaznikow i1 parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazuje si¢ ich ksztaltowanie zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazuje sig
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom o ograniczonej
zdolnosci poruszania si¢ i osobom z niepetnosprawno$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

10.

11.

12.

13.

14.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Nie klasyfikuje si¢ terenow w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Nakazuje si¢ ksztattowanie zagospodarowania terenu w strefach o zwiekszonym udziale zieleni,
ktorych granice wyznaczono na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow.

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terenow.

Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, w
rozumieniu przepisdow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem zabudowy i
infrastruktury towarzyszacej grzebowisku, w tym spalarni zwlok zwierzecych.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem przedsigwzigé z
zakresu infrastruktury technicznej, drog i parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz
grzebowiska zwlok zwierzgcych wraz z zabudows i infrastruktura towarzyszaca grzebowisku, w tym
spalarnig zwtok zwierzecych.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujgcych standardow jakoSci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne.
Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcoéw wtornych.

Nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez
przylaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego, lub odnawialnych zrédet energii z zachowaniem wymogoéw § 13 ust. 9, z
zastosowaniem technologii przyjaznych $rodowisku lub alternatywnych Zzrodet energii.

Nakazuje si¢ minimalizacj¢ ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen, hatasu, promieniowania.

Ustala si¢ ochrone¢ wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1) odprowadzanie Sciekow — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 3;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust.
4.

Ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:
1) realizacje systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz — zgodnie z warunkami okre§lonymi w §
13 ust. 5;

2) realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto i chtéd — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 6.

Ustala si¢ ochrone ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:



15.

16.

17.

1) zakaz trwatego sktadowania odpadow w miejscach ich powstania;
2) dopuszczenie grzebania zwlok zwierzecych wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 11;

3) nakaz urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych, lokalizowanych na terenie, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen do ziemi oraz w sposob wynikajacy z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach.

Ustala si¢ ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow

pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa.

Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniem Swietlnym poprzez:

1) zakaz stosowania:
a) o$wietlenia zewnetrznego bezposrednio emitujacego §wiatto powyzej ptaszezyzny poziome;j
wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy,
b) opraw oswietleniowych o temperaturze barwowe;j:
- powyzej 4100 K — na terenach drog,
- powyzej 3100 K — na pozostatych terenach;

2) zakaz okre$lony w pkt 1 nie dotyczy:

a) iluminacji obiektéw budowlanych, dla ktoérych dopuszcza si¢ oswietlanie w sposob
nieemitujacy $wiatla poza obrys danego obiektu,

b) innego oswietlenia regulowanego przepisami odrebnymi.

Nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony s§rodowiska, szczeg6lnie
wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzglgdu na potozenie obszaru planu w
obregbie glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace szczeg6élnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10.

1.

W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska - na
wysokosci 145,5 m n.p.m. - okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,,Ptock™;

2) w zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1 nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
lotnictwa;

3) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1 1 2 obejmujg rowniez urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych, a w
przypadku drég lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie;

4) na obszarze planu zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz
hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Ustala si¢ wzdluz istniejagcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych
kablowych SN i nn 0,4 kV pasy technologiczne o szerokosci w poziomie — 1,4 m (po 0,7 m od osi
linii w kazdg strong).



3. W granicach pasow, o ktorych mowa w ust. 2 obowigzuja ograniczenia w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci dotyczace sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
tworzenia hald, nasypoéw oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
tym z przepisami z zakresu ochrony przed oddziatywaniem pol elektroenergetycznych.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej w odlegto$ci 50 m od granicy cmentarza oraz strefe ochrony
sanitarnej w odleglosci 150 m od granicy cmentarza, na obszarze ktdérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11.

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi: od 70° do 110°;

2) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek o parametrach innych niz ustalone w pkt 1, dla dziatek
wydzielanych pod: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy
do dziatek budowlanych, dzialek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych, w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L obowigzuja zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowe;j
poprzez istniejaca droge wewnetrzng (1KR) oraz droge krajowa nr 60 (ulica Bielska) i drogg
wojewo0dzka nr 559 (ulica Wiadystawa Bartoszewskiego) zlokalizowane poza obszarem planu;

2) ustala sie obsluge komunikacyjng terené6w na obszarze planu — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

3) ustala si¢ parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla tego terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, w celu
umozliwienia dostgpu do drog publicznych.

2. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miegjsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki
budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem
pkt 2;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ wykorzystanie miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenie 1KOP na
potrzeby obstugi parkingowej grzebowiska zwlok zwierzecych oraz zabudowy i infrastruktury
towarzyszacej grzebowisku, zlokalizowanych na terenie 11;

nakazuje si¢ w przypadku obiektow lub terenow wielofunkcyjnych wyliczenie liczby miejsc do
parkowania jako sumy miejsc wymaganych dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia lub
funkcji obiektow;

nakazuje si¢ przy okres$laniu liczby miejsc do parkowania dla obiektow podlegajacych

rozbudowie, przebudowie i nadbudowie, gdy zwigkszona zostaje powierzchnia uzytkowa -

dokonanie calo$ciowego bilansu uwzgledniajacego zarowno cze$¢ istniejaca jak i nowa obiektu;
dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% 1 wigcej powierzchni uzytkowej catego obiektu budowlanego — nakazuje
si¢, przy okreslaniu liczby miejsc do parkowania, dokonanie bilansu miejsc parkingowych
tylko dla funkcji i powierzchni objetych tg zmiang,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje si¢
okresli¢ liczbe miejsc do parkowania jako: minimum 0,01 miejsca na 1000 m*> powierzchni
uzytkowej objetej ta zmiana;

nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miejsc do parkowania zaokragla¢ wartosci utamkowe zawsze

w dot, do najblizszej liczby catkowitej;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie

dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie ze wskaznikami:

a) dla terenu grzebowiska zwlok zwierzecych: minimum 1 miejsce na 1000 m? powierzchni,

b) dla budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem grzebowiska zwlok zwierzgcych i stuzacych
jego obstudze: minimum 3 miejsca na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?:

- 0 powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 50 m?*: minimum 0,01 miejsca na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?* minimum 15 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j;

nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych
naziemnych;

10) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla roweréw w liczbie dostosowanej do

programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie ze wskaznikami:
a) dla terenu grzebowiska zwlok zwierzecych: minimum 0,5 miejsca na 1000 m* powierzchni,

b) dla budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem grzebowiska zwlok zwierzgcych i stuzacych
jego obstudze: minimum 5 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowe;,

c) dla obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?*:

- 0 powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 50 m?: minimum 0,01 miejsca na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? minimum 10 miejsc na 1000 m> powierzchni
uzytkowej;



11) nakazuje si¢ minimum 50% miejsc postojowych dla roweréw lokalizowac na poziomie terenu.

Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13.
1.

W zakresie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej, w tym ich przebudowg, rozbudowe oraz remont;

ustala si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na dziatkach
budowlanych w pasach terenow pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy oraz
w pozostatej cze$ci dzialek budowlanych, pod warunkiem zachowania mozliwosci
zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem, okreslonymi w planie
zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisOw odrebnych, z
wylaczeniem terenu 1L;

wymogu pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ do sieci wewngtrznych;

dla sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu w
celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze,
zgodnie z ustaleniami pkt 2.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] rozdzielczej zlokalizowanej poza
obszarem planu wzdhuz ul. Bartoszewskiego i ul. Bielskiej;

dopuszcza si¢ budowe nowej sieci wodociggowej oraz przebudowg, rozbudowe i remont
istniejagcej sieci wodociggowej;

ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej — 63 mm; wymogu nie stosuje
si¢ do sieci wewnetrznych, z zastrzezeniem, ze parametry sieci muszg umozliwiac jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;

ustala si¢ budowe nowej sieci wodociggowej w systemie pierscieniowym,;

nakazuje si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

zakazuje si¢ uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia
sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

W zakresie odprowadzania $ciekow:

1))

2)

3)

4)

nakazuje si¢ odprowadzanie S$ciekoéw komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich
obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, do sieci kanalizacji sanitarne;j;

dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci cieklte do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej;

nakazuje si¢ realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania §ciekow komunalnych oraz wod
opadowych i roztopowych;

zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi;



5)

6)

ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci w systemach grawitacyjnych i
ci$nieniowych;

ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej, z wylaczeniem sieci wewnetrznych:
a) sieci grawitacyjnej — 160 mm,

b) sieci ci$nieniowej — 50 mm.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na terenie dziatki
budowlanej, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku
gdy warunki lokalne nie pozwalaja na zagospodarowanie catosci wod opadowych i
roztopowych w obrebie dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do
sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlane; w
sposob zmieniajgcy stosunki wodne na sasiednich dziatkach budowlanych;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych 1 roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe;

nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych z
zanieczyszczonych powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne przed ich odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen odprowadzajacych wody drenazowe oraz budowy
zbiornika bezodplywowego na wody drenazowe pochodzace z terenu cmentarza komunalnego,
znajdujacego si¢ poza obszarem planu;

ustala si¢ jako glowne odbiorniki wod opadowych i roztopowych sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowane na obszarze planu;

ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz
w formie naziemnej i podziemne;j;

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

ustala si¢ minimalng $§rednice¢ przewodow sieci — 32 mm, przy czym parametry sieci musza
umozliwia¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo i chlod:

)

2)
3)

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z
projektowanej sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych jako nosnik
energii: energi¢ elektryczng, gaz, olej opatowy lub odnawialne Zrodla energii z zachowaniem
wymogow ust. 9;

ustala si¢ zaopatrzenie w chtod z indywidualnych zrédet chtodu;

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w chtod lub ciepto na elewacjach budynkow od
strony przestrzeni publicznych;
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4)

zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy czerpni, wyrzutni powietrza oraz urzadzen
umieszczanych na dachach budynkow.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

)

2)
3)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej oraz projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet wykorzystujacych odnawialne zrédia energii, z
zachowaniem wymogow ust. 9;

nakazuje si¢ budowg sieci elektroenergetycznych wylacznie jako kablowe, doziemne;

ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych w formie wnetrzowej lub kontenerowe;.

8. W zakresie telekomunikacji:

1))

2)

ustala si¢ zasilanie odbiorcow w oparciu o istniejacg lub projektowang infrastrukture
przewodowa lub bezprzewodowa;

nakazuje si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowe, doziemne.

9. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
odnawialnych Zrdédet energii;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania
stonecznego o mocy wigkszej niz mikroinstalacje:

a) na dachach budynkoéw,

b) na powierzchni terenu - wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 11 poza strefa o
zwiekszonym udziale zieleni.

Rozdzial 9.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w
zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

§ 15.

1. Dla
1)
2)
3)

DZIAL I1.
Ustalenia szczegolowe

Rozdziat 1.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 11

terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11, ustala si¢:

przeznaczenie: grzebowisko zwlok zwierzecych, zabudowa i infrastruktura towarzyszaca
grzebowisku, z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;

w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢: grobéw murowanych
lub innych wykonanych ze szczelnych materiatéw, nagrobkow, kolumbarium, spalarni zwtok
zwierzgcych, chtodni do czasowego przetrzymywania zwlok zwierzgcych oraz innych obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem grzebowiska zwlok zwierzecych oraz stuzacych jego obstudze,
w  szczegolnosci: obiektow administracyjnych, socjalnych, sanitarnych, gospodarczych,
magazynowych, technicznych oraz obiektow ochrony;

dopuszcza si¢ grzebanie wylacznie zwierzat domowych w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zwierzat;
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4) dopuszcza si¢ grzebanie wylacznie zwlok zwierzgcych uprzednio spopielonych w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi;

5) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren ustug handlu o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z zastrzezeniem, ze ustugi te musza
stuzy¢ obstudze obiektow w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 11 2;

b) teren produkcji energii, z zastrzezeniem § 13 ust. 9,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

d) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

e) teren parkingu,

f) teren zieleni naturalnej,

g) teren zieleni urzadzone;j.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 0,2;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12 m,
b) dla wiat i altan: 4 m,

¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okre§lonymi w § 10 ust.
1, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

6) geometri¢ dachow:

a) dachy jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 30°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie, w tym dachy zielone;
7) dla strefy o zwigkszonym udziale zieleni, ktorej granice wyznaczono na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ pozostawienie minimum 55% powierzchni strefy, w obrebie danej dziatki
budowlanej, w postaci zieleni realizowanej na gruncie rodzimym z uwzglednieniem
istniejacych drzew i krzewow,

b) maksymalny udziat terenow utwardzonych w powierzchni strefy, w obrgbie danej dziatki
budowlanej: 30%.

3. Na obszarze strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granicy cmentarza oraz strefy ochrony
sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 4.

4. Ustala si¢ obstluge komunikacyjna:

1) zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR;
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2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z ciaggow komunikacyjnych realizowanych w ramach
przeznaczenia terenu 1KOP.

5. Ustala si¢ wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
6. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1L

§ 16.

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

2. Na obszarze strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granicy cmentarza oraz strefy ochrony
sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 4.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1KOP
§17.

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala si¢ przeznaczenie: teren
parkingu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu w formule P&R.

3. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych
naziemnych.

4. W zakresie zasad i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu ustala si¢: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Na obszarze strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza oraz strefy ochrony
sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 4.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KR.

7. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1IKR
§18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,5 m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Na obszarze strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza oraz strefy ochrony
sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 4.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ptocka
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