Zatacznik nr 1 do wniosku
znak: WSU-II1.6721.5.2025.ECh
z dnia 4 grudnia 2025 r.

UZASADNIENIE ODSTAPIENIA OD PRZEPROWADZENIA STRATEGICZNE]J OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYIJNEGO W REJONIE
ULICY BIELSKIEJ W PLOCKU

Uzasadnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko do projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej
w Plocku sporzadzono na podstawie art. 49, w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 48 ust.
1, 3, 4 pkt 1 oraz ust. 5 i 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

W dniu 3 listopada 2025 r. do Prezydenta Miasta Ptocka wptyngt wniosek spétki
dziatajacej pod nazwq: POSSESION Izabela Markowska z siedzibg w Plocku przy
ul. Kobiatka 6, reprezentowang przez petnomocnika Pana Jerzego Jaworskiego
o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Ptocku.

Do wniosku dotgczono projekt przedmiotowego planu, ktdry swoim zasiegiem obejmuje
czes¢ dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 208/18, 208/21, 210, 211, 212, 213,
214, 215/1, 215/2, 215/3, 215/4, 216/1, 1366, 1367, 1368, 1369 oraz fragment dziafki
o nr ewid. 167/14 - znajdujace sie w obrebie nr 8 - Srédmiescie. Obszar projektu planu
posiada powierzchnie ok. 1,55 ha i potozony jest w centrum Ptocka, w pdtnocnej czesci
osiedla Stare Miasto. Obszar obejmuje tereny zabudowy w rejonie skrzyzowania
ul. Bielskiej i al. F. Kobylinskiego oraz pdétnocna czes$¢ terenu objetego granicami ZPI
stanowi cze$¢ pasa drogowego al. F. Kobylinskiego.

Inwestor wystgpit z wnioskiem o uchwalenie przedmiotowego planu w celu zmiany
obowigzujacych ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska-
Ostatnia” w Plocku, przyjetego Uchwatg Nr 453/XXVI/2020 Rady Miasta Plocka
z 30 grudnia 2020 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bielska-Ostatnia” w Plocku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 25 lutego 2021 roku poz. 1572, ktéra obowigzuje
dla wiekszosci czesci terenu objetego ZPI. Nowelizacja zapiséw planistycznych, zwtaszcza
w zakresie poszczegolnych wskaznikow i parametrow jest konieczna w zwigzku
z cze$ciowg ich dezaktualizacja na przestrzeni lat. Zmiana ustalen planistycznych
umozliwi dostosowanie zapiséw planu do faktycznego zagospodarowania oraz oczekiwan
witascicieli nieruchomosci w zakresie planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego na obszarze obecnie obowigzujgcego planu
miejscowego przewiduje przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng lub ustugi, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, stacji
paliw, myjni samochodowych,warsztatéw, szpitali oraz domdw opieki. W poréwnaniu do
zapis6w obecnie obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego, ZPI zaktada korekte
przeznaczenia z terenu zabudowy s$rodmiejskiej na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug oraz rezygnacje z terenu publicznie dostepnych samorzadowych
ciggéw pieszych, wprowadzajac na tym obszarze teren placu lub rynku wraz ze strefg
lokalizacji zieleni. Zmiana ta nie bedzie skutkowaé znaczacg modyfikacjg wskaznikow i
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt ZPI obejmuje czes$¢ pasa
drogowego al. F. Kobylinskiego, znajdujacy sie poza granicami ww. obowigzujgcego planu
miejscowego. Projekt przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego Uzasadnienia.

W dniu 27 listopada 2025 r. Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 347/XIX/2025
w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Ptocku.



Wobec powyzszego organ stwierdzit, ze stosownie do art. 48 ust. 3 i ust. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z po6zn. zm.) projekt Zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Ptocku stanowi¢ bedzie niewielkg modyfikacje
obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska-Ostatnia”
w Plocku. Obszar objety projektem zintegrowanego planu znajduje sie w granicach jednej
gminy. W odniesieniu do art. 48 ust. 1 przywofanej wyzej ustawy organ uznat, ze
realizacja przedmiotowej zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nie spowoduje znaczacego oddziatywania
na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Wystepujac z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z
pézn. zm.), wzieto pod uwage nastepujace uwarunkowania:

1. Charakter dziatan przewidzianych w projekcie Zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej] w Plocku stanowigcego zmiane
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska-Ostatnia”
w Plocku

a) Stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzied,
w_odniesieniu _do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢ - projektowana
zmiana obowigzujacego planu miejscowego polega¢ bedzie na dostosowaniu
parametrow i wskaznikdw poszczegolnych terendéw do obecnego zagospodarowania,
aktualnych potrzeb i wuwarunkowan obszaru w zakresie funkcji ustugowo-
mieszkalnych. Zakres dopuszczonych wustug nie bedzie dotyczy¢ realizacji
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

b)  Powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach - projektowana
zmiana planu miejscowego w zakresie okreslonym wyzej nie bedzie naruszac ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Plocka.
Nie stwierdza sie zadnych innych powigzan z dziataniami przewidzianymi w innych
dokumentach.

9) Przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektéow $Srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu
wspierania zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspdlnotowego
w dziedzinie ochrony $rodowiska - zakres projektowanej zmiany nie dotyczy
przedmiotowego zagadnienia.

d) Powigzania z problemami dotyczacymi ochrony S$rodowiska - zakres
projektowanej zmiany nie dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na srodowisko

a) Prawdopodobieristwo  wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwosé
i odwracalnos$¢ oddziatywan - zmiana ustalen planistycznych polega¢ bedzie
na dostosowaniu zapiséow planu do aktualnych potrzeb i uwarunkowan obszaru oraz
zamierzen inwestycyjnych, zwilaszcza w zakresie rozwoju funkcji ustugowo-
mieszkalnych. Zmiana ta nie bedzie skutkowa¢ wprowadzeniem znaczacych zmian
wskaznikéw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. W zwigzku z
powyzszym zapisy przedmiotowego planu nie beda skutkowaé wystapieniem
oddziatywan na srodowisko.

b)  Prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub
transgranicznych - zakres projektowanej zmiany nie bedzie skutkowaé wystgpieniem
oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych.

c) Prawdopodobienstwo wystagpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
Srodowiska - zakres projektowanej zmiany nie bedzie skutkowa¢ wystgpieniem ryzyka
dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.




3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na srodowisko

Obszary o szczegdlnych wiasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejgce przekroczenia
standardéw jakosci S$rodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu - teren
objety zintegrowanym planem inwestycyjnym to obszar obejmujacy kilka
nieruchomosci, w tym niezagospodarowane dziatki, oraz obecnie nieuzytkowane
budynki dawnego mtyna parowego, dla ktéorego w planie ustalono warunki ochrony
zabytku figurujgcego w Gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto uwzgledniono ochrone
Krajobrazu kulturowego miasta - poprzez ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do uktadu historycznej,
dziewietnastowiecznej zabudowy $rédmiescia Plocka. Ustalone zasady ochrony
zabytku - budynku dawnego miyna parowego, potozonego przy ul. Bielskiej 45,
powielaja ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z doprecyzowaniem jednak zasad nadbudowy obiektu. Z uwagi na
fakt, iz w przedmiotowym planie nie przewiduje sie wprowadzenia znaczacych zmian
parametrow, wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, a jedynie zachowanie
funkcji ustugowo-mieszkalnych nie przewiduje sie wystgpienia przekroczen
standardéw jakosci $srodowiska lub intensywnego wykorzystywania terenu. Ponadto
wprowadzone zapisy w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego zakazujace
lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska, poza
terenem dziatki budowlanej, na ktérej sq zlokalizowane, przyczynig sie do utrzymania
odpowiedniej jakosci srodowiska.

a) Formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r
o ochronie przyrody oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym - zakres projektowanej zmiany ustalen planu miejscowego nie
bedzie skutkowa¢ wystgpieniem oddzialywania na formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdyz
przedmiotowy plan zaktada zachowanie na obszarze objetym jego ustaleniami,
wzgledem obecnie obowigzujacego planu, funkcji ustugowo-mieszkalnych oraz nie
przewiduje znaczacych zmian parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Najblizsze obiekty objete formg ochrony to:

« obszar Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego jaru rzeki Brzeznicy -
zlokalizowany w odlegtosci ok. 1,2 km od obszaru objetego planem,

+ obszary Natura 2000 - zlokalizowane w odlegtosci 1,3 km od obszaru objetego
planem.

Z up. Prezydenta Miasta Plocka

Daniel Falandysz

Kierownik
Referatu Polityki Przestrzennej Miasta
/podpisano elektronicznie/

W zatgczeniu:

1. Projekt Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Ptocku - zatgcznik
nri;

2. Ortofotomapa wykonana ze zdje¢ satelitarnych wraz z granicami terenu objetego
wnioskiem o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko - zatacznik nr 2;

3. Wyrys z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
granicami terenu objetego wnioskiem o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko — zatacznik nr 3;

4. Uchwata Nr 159/VII/2024 Rady Miasta Plocka z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego w
rejonie ulicy Bielskiej w Ptocku. - zalacznik nr 4.



