Uchwala Nr .......
Rady Miasta Plocka

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Graniczna - Otolinska” w Plocku — czesé I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwala Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna -
Otolinska” w Plocku, Uchwatg Nr 418/XXII1/2026 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna - Otolinska” w Plocku oraz
stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka, przyjetego uchwata Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26
marca 2013 r., Rada Miasta Plocka uchwala, co nastgpuje:

Dzial I
Ustalenia ogolne

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§1
1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna - Otolinska” w Ptocku —
czg$¢ 1, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objgtego planem przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescig planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.

§2
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie kolorystycznym i materialowym — nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji
wyrdzniajacy si¢ zastosowanym kolorem lub materialem wykonczenia; w szczego6lnosci
akcentem takim moze by¢: fragment Sciany zewnetrznej, element zadaszenia, barierki, stolarki
lub innego detalu;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktoéry w dniu wejscia w zycie planu
lub po tym terminie:

a) istnieje,

b) jest w trakcie realizacji,

¢) posiada prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku mniejszym lub rownym 12°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku wigkszym niz 12°;
5) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktorego wierzchnia warstwa umozliwia
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6)

7)

8)

9)

wegetacje roslin;

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzna powierzchni¢ budynku od strony
drogi publicznej lub publicznego placu lub rynku, potlozong w linii zabudowy lub najblizej tej
linii;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem;

lokalach uslugowych w parterze — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne z zewnatrz

pomieszczenie lub zespdt pomieszczen w obrgbie parteru budynku, gdzie prowadzona jest

dziatalno$¢ ustugowa;

lokalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obecno$¢ w przestrzeni:

a) danego obiektu budowlanego, jego czesci lub innego elementu zagospodarowania, a takze
jego realizacje, w tym wszelkie roboty budowlane oraz wszelkie inne czynnosci,
prowadzace do jego realizacji,

b) danego przeznaczenia lub danej funkc;ji;

10) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajace

pozostawienie roweru zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazyé w
stojak rowerowy, umozliwiajacy zapiecie jednoczesnie ramy i jednego kota oraz oparcie
roweru, lokalizowany posrodku przestrzeni 0 wymiarach minimalnych: 110 cm x 190 cm,
zapewniajacej 2 miejsca postojowe dla rowerow;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od ulicy lub innych
terenéw publicznie dostepnych, przy czym:
a) dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza lini¢ zabudowy elementdéw takich jak:

- balkony, tarasy, werandy, loggie — o maksymalnie 2,0 m,

- zadaszenia nad wejSciami i wjazdami do budynkow, tarasami i werandami — o

maksymalnie 2,0 m,

- schody zewnetrzne, podno$niki pionowe, rampy i pochylnie — o maksymalnie 2 m,

- gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie 0,5 m,

- panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone $ciany — o maksymalnie 0,7 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych czesci budynkow, altan
oraz wiat, zgodnie z ustaleniami planu;

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,

wzdtuz ktorej obowigzuje nakaz sytuowania elewacji frontowej budynku, przyleglej na odcinku
roéwnym minimum 50% dlugosci tej linii, w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ skrocenie minimalnego odcinka, na ktéorym elewacja musi przylega¢ do linii
zabudowy w przypadku gdy wykonanie nakazu spowodowatoby przekroczenie minimalnych
odleglosci od zabudowy zlokalizowanej na sasiedniej dzialce budowlanej, wynikajacych z
przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa, w szczegbdlnosci z zakresu: naturalnego
o$wietlenia 1 nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi lub ochrony
przeciwpozarowej — o minimalny wymiar, ktéory umozliwia spelnienie wymogow
wynikajacych z tych przepisow,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy elementdéw takich jak:

- balkony, tarasy, werandy, loggie — o maksymalnie 2,0 m,

- zadaszenia nad wejsciami i wjazdami do budynkow, tarasami i werandami — o
maksymalnie 2,0 m,

- schody zewnetrzne, podnosniki pionowe, rampy i pochylnie — o maksymalnie 2,0 m,

- gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie 0,5 m,

- panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone §ciany — o maksymalnie 0,7 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych czgsci budynkdw, altan
oraz wiat, zgodnie z ustaleniami planu;

13) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaty w
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granicach przedstawionych na rysunku planu;
14) parterze budynku — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacje nadziemna budynku;

15) pierzejowej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdtuz ktorej obowigzuje nakaz sytuowania elewacji frontowej budynku, przylegtej na odcinku
rownym dhugosci tej linii, w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ skrocenie minimalnego odcinka, na ktéorym elewacja musi przylega¢ do linii
zabudowy w przypadku gdy wykonanie nakazu spowodowaloby przekroczenie minimalnych
odlegtosci od zabudowy zlokalizowanej na sgsiedniej dziatce budowlanej, wynikajacych z
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, w szczegdlnosci z zakresu: naturalnego
o$wietlenia 1 naslonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi lub ochrony
przeciwpozarowej — o minimalny wymiar, ktéry umozliwia spelnienie wymogow
wynikajacych z tych przepisow,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementow takich jak:

- balkony, tarasy, werandy, loggie — o maksymalnie 2,0 m,

- zadaszenia nad wejsciami i wjazdami do budynkow, tarasami i werandami — o
maksymalnie 2,0 m,

- schody zewng¢trzne, podnos$niki pionowe, rampy i pochylnie — o maksymalnie 2,0 m,

- gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie 0,5 m,

- panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone §ciany — o maksymalnie 0,7 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych czeéci budynkow, altan
oraz wiat, zgodnie z ustaleniami planu;

16) podcieniach — nalezy przez to rozumie¢ otwarta na zewnatrz przestrzen w poziomie parteru
budynku, powstatg poprzez wycofanie czgsci $Sciany zewnetrznej wzgledem reszty elewacii;
przestrzen ta moze by¢ wydzielona dodatkowo poprzez pionowe elementy konstrukcyjne, takie
jak: stupy, filary, kolumny lub arkady, lokalizowane w linii elewacji lub wycofane wzglgdem
niej;

17) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

18) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest jedynym
przeznaczeniem dopuszczonym ustaleniami planu na terenie lub jego fragmencie, lezagcym w
granicach danej dziatki budowlane;j;

19) przeznaczeniu wykluczanym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
zabronione ustaleniami planu;

20) strefach ekotonowych od rowow melioracyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obszar wytaczony
z mozliwosci zabudowy, majacy na celu stworzenie powigzan przyrodniczych wzdhuz
istniejacych rowéw melioracyjnych;

21) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zotci, czerwieni, bigkitu i zieleni
oraz stopnia sczernienia i chromatycznos$ci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadczg o procentowe] zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez
wyrazonym w procentach; koncowa czgs¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: z6lci — Y, czerwieni — R, blekitu — B i
zieleni — G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczajg numer
terenu wyrdzniajacy go z terendOw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

23) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb, niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang: w budynkach,
lokalach ustugowych wydzielonych w ramach budynkow lub na terenie;

24) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ pionowa strukture, ktorej przynajmniej jeden bok
pokryty jest roslinno$ciag o zapewnionych warunkach wegetacji; struktura taka moze by¢
lokalizowana:

a) bezposrednio na elewacji budynku lub innego obiektu budowlanego,
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b) na konstrukcji samonosnej odsunigtej o nie wigcej niz 0,7 m od elewacji budynku lub innego
obiektu budowlanego,
c) jako samodzielny obiekt.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w

1.

sposob okreSlony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub w przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

§3
Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci;

16) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Dla obszaru objetego planem nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdélnych zawartych w Dziale I;

2) ustalen szczegotowych zawartych w Dziale 11;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) pierzejowe linie zabudowy;

6) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) linie parterow ustugowych;

8) przeznaczenia terenow;

9) strefa lokalizacji dominanty;

10) strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV;
11) strefy ekotonowe od rowow melioracyjnych;

12) obszar spdjnego zagospodarowania;

13) odlegtosci okreslone w metrach.

Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest obowigzujacym ustaleniem planu
wynikajacym z przepisow odrgbnych:

1) rzedne powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska;

Oznaczenia niewymienione w ust. 1 1 2, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
§5

Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
4) U — teren ushug;

5) U-I - teren ushug lub infrastruktury technicznej;

6) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

7) KDG - teren drogi glownej;

8) KDZ - teren drogi zbiorczej;

9) KDL - teren drogi lokalnej;

10) KDD - teren drogi dojazdowej;

11) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
12) KOR - teren placu lub rynku;

13) ZP — teren zieleni urzadzonej.

Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodna z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowg obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: infrastruktura techniczna, drogi, dojscia i dojazdy, ciagi piesze, drogi rowerowe,
garaze, parkingi, miejsca postojowe, zielen, obiekty matej architektury oraz obiekty o funkcji
pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie przeznaczenia — na zasadach okreslonych w
planie.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezaleznie od
ustalonego w planie przeznaczenia dla terenu — na zasadach okreslonych w planie.
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§6

1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajace teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDR;

2) linie rozgraniczajace teren drogi gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG.

2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ —
2KDZ;

2) linie rozgraniczajace tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL —
3KDL;

3) linie rozgraniczajace tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD
—4KDD;

4) linie rozgraniczajace teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR;

5) linie rozgraniczajace teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOR;

6) linie rozgraniczajace teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1ZP.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione w ust. 112
w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okre$lonych dla poszczegdlnych
terenow w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ budowg¢ nowych budynkéw oraz odbudowe, rozbudowe i nadbudoweg budynkow
istniejacych — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, wymogami przepisow
odregbnych dotyczacych budownictwa i ochrony srodowiska oraz na zasadach okreslonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i remont istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w czg$ci
poza ustalonymi liniami zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych w czesci poza ustalonymi
liniami zabudowy pod warunkiem, ze czg¢sci rozbudowywane nie bedg wykracza¢ poza te linie. W
przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejagcym obrysie budynku.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektéw o funkcji innej niz zgodna z
ustalonym dla terenu przeznaczeniem, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 21 3.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach objetych planem, z
wylaczeniem obiektow:
1) z zakresu ustug handlu, gastronomii, kultury lub wystawiennictwa, lokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami: 1MN-U — 9MN-U, IMW-U - 6MW-U, 1U, 1U-I, 1IKOR, 1ZP;
2) zwigzanych z organizacja imprez lub wydarzen — wylacznie na czas ich trwania, lecz nie dtuzej
niz na 7 dni;
3) stanowiacych zaplecze budowy — wylgcznie na czas trwania robot budowlanych.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: IMN — 7MN, 1IMN-U — 9MN-U dopuszcza si¢ sytuowanie
$cian budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem zachowania ustalen dla nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz wymogow przepiséw odrebnych.

9. Ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejszg niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslona w § 11,
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10.

11.

12.

z uwzglednieniem ust. 10.

Wymogu opisanego w ust. 9 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, drogi, infrastrukture¢ kolejowa, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

W ramach ksztaltowania dachow:

1)

2)
3)

4)

5)

nakazuje si¢ realizacje pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub odcieniach szaro$ci lub
brazow, przy czym w przypadku pokry¢ z blachy dopuszcza si¢ zastosowanie naturalnego koloru
metalu lub stopow metali z jakich pokrycie jest wykonane; wymog nie dotyczy dachow
zielonych;

zakazuje si¢ stosowania jako pokrycia dachow blachy falistej;

nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materialu i koloru pokrycia dachow budynkow
znajdujacych si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania; wymog nie dotyczy tarasoOw oraz dachéw zielonych;

nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i koloru pokrycia dachow altan i wiat
znajdujacych si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania; wymog nie dotyczy dachow zielonych;

dla budynkow istniejacych oraz istniejacych wiat i altan dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
uktadu potaci dachowych, niezaleznie od ustalen szczegdétowych planu.

W ramach realizacji elewacji:

1)

2)

3)

4)

dla $cian, detali, obrobek blacharskich, elementéw odwodnienia dachu oraz stolarki budynkow,
wiat i altan nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan kolorystycznych i materiatlowych okreslonych w
pkt 2-6, z zastrzezeniem odst¢pstw okreslonych w pkt 7;

dla $cian obiektéw budowlanych:

a) w zakresie materiatbw wykonfczeniowych $cian budynkow, altan oraz wiat dopuszcza sie
zastosowanie maksymalnie 3 materiatow sposrdd: tynku, kamienia naturalnego, betonu
architektonicznego, metalu, wtokno-cementu, laminatow typu HPL, ceramiki budowlanej,
drewna oraz szkla,

b) w zakresie kolorystyki materiatdbw wykonczeniowych $cian budynkow, altan oraz wiat:

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — nakazuje si¢ stosowanie jasnych
kolorow, tj. kolorow, ktore wg systemu NCS posiadaja do 30% domieszki czerni oraz
nie przekraczaja 20% chromatycznosci barwy, lub koloréw im odpowiadajacych, z
zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kolory lub odcienie jednego koloru dla
scian wszystkich obiektow znajdujacych si¢ w granicach dzialki budowlanej oraz w
granicach jednego projektu zagospodarowania;

- dla materiatdw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny,
nie malowany metal, szklo — nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki materiatow,
z zastrzezeniem ze dla danego materialu dopuszcza sie wyltacznie zastosowanie 2
roznych odcieni;

dla detali architektonicznych:

a) w zakresie materialu wykonania nakazuje si¢ realizacj¢ balustrad i barierek: balkondow,
tarasow i schodoéw zewnetrznych:
- azurowych — jako wykonanych z profili lub pretéw metalowych,
- pelnych — jako wykonanych ze szkta Iub wykonczonych w materiale i kolorze
stosowanym na elewacji,
b) w zakresie kolorystyki elementow:
- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw metalowych elewacji, wyszczegoélnionych w lit. a —
wylacznie w kolorach: czarnym, odcieniach szarosci lub brazu,
- nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru dla elementéw metalowych elewacji, w
szczegodlnosci: balustrad, barierek, krat zewngtrznych oraz bram;
dla obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia dachu:

a) nakazuje si¢ stosowanie wylacznie jednego materiatu i koloru dla wszystkich obréobek
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3)

6)

7)

8)

b)

blacharskich znajdujacych si¢ w granicach dzialki budowlanej oraz w granicach jednego
projektu zagospodarowania,

nakazuje si¢ stosowanie wylgcznie jednego materialu i koloru dla wszystkich elementow
odwodnienia dachu znajdujacych si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach
jednego projektu zagospodarowania,

dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow w odcieniach:
- zblizonych do naturalnych koloréw blach,

- grafitu, szarosci lub brazow,

- zblizonych do koloru pokrycia dachu;

dla stolarki okiennej i drzwiowe;j:

a)

b)

nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich elementow stolarki
znajdujacych sie¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania, z zastrzezeniem lit. b,

dopuszcza si¢ odrebna, jednolita kolorystyke obowiazujaca dla calej stolarki:

- lokali ustugowych w parterze,

- drzwi wejsciowych i bram,

- okien kondygnacji podziemnych i pomieszczen garazowych,

nakazuje si¢ stosowanie wyltgcznie koloréw w odcieniach: bieli, szarosci lub brazow, lub
naturalnych kolorow uzytych materiatow,

nakazuje si¢ dla otworéw okiennych i drzwiowych oraz szklanych elewacji stosowanie
wylacznie szkta bezbarwnego lub w kolorze szarym,

zakazuje si¢ dla otworow okiennych i drzwiowych oraz szklanych elewacji stosowania szkta
refleksyjnego;

nakazuje si¢ stosowanie rodzaju i koloréw materialtdbw wykonczeniowych zapewniajacych
spojnos¢ estetyczng w granicach dzialki budowlanej oraz w granicach jednego projektu
zagospodarowania:

a)
b)

wszystkim budynkom,

wszystkim wiatom i altanom;

dopuszcza sig¢ inne rozwigzania w zakresie materialow, koloréw i formy dla:

a)

b)

)

scian budynkéw istniejacych oraz istniejacych wiat i altan — dla ktorych dopuszcza sie
zachowanie i odtworzenie zastosowanych rozwigzan,

akcentow kolorystycznych i materialowych o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni elewacji, obliczonej poprzez rzutowanie widoku danej elewacji na réwnolegta
do niej ptaszczyzne,

zielonych $cian;

dla elewacji frontowych zlokalizowanych zgodnie z obowigzujacymi oraz pierzejowymi
liniami zabudowy ustala si¢ nakaz sytuowania lica Scian zewng¢trznych w plaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez dang lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem ze:

a)

dopuszcza si¢ wycofanie lica Sciany dla:

- podcieni lokalizowanych w poziomie parteru budynku,

- loggii,

- elementéw kompozycji elewacji, w miejscu ich usytuowania, z zastrzezeniem, ze ich
faczna powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10,0% powierzchni elewacji, obliczonej
poprzez rzutowanie widoku danej elewacji na rownolegla do niej ptaszczyzne,

- drobnych wglebien, takich jak wngki lub nisze — o maksymalnie 0,5 m, w miejscu ich
usytuowania,

dopuszcza si¢ wysunigcie przed lico Sciany elementéw budynku, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 12
lit. bicoraz pkt 15 lit. bic,

dopuszcza si¢ lokalizacje: przejs¢ bramowych lub przejazdéw bramowych,
zakazuje si¢ lokalizacji elewacji frontowych bez otworéw okiennych lub drzwiowych,

zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych — w sposob widoczny, to jest w formie
elementéw montowanych na lub przed licem $ciany zewngtrzne;j:
- klimatyzatorow,



- masztéw telekomunikacyjnych,

- anten,

- kabli lub przewodow: dymowych, wentylacyjnych, gazowych; zakaz nie dotyczy
skrzynek przytaczy i instalacji odgromowe;j,

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

13. Ustala si¢ strefe lokalizacji dominanty na terenie oznaczonym symbolem 4MW-U, wyznaczonej
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja szczegélne warunki zabudowy w zakresie
wskaznikow maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych
budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu.

14. Wyznacza si¢ linie parteréw uslugowych na terenach oznaczonych symbolami 3MW-U - 6MW-U,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych w miejscu przebiegu linii nakazuje si¢ lokalizacje
pomieszczen stanowigcych lokale ustugowe w parterach budynkéw - jako przylegltych do elewacji
frontowej na dlugosci lacznej rownej co najmniej 50% dlugos$ci danego odcinka linii parterow
ustugowych, przy czym:

1) dhlugos¢ na jakiej przylega dane pomieszczenie nalezy oblicza¢ w osi $cian oddzielajacych je od
reszty budynku,
2) od wymaganej dtugosci odcinka mozna odliczy¢ szeroko$¢ elewacji zajeta pod wejscia lub
wjazdy do budynku, w tym: przejazdy, przejscia bramowe oraz wjazdy lub wyjazdy z garazy,
3) dlalokali ustugowych:
a) nakazuje si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych wejs¢ i okien lokalu, w tym witryn, w elewacji
frontowe;,
b) nakazuje si¢ ksztalttowanie ogdlnodostepnych wejs¢ jako wolnych od barier, zapewniajacych
dostepnos¢ architektoniczng lokalu dla oséb ze szczegodlnymi potrzebami, w tym oséb z
niepetnosprawnoscia ruchowa.

15. Wyznacza si¢ obszar spojnego zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
ktorego ustala si¢ nakaz zagospodarowania przestrzeni jako calo$ci kompozycyjnej z zastosowaniem
spojnych rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz
harmonijnego uksztaltowania zieleni.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazuje sig¢

stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom o ograniczonej
zdolno$ci poruszania si¢ i o0sobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9
1. Nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony $rodowiska:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN - 7MN -
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami 1IMN-
U — 9MN-U, na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczonych
symbolami IMW-U — 6MW-U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terenow.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku oraz zakladow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem przedsiewzigc z
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zakresu infrastruktury technicznej, drég, garazy, parkingow lub zespolow parkingow - wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujgcych standardow jakoSci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne.
Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcow wtornych.

Nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez
przytaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego lub odnawialnych zrodet energii, z zastosowaniem technologii przyjaznych
srodowisku lub alternatywnych zrodet energii.

Nakazuje si¢ minimalizacj¢ ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen, hatasu, promieniowania.

Ustala si¢ ochrone¢ wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie sciekow, zgodnie z warunkami § 13 ust. 3;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami § 13 ust. 4.

Ustala si¢ ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

1) realizacje systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami § 13 ust. 5;
2) realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto i chtod, zgodnie z warunkami § 13 ust. 6.

Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:

1) zakaz trwalego sktadowania odpadéw w miejscu ich powstawania;

2) nakaz urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych, lokalizowanych na terenie, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen do ziemi oraz w sposob wynikajacy z przepisdéw odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach.

Ustala si¢ ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow

pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska, w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

Ustala si¢ ochrone¢ przed zanieczyszczeniem Swietlnym poprzez:
1) zakaz stosowania:
a) oswietlenia zewnetrznego bezposrednio emitujacego $wiatlo powyzej ptaszczyzny poziomej
wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy,
b) opraw oswietleniowych o temperaturze barwowe;j:
- powyzej 4100 K — na terenach drég publicznych,
- powyzej 3100 K — na pozostatych terenach;
2) zakaz okre$lony w pkt 1 nie dotyczy:
a) iluminacji obiektéw budowlanych, dla ktorych dopuszcza si¢ oswietlanie w sposob
nieemitujacy $wiatta poza obrys danego obiektu,
b) os$wietlenia imprez i wydarzen publicznych,
c) oswietlenia §wiatecznego,
d) instalacji artystycznych,
e) o$wietlenia na skrzyzowaniach drog i przejsciach dla pieszych,
f) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi.
Nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczeg6lnie
wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w
obrebie glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.
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Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10
W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,,Plock” oraz w zezwoleniu na dokonanie
istotnych zmian eksploatacyjnych i technicznych cech lotniska, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1 nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
lotnictwa;

3) ograniczenia wysokos$ci, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 obejmuja rowniez kominy oraz urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym wurzadzenia infrastruktury 1 sieci
telekomunikacyjnych, a w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie;

4) na obszarze planu zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz
hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Wyznacza si¢ strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV o
szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii w kazdg strong¢) zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ wzdluz istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy technologiczne o
szeroko$ci w poziomie:

1) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m od osi linii w kazdg strong);
2) dla linii napowietrznych nn — 7 m (po 3,5 m od osi linii w kazda strong);
3) dla linii kablowych SN inn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazdg strong).

Ustala si¢ wzdtuz projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy technologiczne
o0 szerokosci w poziomie:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22 m (po 11 m od osi linii w kazda strone);

2) dla linii kablowych WN - 3,0 m (po 1,5 m od osi linii w kazda strong);

3) dla linii kablowych SN inn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazda strong).

W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 3 oraz pasow technologicznych, o ktérych mowa w ust. 4 i
5:

1) obowiazuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym =z przepisami z zakresu ochrony przed oddzialywaniem pol
elektroenergetycznych,

2) dopuszcza si¢: budowg, rozbudoweg, nadbudowg, przebudowg Iub remont obiektow
budowlanych, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi, w szczegolnosci dotyczacymi
ochrony $srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych.

Wyznacza si¢ strefy ekotonowe od rowoéw melioracyjnych — zgodnie z rysunkiem planu, na obszarze

ktorych:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem uzupehienia i wymiany
drzewostanu,

3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw, z dopuszczeniem utrzymania istniejacej zabudowy na
zasadach okreslonych ustaleniami planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
strefy potozonej w granicach danej dziatki budowlanej — 80%.
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Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

¢)

minimalna powierzchnia dziatki:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 3MN,
5MN, 6MN:

-- z zabudowa w formie wolnostojacej: 800 m?,
-- z zabudowg w formie blizniaczej: 400 m?,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN,
2MN, 4MN, 7MN oraz dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolami 1MN-U — 9MN-U: 800 m?,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami:
1MW-U — 6MW-U oraz dla terenu ustug oznaczonego symbolem 1U: 1500 m?,

- dla pozostatych terenow: 1000 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dzialki:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 3MN,
5MN, 6MN:

-- z zabudowa w formie wolnostojacej: 20 m,
-- z zabudowa w formie blizniaczej: 16 m,

- dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN,
2MN, 4MN, 7MN oraz dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolami 1IMN-U — 9MN-U: 20 m,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami:
IMW-U - 6MW-U: 25 m,

- dla pozostatych terenow: 20 m,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi: od 70° do 110°;

2) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dzialek o parametrach innych niz ustalone w pkt 1, dla dziatek
wydzielanych pod: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, infrastrukture
kolejowa, dojscia i1 dojazdy do dzialek budowlanych, dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania dzialki sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych
nieruchomosci.

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem komunikacji drogowe;j
poprzez:

a)

b)

¢)
d)

istniejaca droge wojewodzka nr 559 klasy gléwnej ruchu przyspieszonego —
ul. T. Mazowieckiego oznaczong symbolem 1KDR, zlokalizowana w wigkszo$ci poza
obszarem planu,
istniejacg droge wojewodzka nr 567 klasy gtownej — ul. Otolinska oznaczona symbolem
1KDG,
drogi zbiorcze oznaczone symbolami: 1KDZ — 2KDZ,
drogi lokalne oznaczone symbolami: 1 KDL — 3KDL,
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2)

3)

4)

e) drogi dojazdowe oznaczone symbolami: 1IKDD — 4KDD,

f) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR,

g) teren placu lub rynku oznaczony symbolem 1KOR;

ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow na obszarze planu — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

ustala si¢ parametry terenow komunikacji drogowej publicznej, terenu komunikacji drogowe;j
wewngtrznej oraz terenu placu lub rynku - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla tych
terenow;

dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewngtrznych, nicoznaczonych na rysunku planu, w celu
umozliwienia dostepu do drég publicznych.

W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji:

1)

2)

3)

4)

5)

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki
budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie
dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z ponizszymi
wskaznikami:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca na 1 wydzielony lokal
mieszkalny/ustugowy — w garazu lub na witasnej dzialce,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:

- dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

- dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?: minimum 2 miejsca na 1
lokal mieszkalny,

- 20% miejsc nalezy urzadzi¢ jako ogoélnodostepne,
c) dla hoteli i ustug hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatow, domoéw wypoczynkowych,

wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych lub apartamentéw: minimum 30 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla pozostalych obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym: domow rencistow i emerytow,
doméw zakonnych, internatow, schronisk turystycznych i mtodziezowych: minimum 30
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla obiektow ushlugowych, w szczegdlnosci ustug: gastronomii, rozrywki, rzemiosta,
biurowych, zdrowia, pocztowych, finansowych oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, w tym obiektow handlowo-ustugowych:

- 0 powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 50 m?: minimum 0,01 miejsca na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,
- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?: minimum 15 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla ztobkow, przedszkoli, szkot podstawowych: minimum 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

g) dla szkot ponadpodstawowych, szk6t wyzszych: minimum 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektow kultu religijnego i pokrewnych: minimum 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

nakazuje si¢ w przypadku obiektow lub terenow wielofunkcyjnych wyliczenie miejsc do
parkowania jako sumy miejsc wymaganych dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia lub
funkcji obiektow;

nakazuje si¢ przy okreSlaniu liczby miejsc do parkowania dla obiektow rozbudowywanych,
przebudowywanych Iub nadbudowywanych, generujacych nowe miejsca parkingowe -
dokonanie calosciowego bilansu uwzgledniajacego zarowno cze$¢ istniejaca jak i nowa obiektu;
dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% 1 wigcej powierzchni uzytkowej catego obiektu budowlanego — nakazuje
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b)

si¢, przy okreslaniu liczby miejsc do parkowania, dokonanie bilansu miejsc postojowych
tylko dla funkcji i powierzchni objetych tg zmiana,

obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje si¢
okresli¢ liczbe miejsc do parkowania jako: minimum 0,01 miejsca na 1000 m? powierzchni
uzytkowej objetej ta zmiana;

6) nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miejsc do parkowania zaokragla¢ warto$ci utamkowe zawsze
w dot, do najblizszej liczby catkowitej;

7) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

8) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw naziemnych, podziemnych i wielopoziomowych, o ile nie
narusza to ustalen szczegolowych;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow w liczbie dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z ponizszymi wskaznikami:

a)
b)

c)

d)

f)

g)
h)

)

dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: nie okresla sig,
dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

dla hoteli i ustug hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatow, domoéw wypoczynkowych,
wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych lub apartamentéw: minimum 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

dla pozostatych obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym: domow rencistow i emerytow,
domow zakonnych, internatow, schronisk turystycznych i mtodziezowych: minimum 15
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

dla obiektow ushlugowych, w szczegdlnosSci ustug: gastronomii, rozrywki, rzemiosta,
biurowych, zdrowia, pocztowych, finansowych oraz obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m2, w tym obiektow handlowo-ustugowych:

- 0 powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 50 m?: minimum 0,01 miejsca na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?: minimum 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

dla ztobkow i przedszkoli: minimum 3 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

dla szko6t podstawowych: minimum 5 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

dla szkot ponadpodstawowych i szkoét wyzszych: minimum 7 miejsc na 1000 m?

powierzchni uzytkowe;j,

dla obiektow kultu religijnego i pokrewnych: minimum 5 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

10) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow:

a)

b)

w przypadku budynkoéw mieszkalnych, ztobkdéw, przedszkoli, szkot podstawowych, szkot
ponadpodstawowych, uczelni wyzszych: minimum 50% miejsc postojowych jako miejsc
zadaszonych,

w przypadku budynkoéw mieszkalnych, ztobkdéw, przedszkoli, szkot podstawowych, szkot
ponadpodstawowych, uczelni wyzszych i pozostatych obiektow ustugowych: minimum 50%
miejsc postojowych na poziomie terenu;

11) zagospodarowanie, uzytkowanie i utrzymanie terendw komunikacji kotowej, parkingdéw i
komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob z niepetnosprawnoscig — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§13

1. W ramach uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej, w tym ich przebudowg, rozbudowe oraz remont;

2) ustala si¢ lokalizacje sieci, urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
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3)

4)
5)

6)

rozgraniczajagcych tereny drég, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na dziatkach
budowlanych w pasach terendw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy oraz w
pozostatej czgsci dziatek budowlanych, pod warunkiem zachowania mozliwos$ci
zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem, okreslonymi w planie
zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisoOw odr¢bnych;

wymogu pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ do sieci wewngtrznych;
dla sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu w
celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze,
zgodnie z ustaleniami pkt 2 i 3.

W ramach zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej;

ustala si¢ minimalng $rednicg¢ przewodow sieci wodociggowej — 63 mm; wymogu nie stosuje si¢
do sieci wewnetrznych, z zastrzezeniem, ze parametry sieci musza umozliwia¢ jej wykorzystanie
do celow przeciwpozarowych;

ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

ustala si¢ glowne zrodto zaopatrzenia w wodg - wodociagi zlokalizowane w ulicy Granicznej,
ulicy Pasternakiewicza, ulicy Otolinskie;j.

W ramach odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

ustala si¢ realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wod
opadowych i roztopowych;

ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych i ci$nieniowych;
ustala si¢ minimalng §rednice sieci kanalizacji sanitarnej, z wylgczeniem sieci wewngtrznych:

a) sieci grawitacyjnej - 200 mm,

b) sieci ciSnieniowej - 50 mm;

zakazuje sie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji deszczowe;;

zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod i do ziemi;

ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow sanitarnych poprzez istniejgce i projektowane sieci
zlokalizowane w ulicy Granicznej, Otolinskiej oraz ulicy Pasternakiewicza;

dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej;

na terenie nieskanalizowanym dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni §cickow
pod warunkiem zachowania wymogoéw przepisow odrebnych, w szczegélnosci z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz budownictwa.

W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)
2)

3)
4)

5)

nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na nieutwardzony teren
dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, do zbiornikow
retencyjnych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku
gdy warunki lokalne nie pozwalaja na zagospodarowanie catosci wod opadowych i roztopowych
w obrebie dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji
deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele bytowe, gospodarcze i
przeciwpozarowe;

nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne przed ich odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie

15



z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;
6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;j;
7) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm;

8) ustala si¢ jako glowne odbiorniki wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do sieci
kanalizacji deszczowej kolektory w ulicy Pasternakiewicza, Otolinskiej oraz ulicy Graniczne;j.

W ramach zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych zbiornikoéw na gaz w
formie naziemnej i podziemne;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

4) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ustala si¢ lokalizacje szafek gazowych w
liniach ogrodzen z dostgpem od strony ulicy;

5) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci — 32 mm, przy czym parametry sieci musza
umozliwia¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych.

W ramach zaopatrzenia w cieplo i chléd:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i1 cieptej wody uzytkowej z sieci
cieplowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych jako
noé$nik energii: energie elektryczna, gaz, produkty ropopochodne, paliwa stale o niskiej
zawarto$ci siarki i popiotu lub odnawialne zrodta energii, w szczegdlnosci: kolektory stoneczne,
pompy ciepta oraz urzadzenia kogeneracyjne, z zachowaniem wymogow ust. 9;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w chtdd z indywidualnych zrodet chtodu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w chtod lub ciepto na elewacjach budynkow od
strony przestrzeni publicznych;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy czerpni, wyrzutni powietrza oraz urzadzen
umieszczanych na dachach budynkow.

W ramach zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrodel wykorzystujacych odnawialne Zrodla energii, z zachowaniem wymogow ust. 9;

2) nakazuje si¢ budowe¢ sieci elektroenergetycznych wylacznie jako kablowe, doziemne, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub remont istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz budowe nowych napowietrznych linii WN, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w formie stupowej, wnetrzowej lub kontenerowe;.

W ramach telekomunikacji:

1) ustala si¢ obstuge odbiorcow w oparciu o istniejaca i projektowana infrastrukture przewodowa i
bezprzewodowa;

2) nakazuje si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowe, doziemne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych.

W ramach wykorzystania odnawialnych zrodel energii dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) mikroinstalacji odnawialnych Zzrédet energii, z wyjatkiem biogazowni oraz -elektrowni
wiatrowych,

2) urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje, wylacznie na dachach budynkow.
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Rozdzial 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 14

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w
zwiazku z uchwaleniem planu:
1) dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN — 7MN, 1MN-U — 9MN-U, IMW-U — 6MW-U,

1U, 1U-I — w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terenow - w wysokosci 1%.

Dzial 11
Ustalenia szczegélowe

Rozdzial 1
Ustalenia szczegélowe dla terenow 1MN - TMN

§15
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN — 7MN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) forme zabudowy:
a) dlaterenow 3MN, SMN, 6MN: wolnostojgca lub blizniacza,
b) dla terenéw 1MN, 2MN, 4MN, 7MN: wolnostojaca;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
5) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 11 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,

¢) dla altan i wiat: 4 m,

d) dla pozostalych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi w § 10 ust.
1, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 1,0,
b) minimalna: 0,1;

8) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
20° do 45°, z zastrzezeniem § 7 ust. 11 pkt 5;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i wiat dopuszcza sig realizacje dachow plaskich,
w tym dachdéw zielonych.

3. Dla terenow SMN - 7TMN w granicach stref ekotonowych od rowdéw melioracyjnych, wyznaczonych
na rysunku planu, obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10
ust. 7.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
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)
2)

3)
4)
S)
6)
7)

1IMN z terendéw: drogi zbiorczej 2KDZ, drogi lokalnej 1KDL, drogi dojazdowej 1KDD;

2MN z terenow: drogi zbiorczej 2KDZ, drogi dojazdowej 1KDD oraz drogi zbiorczej 1KDZ za
posrednictwem drog wewngtrznych niewydzielonych na rysunku planu;

3MN z terenu drogi zbiorczej 2KDZ;

4MN z terenow: drég zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, drogi lokalnej 3KDL;

5MN z terenow: drogi zbiorczej 1KDZ, drogi lokalnej 2KDL, drog dojazdowych 2KDD, 3KDD;
6MN z terenow: drogi zbiorczej 1KDZ, drogi dojazdowej 2KDD;

TMN z terenow: drogi zbiorczej 1KDZ, drogi lokalnej 2KDL.

Ustala si¢ wymaganag liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe dla terenow 1MN-U - 9MN-U

§16

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U — 9MN-U ustala sig¢:

1)
2)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

przeznaczenie wykluczane:

a) dla terenow 1MN-U — 6MN-U, SMN-U:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali i doméw opieki spotecznej,
- teren ustug z zakresu myjni samochodowych,

b) dla terenow 7MN-U, 9MN-U:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

- teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali, opieki nad dzie¢mi do lat 3 i
domow opieki spoteczne;,
- teren ustug edukacji,

- teren ustug z zakresu myjni samochodowych.

W zakresie zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
forme zabudowy: wolnostojaca;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 3,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 5 m,

¢) dlaaltan i wiat: 4 m,

d) dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi w § 10 ust.
1, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,2,

b) minimalng: 0,1;

w zakresie ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
20° do 45°, z zastrzezeniem § 7 ust. 11 pkt 5;

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy, altan i wiat dopuszcza si¢ realizacjg
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dachow ptaskich, w tym dachow zielonych.

Dla terenu 6MN-U w granicach strefy ekotonowej od rowow melioracyjnych, wyznaczonej na
rysunku planu, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust.
7.

Dla terenu 1MN-U w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii

elektroenergetycznych WN 110 kV, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia w

zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 3, 6.

Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

1) IMN-U z terenéw: drogi gléwnej 1KDG, drogi zbiorczej 2KDZ, komunikacji drogowe;j
wewngtrznej 1KR;

2) 2MN-U z terenow: drogi gtéwnej 1KDG, drogi zbiorczej 1KDZ, drogi lokalnej 1KDL;

3) 3MN-U z terenu drogi lokalnej 2KDL;

4) 4MN-U z terenu drogi zbiorczej 1KDZ;

5) SMN-U z terenu drogi zbiorczej 1KDZ;

6) 6MN-U z terendw: drogi zbiorczej 1KDZ, drogi lokalnej 2KDL;

7) TMN-U z terenow: drog zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, drogi lokalnej 3KDL;

8) 8MN-U z terendw: drogi zbiorczej 1KDZ, drogi lokalnej 2KDL;

9) 9MN-U z terenow: drog zbiorczych 1KDZ.

Ustala si¢ wymagang liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow 1IMW-U - 6MW-U

§17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U - 6MW-U ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali i doméw opieki spotecznej,
c) teren ustug z zakresu myjni samochodowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje¢ budynkéw ustugowych wolnostojacych lub lokali ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem ust. 3;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wbudowanych w bryly budynkow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy wielopoziomowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych.

W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) linie zabudowy:
a) dla terenow 1IMW-U — 6MW-U: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dla terenéw 3MW-U — 6MW-U: obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) dlaterenow 3IMW-U — 6MW-U: pierzejowe linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
4) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
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a) dlaterenow 1IMW-U, 3MW-U: 3,
b) dlaterenu 2MW-U: 6,

c) dla terenu 4MW-U: 5, z zastrzezeniem ze dla strefy lokalizacji dominanty dopuszcza sig
zwigkszenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych budynkéw do 9,

d) dlaterenow SMW-U, 6MW-U: 5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- na terenach IMW-U, 3MW-U: 11 m,
- na terenie 2MW-U: 20 m,

- na terenic 4MW-U: 17 m, z zastrzezeniem ze dla strefy lokalizacji dominanty dopuszcza
si¢ zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 29 m,

- na terenach SMW-U, 6MW-U: 17 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 12 m,
c) dla garazy wielopoziomowych: 12 m,
d) dla altan i wiat: 4 m,

e) dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okre$§lonymi w § 10 ust.
1, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng:
- dla terenéw 1IMW-U, SMW-U: 1,3,
- dla terenu 2MW-U: 2,7,
- dla terenu 4MW-U: 2,6,
- dla terenéw SMW-U, 6MW-U: 2,2,
b) minimalna: 0,1;
7) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 11 pkt 5;
b) dla budynkow ustugowych, wiat i altan dopuszcza si¢ realizacje dachéw stromych
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

Dla terenow 3MW-U — 6MW-U ustala si¢ przebieg linii parteréw ustugowych, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérych obowigzuja szczegolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z
§ 7 ust. 14.

Na terenach 3AMW-U — 6MW-U dla elewacji frontowych budynkéw zlokalizowanych zgodnie z
obowigzujacymi oraz pierzejowymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
obowiazuja szczegblne zasady realizacji elewacji, zgodnie z § 7 ust. 12 pkt 8.

Dla terenu 6MW-U w granicach strefy ekotonowej od rowdéw melioracyjnych, wyznaczonej na

rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust.
7.

Dla terenow 1MW-U, 2MW-U w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii

elektroenergetycznych WN 110 kV, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia w

zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 3, 6.

Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

1) 1IMW-U, 2MW-U z terenu drogi zbiorczej 2KDZ;

2) 3MW-U z terenow: drogi lokalnej 2KDL, drég dojazdowych 2KDD, 3KDD, placu lub rynku
1KOR;

3) 4MW-U z terenow: drogi lokalnej 2KDL, placu Iub rynku 1KOR;

4) SMW-U, 6MW-U z terenow: drogi lokalnej 2KDL, drogi dojazdowej 4KDD.

Ustala si¢ wymagang liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
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1.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dla terenow 1U

§18
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali i domow opieki spotecznej;
W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
4) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ushugowych: 3,
b) dla budynkéw gospodarczych: 1;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych: 4 m,
¢) dlaaltan i wiat: 4 m,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi w § 10 ust.
1, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;
6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalng: 0,1;
7) w zakresie ksztalttowania dachow:
a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 11 pkt 5;
b) dopuszcza si¢ dachy strome dwuspadowe lub wicelospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°.
Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenow: drogi zbiorczej 1KDZ, drogi lokalnej 2KDL.

Ustala si¢ wymagang liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.

Rozdzialt 5
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1U-I
§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-I ustala sig:
przeznaczenie:

1)

2)

a) teren ustug,

b) teren stacji paliw ptynnych;

przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali i domdéw opieki spoteczne;j.

W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
ustala sig:

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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3)
4)

5)

6)

7)

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;

maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 3,

b) dla budynkow gospodarczych: 1;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych: 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych: 4 m,

c) dlaaltan i wiat: 4 m,

d) dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okre§lonymi w § 10 ust.
1, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalna: 0,1;

w zakresie ksztattowania dachow:

a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 11 pkt 5;

b) dopuszcza si¢ dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych do 45°.

Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Ustala si¢ obsluge komunikacyjna z terenow: drogi lokalnej 2KDL, drogi gtéwnej 1KDG.

Ustala si¢ wymagang liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1ZP

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:

)
2)

3)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu w ramach
przeznaczenia okre§lonego w pkt 1 oraz stuzacych jego obstudze, w szczegodlnosci: obiektow
administracyjnych, socjalnych, sanitarnych, gospodarczych, magazynowych, technicznych oraz
obiektow ochrony — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ budowe: urzadzen melioracyjnych, przepustow, jazow, kladek, przejs¢, mostow,
urzadzen stuzacych ochronie przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych, obiektow, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, ciaggdw pieszych i rowerowych, dojs¢ i dojazdow, obiektow
malej architektury, wiat i altan oraz urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja.

W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

7)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%;

maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw: 6 m,

b) dla altan i wiat: 4 m,

c) dla pozostalych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi w § 10 ust.
1, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,05,

b) minimalna: 0,01;

w zakresie ksztattowania dachow:
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a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 11 pkt 5;

b) dopuszcza si¢ dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdownych
potaci dachowych do 45°.
Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenow: drogi lokalnej 2KDL, drogi dojazdowej 2KDD, placu
lub rynku 1KOR.

Ustala si¢ wymagang liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.

W granicach obszaru spdjnego zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
zasady zabudowy i zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 7 ust. 15.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1KDR

§21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
glownej ruchu przyspieszonego.
Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 31 m, w czgSci objetej ustaleniami
planu, z lokalnymi poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1IKDG

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
gléwne;.
Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 25,7 m do 30,2 m, z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami - zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV,
wyznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z §
10 ust. 3, 6.

Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1KDZ — 2KDZ

§23

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ - 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi zbiorcze;.

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla terenu 1IKDZ — od 13,6 m do 17,4 m z lokalnymi poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dlaterenu 2KDZ — 25 m z lokalnymi poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1KDL - 3KDL

§24

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL - 3KDL ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi lokalne;j.

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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1) dlaterenu 1KDL — 12,5 m z lokalnymi poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDL - od 11,6 m do 17,5 m z lokalnymi poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dlaterenu 3KDL — od 14,2 m do 16,3 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 2KDL w granicach obszaru spdjnego zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku
planu, obowigzuja zasady zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 7 ust. 15.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemoéw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe dla terenow 1KDD — 4KDD

§25

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 4KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dlaterenu 1IKDD —od 12 m do 12,2 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dlaterenu 2KDD — 12 m z lokalnymi poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDD — od 12 m do 18 m - zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDD — 12 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 2KDD w granicach obszaru spojnego zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku
planu, obowigzuja zasady zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 7 ust. 15.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 12
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 1KR

§ 26

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,5 m do 13,9 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV,
wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10
ust. 3, 6.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1IKOR

§27

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR ustala si¢ przeznaczenie: teren placu
lub rynku.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach obszaru spojnego zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
zasady zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 7 ust. 15.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 28 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.
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§ 29 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka

Artur Jaroszewski
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