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1. ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna - Otolinska” w Plocku — cze$¢ 1. Sporzadzenie
prognozy oddziatywania na srodowisko do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, ktéra jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania (Dz. U.
2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,,ustawg 008”.

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla kazdego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $Srodowisko. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykladany jest przed Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w celu uzgodnienia i uzyskania
stosownej opinii. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie — pismem WOOS-I11.411.325.2025.PL z dnia
27 sierpnia 2025 r. Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ptocku zakres i stopien
szczegotowosci informacji w prognozie uzgodnit pismem ZNS.9022.1.30.2025.EJ z dnia 11 sierpnia
2025 r.

Niniejsza prognoza sporzadzona zostata dla potrzeb Miasta Plocka dla obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat podjety na podstawie
Uchwaly Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna - Otolinska”
w Ptocku oraz na podstawie Uchwaty Nr 418/XXI111/2026 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2026
r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Qraniczna - Otolinska” w Plocku. Niniejsza prognoza oddzialywania na $srodowisko obejmuje
obszar wynikajacy z projektu planu oraz tereny przylegle, ktére pozostajg w zasiggu oddzialywania
realizacji projektu planu. Powyzsze podje¢cie uchwaty dzieli pierwotny obszar objety Uchwatg Nr
283/XV/2025 Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2025 r. na dwie cze¢$ci. Podziat ten nie ustala
,nowych” granic dla przyszlego opracowania, wykraczajacych poza ramy pierwotnie przyjete
w uchwale intencyjnej, a jedynie pozwala na pelniejsze dostosowanie prowadzonych procedur
do uwarunkowan faktycznych 1 porzadkuje kwestie organizacyjne zwigzane z kolejnymi
czynnosciami wynikajacymi z procedury sporzadzenia planu. W sytuacji takiej wyodrebnione czgsci
moga by¢ realizowane niezaleznie, w tempie dostosowanym do aktualnych wymagan 1 potrzeb
wynikajacych z prowadzenia polityki przestrzennej miasta. Niemniej uchwalenie obu planow
skutkowa¢ bedzie objeciem ustaleniami plandéw obszaru doktadnie odpowiadajacego swoim
zakresem ustaleniom uchwaty intencyjnej, a tym samym podlega zakresowi prognozy okreslonemu
w przywotanych wyzej pismach RDOS i PPIS.

Glownym celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie skutkow dziatan (zaréwno
negatywnych, jak i pozytywnych) zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu i ich
wplyw na catoksztatt Srodowiska, a w szczegdlnosci na roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzgta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki
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z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami. Ponadto prognoza przedstawia
rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu oraz
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Celem monitoringu jest okreslenie wptywu ustalen przewidzianych w planie na srodowisko naturalne.
Zaleca si¢ prowadzenie skutkoéw w cyklu 4-letnim.

1.2. METODY OPRACOWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zarowno jego czes¢ tekstowa, jak 1 rysunek
planu, stanowiacy zatacznik graficzny do uchwaly. Podczas opracowywania niniejszego dokumentu
dokonano analizy waloréw i1 zasobow przyrodniczych, stopnia zagospodarowania terenu, cech
krajobrazu, stanu srodowiska oraz wystepujacych zagrozen i czynnikéw ucigzliwych dla srodowiska
naturalnego i zdrowia ludzi. W prognozie zastosowano metod¢ polegajaca na poréwnaniu obecnego
stanu funkcjonowania obszaru z przewidywanym stanem, ktéry moze wystapi¢ w wyniku wdrozenia
postanowien planu. Wykorzystano rowniez wczesniej przygotowane dokumenty odnoszac si¢ do
przedmiotowego terenu, a takze zawarto charakterystyke stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
srodowiska w obszarze obj¢tym opracowaniem. Dokonano takze inwentaryzacji terenu opracowania.
Analiza pozwolita na okre$lenie sity i charakteru oddziatywan na poszczegdlne elementy srodowiska,
diagnozujac ewentualne potencjalne oddzialywania. Ponadto przewidziano skutki, ktore
prawdopodobnie wystapia po odstgpieniu od realizacji planowanego zagospodarowania terenu.

W przedstawionej prognozie wykorzystano mi¢dzy innymi nast¢pujace akty prawne, dokumenty
1 opracowania:

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22026 1. poz. 670);

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2026 r. poz. 538);

 Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.);

e Uchwata Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Graniczna - Otolinska” w Plocku;

e Uchwata Nr 418/XXI11/2026 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,araniczna - Otolinska” w Plocku;

* Uchwata Nr 1067/LII/02 Rady Miasta Plocka z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy
ul. Otolinska, istniejaca linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami dziatek nr 16/1, 16/2,
16/3;

e Uchwata Nr 833/XL1/01 Rady Miasta Plocka z dnia 29 maja 2001 r. w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy ul. Granicznej;

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647
Z pozn. zm.);



Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 6 maja 2022 roku zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie  sposobow  sprawdzania dotrzymania dopuszczanych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. 2022 r. poz. 2630);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn.
zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r. poz. 112);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.);
Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.;

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona
w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.;

Protokot z Kioto do Ramowej konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r.;

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskie;j;

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/2881 z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
w sprawie jako$ci powietrza i czystszego powietrza dla Europy;

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030;

Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. (z perspektywa do 2030 r.
oraz do 2040 r.);

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 roku;

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka
przyjete Uchwala Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka;

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Plocka na lata 2023-2027 przyjety Uchwatg Nr
1026/LIX/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przyjecia
,Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Ptocka na lata 2023-2027";

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Plocka do 2035+ przyjeta Uchwala Nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025r. w sprawie przyjecia ,,Strategii
Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Plocka 2035+”.;

Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Graniczna-Otolinska” w Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zyzna-Boryszewska” w Plocku i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka przyjeta Zarzadzeniem Nr 4645/18 z dnia 17 pazdziernika
2018r.;

Raport o stanie miasta Ptocka w 2025 roku;

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego miasta Ptocka.



2. ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

2.1. POLOZENIE OBSZARU OPRACOWANIA

Pod wzgledem administracyjnym obszar objety projektem planu obejmuje tereny potozone
w wojewddztwie mazowieckim, we wschodniej czeSci miasta Plocka, w dwoch obrebach
ewidencyjnych: potnocna, niewielka cze$¢ obszaru (czgs¢ ul. Otolinskiej) w obrebie Kostrogaj
Rolniczy, a poludniowa w obrgbie Podolszyce. Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ okoto
66 ha.

Teren potozony jest w odlegto$ci okoto 100 metréw od wschodniej granicy miasta Plocka.
Od potnocy, po drugiej stronie ulicy Otolinskiej obszar sasiaduje z zabudowa ustugowa,
przeksztatcajaca si¢ dalej na potnoc w zabudowe produkcyjna. W potnocno - wschodniej czesci
zabudowa przechodzi w funkcje mieszkalno - ustugowa, w tym m.in. z parkingami. Poza wschodnia
granicg znajduje si¢ droga wojewddzka nr 559 klasy drogi gltownej ruchu przyspieszonego
(ul. Tadeusza Mazowieckiego). Dalej na potudnie poza obszarem wystepuja tereny obecnie
zadrzewione i1 zakrzewione z pojedyncza zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Na obszarach
polozonych dalej na potudnie, zlokalizowanych juz poza bezposrednim sgsiedztwem granic planu
planowana jest budowa linii kolejowej nr 5 i 50 na odc. Wezet CPK — Plock — Wioctawek. Im dalej
w kierunku potudniowym poza granicami planu tym udzial zabudowy wielorodzinnej, a dalej
ustugowej jest wigkszy.

Od zachodu granica sgsiaduje z terenami pol uprawnych i1 zadrzewien. Poza obszarem planu, dalej
w kierunku zachodnim, zlokalizowana jest linia kolejowa nr 33 relacji Kutno - Brodnica.
Podsumowujac, okolice terenu objetego opracowaniem sa obszarami glownie otwartymi z
pojedynczymi zabudowaniami, co wskazuje na potencjalng mozliwo$¢ rozwoju zabudowy zaréwno
jednorodzinnej, jak i wielorodzinne;j.
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Analizowany obszar obejmuje mieszane formy zagospodarowania od zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej przez tereny uslugowe, tereny zieleni nieurzadzonej, po rozlegle obszary
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niezabudowane o charakterze rolniczym lub rezerwowym dla dalszego rozwoju zabudowy. Uktad
urbanistyczny zabudowy jest nieregularny, rozproszony i typowy dla obszarow peryferyjnych miasta
w fazie rozwoju. Tworzenie si¢ mniejszych osiedli widoczne jest w miejscach nowo powstate;
zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej w centralnej oraz pdéinocno-wschodniej
czgsci terenu. Zachodnig czg$¢ obszaru stanowig gltownie tereny ustugowe, na ktorych terenie
zlokalizowany jest m.in. warsztat, salon samochodowy i przedszkole specjalne wraz z niepubliczng
szkotg podstawowa. W kierunku wschodnim, pomig¢dzy ul. Pasternakiewicza a ul. Graniczng, tworzy
si¢ pas zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami towarzyszacymi w postaci ustug (gabinet
stomatologiczny, hurtownia detaliczna zniczy i kwiatow ,,Mi$”). Wschodnia cz¢$¢ obszaru objetego
opracowaniem to obszary z dominujacg zabudowa mieszkaniowa w tym przede wszystkim blizniacza,
ktorych rozwdj widoczny jest na przestrzeni ostatnich lat. Ponadto caly obszar objety opracowaniem
charakteryzuje si¢ do$¢ wysokim udzialem obszarow otwartych, niezabudowanych, a obecnie
uzytkowanych rolniczo lub zakrzewionych i zadrzewionych. Obszar wyposazony jest w podstawowa
infrastrukture techniczng obejmujaca: sieci wodociggowe, gazowe, telekomunikacyjne
1 kanalizacyjne zlokalizowane wzdtuz gtownych ulic: Granicznej, Otolinskiej 1 Pasternakiewicza. Na
obszarze planu wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego, S$redniego oraz
wysokiego napigcia o mocy 110 kV. Obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru zapewniaja:
od potnocy droga wojewddzka nr 567 (ul. Otolinska), o przebiegu potnoc-potudnie droga gminna
520004W (ul. Graniczna) oraz wpadajaca do niej droga gminna 520424W (ul. Pasternakiewicza).
Poza tym w obrebie terenu zlokalizowane sg drogi wewngtrzne 1 dojazdowe.

2.2. WARUNKI KLIMATYCZNE

Ptock lezy w centralnej Polsce, co wskazuje, ze zgodnie z regionalizacja klimatyczng Wosia obszar
miasta polozony jest w regionie Srodkowopolskim, ktéry nalezy do najwickszych regionow
klimatycznych Polski. Natomiast zgodnie z klasyfikacja klimatu K&ppena-Geigera potozony jest
w strefie klimatu umiarkowanie cieptego morskiego. Srednia temperatura to okoto 9,3°C, dni upalne
wystepuja od kwietnia do wrzesnia, a dni mrozne wystepuja od pazdziernika do maja. Najwyzsze
temperatury wystepuja w lipcu, z kolei najnizsze w styczniu. Srednioroczna suma opadéw wynosi
okoto 716 mm, a najwicksze sumy wystepuja w okresie letnim, najczesciej w maju.

Topoklimat obszaru objetego opracowaniem charakteryzuje si¢ wystgpowaniem korzystnych
warunkéw solarnych, wietrznych 1 wilgotnosciowych. Na obszarze wystepuja tereny otwarte,
zabudowa jest glownie rozproszona, co determinuje korzystne warunki topoklimatyczne.

2.3. WODY POWIERZCHNIOWE

Na analizowanym terenie nie wystepuja cieki naturalne i zbiorniki wodne. Teren analizowanego
obszaru odwadniany jest za posrednictwem bezimiennych ciekdéw, o charakterze rowow
melioracyjnych, ktore odprowadzaja nadmiar wod opadowych i roztopowych do wigkszych ciekéw
1 zbiornikéw wodnych. Najblizej potozonym ciekiem jest Rosica oddalona na wschod okoto 1,7 km,
a na potudnie rzeka Wista przeptywajaca okoto 2,0 km od obszaru.

Teren opracowania znajduje si¢ w granicach Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych Rzecznych
(JCWPrz) Wista od Narwi do zb. Wioctawek (RW200012275999).

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg si¢ poza
wyznaczonym obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego.



2.4. WODY PODZIEMNE
Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nieudokumentowanego GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

GZWP nr 215 to zbiornik trzeciorzgdowy o charakterze porowym. Posiada znaczng $rednig giebokos¢
uje¢ czerpigcych wode z tej jednostki, wynoszaca ok. 160 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynosza 250.000 m*/d, a modul jednostkowej wydajnosci przyjmuje niska wartos¢ 0,06 1/s/km?.
Swiadczy to o bardzo ograniczonym tempie odnawialno$ci zasobow. Klasa jakosci wod: Ia, Ib (wody
najwyzszej jakosci) i Ic (wody wysokiej jakosci).

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd) obszar opracowania
potozony jest w zasiegu JCWPd nr 48 (GW200048).

Na analizowanym obszarze nie wystepuja ujecia wod podziemnych. Nie znajduje si¢ on rowniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.
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o
E gtéwne zbiorniki wod podziemnych =
(GZWP) 3

Ryc. 2. JCWPd i GZWP na tle miasta Plocka
Zrédlo: Opracowanie wlasne

2.5. BUDOWA GEOLOGICZNA

Pod wzgledem budowy geologicznej zarowno Ptock, jak i caly obszar objety opracowaniem potozony
jest w obrebie niecki mazowieckiej, ktora jest jednym z wigkszych obnizen geologicznych w Polsce
Srodkowej. W celu analizy budowy geologicznej, rodzaju utworéw powierzchniowych wzigto pod
uwage informacje zawarte w Szczegdtowej Mapie Geologicznej Polski (SMGP) w skali 1:50 000,
wydanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny. W obrgbie analizowanego obszaru znajduja si¢
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czwartorzedowe utwory powierzchniowe, ktére sg reprezentowane przez: piaski zwietrzelinowe
(eluwialne), miejscami piaski 1 zwiry rezydualne na glinach zwalowych, piaski i piaski ze zwirami
wodnolodowcowymi oraz osady lodowcowe (morenowe, glacjalne).

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(CBDG) caty analizowany obszar znajduje si¢ poza zasi¢giem zt6z kruszywa naturalnego oraz poza
granicami wystepowania terenéw i obszarow gorniczych.

2.6. RZEZBA TERENU

Wedhug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne (Solon, Borzyszkowski, i in., 2019)
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w mezoregionie Roéwniny Urszulewskiej (315.16) nalezacej
do makroregionu Pojezierza Chelminsko-Dobrzynskiego (315.1). Wschodnia cze$¢ Plocka,
obejmujaca obszar opracowania lezy w obrebie wysoczyzny morenowej, stanowigcej czgs¢ Wyzyny
Plockiej. Forma ta powstata w okresie ostatniego zlodowacenia. Dominujaca rzezba terenu
zbudowana jest z gliny zwatowej z licznymi zaglgbieniami bezodpltywowymi i formami deglacjacji
arealnej. Wysoczyzne polodowcowa otaczajg piaski sandrowe, piaski 1 zwiry wodnolodowcowe,
na powierzchni ktorych wystepuja zaglgbienia bezodpltywowe o charakterze obnizen wytopiskowych
1 formy akumulacji eoliczne;.

Powierzchnia omawianego obszaru charakteryzuje si¢ réwninng rzezbg terenu. Wysokosci
bezwzgledne wahaja si¢ od 100 do 108 m.n.p.m. Najwyzsza warto$¢ odnotowano w zachodniej czesci
obszaru i maleje ona na wschod.

Wedhug danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego
(SOPO) na analizowanym obszarze nie wystgpuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi.

2.7. WARUNKI GLEBOWE

Gleby wystepujace na terenie obszaru opracowania, $ci§le zwigzane sa z budowa geologiczna,
szczegoOlnie z czwartorzedowymi utworami powierzchniowymi. Zachodnig czg¢$¢ podloza terenu
tworzg gleby bielicowe i pseudobielicowe zbudowane z utworéow pytowych zwyktych i glin lekkich.
Wschodnia cz¢$¢ obszaru objetego opracowaniem zbudowana jest z czarnych ziem zdegradowanych
1 gleb szarych sktadajacych si¢ z utworéw pylowych zwyktych i1 gliny lekkiej. Natomiast niewielkie
fragmenty powierzchni terenu poza powyzszymi typami gleb zbudowane sg z piaskoOw tworzac przy
tym gleby brunatne wytugowane 1 brunatne kwasne. W centralnej czgsci rejonu projektu planu oraz
w przygranicznych fragmentach, wystepuja gleby sktadajace si¢ z glin lekkich pylastych.

Na calym obszarze obj¢tym niniejszym opracowaniem, a rownoczesnie planem miejscowym,
wystepuja zarowno grunty klas dobrej 1 $redniej jakosci: grunty rolne klasy: I, IIla, IIIb, I'Va, jak
1 te nizszej jakos$ci reprezentowane przez m.in. klasy I'V.
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Dz

kompleks pszenny dobry Tz  tereny zabudowane o zwartej
zabudowie, typu osiedlowego
- uzytki zielone $rednie piz utwory pylowe zwykte
z.gl utwo towe kte do 25 cm,
- kompleks iytn'i bardzo dobry Pizg innyrISt/el‘()lfie do ?(I)V)c/:m
(pszenno-zytni) piz.glp utwory pytowe zwykte do 25 cm,
Bw gleby wytugowane gIlny lekkie pylaste do 50 cm
Dz czarne ziemie zdegradowane piz:gl  utwory pytowe zwykte do 50 cm,
i gleby szare gliny lekkie do 100 cm
pgl:ps utwory pytowe zwykte do 50 cm,
piaski stabogliniaste do 100 cm

rozleglych terenéw uzytkowanych rolniczo oraz nieuzytkow, ktore ulegaja fragmentacji przez
zabudowe jednorodzinng i drogi lokalne. Jest on typowy dla mozaiki rolniczej, ruderalnej 1 charakter
ten dominuje na analizowanym obszarze.

Flora na obszarze opracowania, pomimo znaczacego wplywu antropologicznego, charakteryzuje si¢
duzym zroéznicowaniem. W sasiedztwie pol i tak znajduja si¢ srédpolne zadrzewienia. Wérod drzew
mozna wyr6znié: lip¢ drobnolistng 7ilia cordata, $wierk zwyczajny Picea abies (L.) H. Karst, sosne
czarng Pinus nigra, brzoz¢ brodawkowatg Betula pendula, klon zwyczajny Acer platanoides gtownie
wzdtuz ul. Pasternakiewicza, kasztanowce pospolite Aesculus hippocastanum przy ul. Graniczne;.
Ponadto na terenie objetym analiza wystepuja mniejsze 1 wigksze krzewy w postaci: leszczyny
pospolitej Corylus avellana, forsycji Forsythia, morwy czerwonej Morus rubra. Na obszarze planu
mozna zaobserwowac¢ roslinno$§¢ inwazyjng w postaci: lilaka pospolitego Syringa vulgaris,
bozodrzewu gruczotkowatego Ailanthus altissima (Mill.) Swingl 1 nawtoci kanadyjskiej Solidago
canadensis L. Wsréd krzewdéw ozdobnych wystepujacych w  sgsiedztwie zabudowan
jednorodzinnych mozna wyr6znié: berberys zwyczajny Berberis vulgaris L., juk¢ Yucca, ro6z¢
pomarszczong Rosa rugosa, r6z¢ rabatowa Rosa, pelargonie Pelargonium, roslinno$ci zywoptotow:
11



grab Carpinus betulus, buk Fagus sylvatica oraz pnacza w postaci winnika tojadowatego Ampelopsis
aconitifolia. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszy roslinnos¢ rolna, w tym: rzepak, kukurydza, zyto
oraz pola takowe z przewaga maku polnego. Przydroznie pojawiaja si¢ byliny: mniszek lekarski
Taraxacum officinale, koniczyna takowa Trifolium pratense, jaskier ostry Ranunculus acris L., chaber
takowy Centaurea jacea L. 1 babka zwyczajna Plantago major L., chwasty m.in. pokrzywa. Poza
roslinami wskazanymi powyzej wystepuja tutaj m.in. ziotorosla: tymotka takowa Phleum pratense
L., wyka ptasia Vicia cracca, jaskier ostry Ranunculus acris L., serdecznik pospolity Leonurus
cardiaca, niecierpek pospolity Impatiens noli-tangere, kozibrod takowy Tragopogon pratensis L.,
wrotycz pospolity Tanacetum vulgare.

Na podstawie powyzszego nie stwierdzono wystgpowania gatunkow roslin objetych ochrong
gatunkowg na obszarze opracowania.

FAUNA

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego opracowaniem w cze$ci miasta z przejawem terendw
otwartych i zagospodarowanych w duzym stopniu rolniczo, mozna zaobserwowac sprzyjajace
warunki dla wystepowania dzikiej zwierzyny. Wystepujace tereny zabudowane charakteryzuja sie
zabudowg rozproszong w zachodniej czg$ci obszaru oraz zwartg zabudowa przy gtownych pasach
komunikacyjnych (gtownie wzdluz ul. Granicznej). Tereny te wraz z obszarami zakrzewionymi
na terenie obszaru sa doskonalym miejscem do wystgpowania pospolitych ssakow, tj. sarny
europejskiej Capreolus capreolus, zajaca szaraka Lepus europaeus, jeza wschodniego Erinaceus
roumanicus, lisa pospolitego Vulpes vulpes, mniejszych gryzoni: myszy polnej Apodemus agrarius,
nornika zwyczajnego Microtus arvalis, wiewiorki Sciurus vulgaris. Tereny rolnicze i $rodpolne to
miejsce bytowania ptakow: kuropatwy Perdix perdix, bazanta zwyczajnego Phasianus colchicus,
bociana biatego Ciconia ciconia, wrobla domowego Passer domesticus, skowronka Alauda arvensis,
ktore traktuja takie lokalizacje jako korzystne miejsce do legéw 1 zerowania. Ponadto
na analizowanym terenie moga pojawic si¢ mniejsze gady i plazy: zaba zielona Pelophylax esculentus,
ropucha szara Bufo bufo, jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara i bezkrggowce: pszczota miodowa,
trzmiele, motyle, czy biedronki.

Z powyzszej analizy wynika, Ze na analizowanym obszarze stwierdza si¢ potencjalne wystepowanie
gatunkow zwierzat objetych ochrong gatunkowa, w szczegolnosci ptakoéw, ptazow 1 gadow, a takze
wybranych gatunkow ssakow, tj. jez wschodni Erinaceus roumanicus, czy wiewiorka Sciurus
vulgaris.

2.9. OCHRONA PRZYRODY

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.) formami ochrony
przyrody sa: pomniki przyrody, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe, ochrona gatunkowa ros$lin, zwierzat i grzybow oraz stanowiska dokumentacyjne.
Obszar objety opracowaniem potozony jest poza obszarami objetymi ochrong.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania znajdujg si¢:
*  Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty — okoto 2,0 km na S,
* Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty — okoto 2,0 km na S,
*  Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jar Rzeki Brzeznicy — okoto 1,9 km na NW,
* Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jar Rzeki Rosicy — okoto 1,7 km na SE.
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Ryc. 4. Ochrona przyrody w sasiedztwie obszaru objetego projektem mpzp
Zrédlo: Opracowanie wlasne

2.10. DOBRA MATERIALNE

Na obszarze objetym analizg nie stwierdzono wystepowania dobr materialnych podlegajacych
ochronie, w szczegolnosci stanowisk archeologicznych oraz innych elementow dziedzictwa
kulturowego.

3. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

3.1. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Po analizie uwarunkowan stanu istniejacego i w swietle obowigzujacych przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przeprowadzong analizg zasadnoS$ci przystapienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna-Otolinska”
nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne. Gtéwnym celem projektu
planu miejscowego jest zmiana obecnie obowigzujacych ustalen w: Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku pomiedzy ul. Otolinska, istniejaca
linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami dziatek nr 16/1, 16/2, 16/3 oraz w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku przy ul. Granicznej. Obecnie
obowigzujace miejscowe plany zostaly sporzadzane na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, przez co nie posiadajg wszystkich
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obligatoryjnych w obecnej sytuacji prawnej ustalen. Ponadto ustalenia obowigzujacych planow
miejscowych wymagaja ujednolicenia i utworzenia spojnej calosci. Obejmujac pozostate tereny
nieobjete zapisami obowigzujacych planéw, co wynika z analizy iloSci wydanych decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz pozwolen na budowe, wskazuje si¢
na potrzebe¢ stworzenia planu miejscowego utatwiajacego cata procedurg administracyjna.

3.2. USTALENIA PROJEKTU PLANU

Analizowany projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty
Rady Miasta Ptocka oraz z czesci graficznej — rysunku projektu planu, sporzagdzonego w skali 1:1000.
Projekt planu ustala nastgpujace przeznaczenia, dostosowujac je do istniejgcego zagospodarowania:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
4) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
5) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

6) U — teren ustug;

7) U-INS — teren ustlug lub stacji paliw ptynnych;

8) KDR — teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;

9) KDG - teren drogi gltéwnej;

10) KDZ — teren drogi zbiorczej;

11) KDL — teren drogi lokalnej;

12) KDD - teren drogi dojazdowej;

13) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

14) KOR — teren placu lub rynku;

15) ZP — teren zieleni urzadzone;.

W projekcie planu wskazano obowigzujace ustalenia planu, w ktérych zawarto m.in. linie parteréw
ustugowych, strefe lokalizacji dominanty, obszar spojnego zagospodarowania, strefy ekotonowe
od rowow melioracyjnych oraz strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN 110 kV. Ponadto wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy oraz
pierzejowe linie zabudowy. Dla wszystkich powyzszych ustalen wprowadzono konkretne
postanowienia regulujace ich stosowanie. Wskazano rowniez zapisy 1 ustalenia wynikajace
z przepisOw odrebnych dla rzgdnych powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska.

Ze wzgledu na przeznaczenia terenow projekt planu ustala granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajace teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDR;

2) linie rozgraniczajace teren drogi glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG

oraz o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDZ - 2KDZ;

2) linie rozgraniczajace tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL
- 3KDL;

3) linie rozgraniczajace tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD - 4KDD;
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4)

5)
6)

3.2.1.

linie rozgraniczajace teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR;

linie rozgraniczajace teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOR;
linie rozgraniczajace teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PROJEKTU PLANU

Dla obszaréw oznaczonych symbolami 1MN — 2MN ustalono przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na powyzszych terenach wykluczono teren zabudowy
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikdw

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw MN ustalono:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
* maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 11 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,
¢) dla altan i wiat: 4 m,

d) dla pozostalych obiektéw budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi
w § 10 ust. 1 tekstu planu, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

* nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,0,
b) minimalng: 0,1.

Dla obszaru oznaczonego symbolem I1MN-U ustalono przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug. Na powyzszym terenie wykluczono: teren
zabudowy  jednorodzinnej  szeregowej lub  grupowej; teren ustug  handlu
wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej z zakresu szpitali, opieki
nad dzie¢mi do lat 3 i domoéw opieki spolecznej, teren ustug edukacji. W zakresie zasad,
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu MN-U
ustalono:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
* maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych:
¢) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 3,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
e) dla budynkéw mieszkalnych: 11 m,
f) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,

g) dla altan i wiat: 4 m,
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h) dla pozostalych obiektéw budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okre$lonymi
w § 10 ust. 1 tekstu planu, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

* nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
¢) maksymalng: 1,0,
d) minimalna: 0,1.
3. Dla obszaréw oznaczonych symbolami IMNW — 4MNW ustalono przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej. W zakresie zasad, parametrow
1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw MNW ustalono:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
* maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;
* maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych:

e) dla budynkéw mieszkalnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

f) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
1) dla budynkow mieszkalnych: 11 m,
j) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,
k) dla altan i wiat: 4 m,

1) dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi
w § 10 ust. 1 tekstu planu, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

* nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
e) maksymalna: 1,0,
f) minimalnag: 0,1.
4. Na obszarach o przeznaczeniu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace]
lub ustug oznaczonych symbolami 1IMNW-U — 10MNW-U ustalono takze przeznaczenie

wykluczane:
1) dla terenow IMNW-U — TMNW-U, 10MNW-U:

* teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,

* teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali i domoéw opieki spoteczne;j.
2) dla terenow SMNW-U, 9MNW-U:
* teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,
* teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali, opieki nad dzie¢mi do lat
3 i domoéw opieki spotecznej,
* teren ushug edukacji.

Na terenach 1IMNW-U - 10MNW-U zakazano lokalizacji myjni samochodowych.
W zakresie zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terendw MINW-U ustalono:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
* maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 3,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 11 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,
¢) dla altan i wiat: 4 m,

d) dla pozostalych obiektéw budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi
w § 10 ust. 1 tekstu planu, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

o nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 1,2,
b) minimalng: 0,1.

5. Na obszarach o przeznaczeniu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolami IMW-U — 6MW-U ustalono przeznaczenie wykluczane:

a) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali i domow opieki spoteczne;,

Na terenach IMW-U — 6MW-U zakazano lokalizacji myjni samochodowych. Na powyzszych
terenach dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw ustugowych wolnostojacych lub lokali
ustugowych wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, lokalizacje garazy
wbudowanych w bryly budynkow, lokalizacje wolnostojacych garazy wielopoziomowych
oraz zakazano lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

W zakresie zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw MW-U ustalono:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
* maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) dla terenow 1IMW-U, 3SMW-U: 3,
b) dla terenu 2MW-U: 6,

c) dla terenu 4MW-U: 5, z zastrzezeniem, ze dla strefy dominanty dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych budynkow do 9,

d) dlaterenow SMW-U, 6MW-U: 5;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- na terenach 1IMW-U, 3AMW-U: 11 m,
- na terenie 2MW-U: 20 m,

- na terenie 4MW-U: 17m, z zastrzezeniem, ze dla strefy dominanty dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 29 m,

- na terenach SMW-U, 6MW-U: 17 m,
b) dla budynkoéw ustugowych: 12 m,
c) dla garazy wielopoziomowych: 12 m,
d) dla altan i wiat: 4 m,
e) dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi

w § 10 ust. 1 tekstu planu, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;
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* nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng:
- dla terenow 1IMW-U, 3MW-U: 1,3,
- dla terenu 2MW-U: 2.7,
- dla terenu 4MW-U: 2,6,
- dla terenow SMW-U, 6MW-U: 2.2,
b) minimalna: 0,1.
6. Na obszarze o przeznaczeniu: teren ustug oznaczonym symbolem 1U ustalono takze
przeznaczenie wykluczane:

a) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej z zakresu szpitali i domdéw opieki spotecznej;

W zakresie zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu U ustalono:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
* maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
* maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 3,
b) dla budynkéw gospodarczych: 1;
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych: 4 m,
c) dla altan i wiat: 4 m,

d) dla pozostalych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi
w § 10 ust. 1 tekstu planu, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

* nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng: 1,5,

b) minimalng: 0,1.
Na terenie 1U-INS ustalono przeznaczenie: teren uslug lub stacji paliw pltynnych oraz
przeznaczenie wykluczane:

a) teren ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej z zakresu szpitali i domow opieki spoteczne;.

W zakresie zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu U-INS ustalono takie wskazniki jak dla terenu ustug U.

7. Na obszarze o przeznaczeniu: teren zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP ustalono:

* dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu w ramach
przeznaczenia oraz stuzacych jego obstudze, w szczegdélnoSci: obiektow
administracyjnych,  socjalnych, sanitarnych, gospodarczych, = magazynowych,
technicznych oraz obiektow ochrony — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

* dopuszczenie budowy: urzadzen melioracyjnych, przepustow, jazoéw, kladek, przejs¢,
mostow, urzadzen shuzacych ochronie przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych,
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obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych i rowerowych,
doj$¢ i1 dojazdow, obiektoéw matej architektury, wiat i altan oraz urzadzen zwigzanych ze
sportem i rekreacja.

W zakresie zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania

terenu ZP ustalono:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%:;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5%;
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 6 m,

b) dla altan i wiat: 4 m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okreslonymi
w § 10 ust. 1 tekstu planu, zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,05,
b) minimalng: 0,01.

. Na terenach drog ustalono:

na obszarze o przeznaczeniu: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego
symbolem 1KDR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,7 do 90,8 m, w czesci

objetej ustaleniami planu, z lokalnymi poszerzeniami;

na obszarze o przeznaczeniu: teren drogi gléwnej, oznaczonego symbolem 1KDG
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25,7 do 30,2 m z lokalnymi poszerzeniami
1 zwegzeniami,

na obszarach o przeznaczeniu: teren drogi zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ —
2KDZ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dlaterenu 1KDZ — od 13,6 m do 17,4 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami,

2) dla terenu 2KDZ — 25 m z lokalnymi poszerzeniami 1 zwgzeniami;

na obszarach o przeznaczeniu: teren drogi lokalne], oznaczonych symbolami 1KDL —
3KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

3) dla terenu 1IKDL — 12,5 m z lokalnymi poszerzeniami,
4) dla terenu 2KDL —od 11,6 m do 21,6 m z lokalnymi poszerzeniami,
5) dla terenu 3KDL — od 14,2 m do 16,3 m;

na obszarach o przeznaczeniu: teren drogi dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD —
4KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

6) dlaterenu 1IKDD —od 12 mdo 12,2 m,

7) dla terenu 2KDD — 12 m z lokalnymi poszerzeniami,

8) dla terenu 3KDD — od 12 m do 18 m z lokalnymi poszerzeniami,

9) dla terenu 4KDD — 12 m;

na terenie komunikacji drogowej wewnetrzne] 1KR szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 10,5 do 13,9 m;

na obszarze o przeznaczeniu: teren placu lub rynku, oznaczonego symbolem 1KOR
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 16,3 m z lokalnymi poszerzeniami.
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3.2.2. INNE USTALENIA PROJEKTU PLANU
» Zasi¢g powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska:

Obszar planu znajduje si¢ w_zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,.Ptock”. Z powyzszego wynika, ze w obrgbie

tego obszaru obowigzuje m.in. nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych, zakaz budowy 1 rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkbw powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakoOw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

* Strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV:

W obrebie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 1IMW-U, 2MW-U,
1KDG, 1KR ustalono strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110
kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii w kazda strong). Wzdtuz istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych w projekcie planu ustalono pasy technologiczne.
W granicach powyzszych stref obowigzuja ograniczenia i dopuszczenia.

* Strefa ekotonowa od rowow melioracyjnych:

Dla terendow 1MN i 2MN, 1MN-U, 4MNW, TMNW-U, 6MW-U, na ktérych wyznaczono strefe
ekotonowa od rowow melioracyjnych:

1) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci istniejgcych rowdw melioracyjnych;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem uzupetnienia
1 wymiany drzewostanu;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw, z dopuszczeniem utrzymania istniejacej zabudowy
na zasadach okreslonych ustaleniami planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni strefy potozonej w granicach danej dziatki budowlanej — 80%, z wylaczeniem
terenow pod drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych.

* Linie parterow uslugowych:

Dla terenow 3MW-U, 4MW-U, na ktorych wyznaczono linie parterow ustugowych, a w miejscu ich

przebiegu nakazuje si¢ lokalizacj¢ pomieszczen stanowigcych lokale ustugowe w parterach
budynkow - jako przylegtych do elewacji frontowej na dtugosci tacznej réwnej co najmniej 50%
dlugosci danego odcinka linii parteréw ustugowych, przy czym:
1) dlugos¢ na jakiej przylega dane pomieszczenie nalezy oblicza¢ w osi $cian oddzielajacych
je od reszty budynku,
2) od wymaganej dtugosci odcinka mozna odliczy¢ szeroko$¢ elewacji zajeta pod wejscia
lub wjazdy do budynku, w tym: przejazdy, przej$cia bramowe oraz wjazdy lub wyjazdy z
3) dla lokali ustugowych:
a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostgpnych wejs¢ 1 okien lokalu, w tym witryn, w
elewacji frontowej,
b) nakazuje si¢ ksztaltowanie ogdlnodostgpnych wejs¢ jako wolnych od barier,
zapewniajacych dostepnos¢ architektoniczng lokalu dla os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym 0s6b z niepelnosprawnoscia ruchowa.

* Obszar spdjnego zagospodarowania:

Dla terenow 1ZP i 1IKOR wyznaczono obszar spdjnego zagospodarowania. W jego granicach ustala
si¢ nakaz zagospodarowania przestrzeni jako calosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych
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rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego
uksztattowania zieleni.

* Strefa lokalizacji dominanty:

Na terenie 4MW-U wyznaczono strefe lokalizacji dominanty, na obszarze ktorej obowiazuja

szczegolne warunki zabudowy w zakresie wskaznikéw maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych budynkéw.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH ANALIZOWANEGO
OBSZARU

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarze objetym opracowaniem obecnie obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Potnocno zachodnia cz¢$¢ objeta jest Uchwatg Nr 1067/LII/02 Rady Miasta Ptocka
z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Plocku pomigdzy ul. Otolinska, istniejaca linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami
dziatek nr 16/1, 16/2, 16/3 opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
w dniu 7 czerwca 2002 roku Nr 148, poz. 3270. Dla terenu objetego opracowaniem plan ustala
przeznaczenia:

1) MNR - zabudowa mieszkaniowo - rzemies$lnicza;
2) U —zabudowa uslugowa;
3) EE — urzadzenia elektroenergetyczne;
Urzadzenia i trasy komunikacyjne:
4) KL — ulice lokalne,
5) KW — dojazdy wewngtrzne.

Potudniowo wschodni fragment obszaru objetego projektem planu polozony jest w obrebie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr 833/XLI/01 Rady
Miasta Ptocka z dnia 29 maja 2001 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Plocku przy ul. Granicznej, opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 6 lipca 2001 roku Nr 136, poz. 1895. Ustalenia
planu w obrebie projektu wskazujg na wyodrgbnienie obszaréw:

1) MNR - zabudowa mieszkaniowo-rzemieslnicza;

2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

4) EE — urzadzenia elektroenergetyczne;

Urzadzenia i trasy komunikacyjne:
5) KL —ulica lokalna,
6) KD — ulice dojazdowe,

7) KK — projektowana linia kolejowa.
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Ryc. 5. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obszarze objetym
projektem planu
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie vox/y.pl

SASIADUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar objety projektem planu sgsiaduje z terenami objetymi, zard6wno obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jak i z przystapieniami do sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wzdtuz potnocnej czesci przedmiotowego
obszaru obowigzuje Uchwata Nr 383/XXI1/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w
sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lotnisko”” w Ptocku, opublikowana
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 12 pazdziernika 2020 roku poz.
10291. Ponizsza tabela przedstawia przeznaczenia terenéw powyzszego planu w najblizszym
sasiedztwie obszaru obje¢tego niniejszym opracowaniem. Ponadto plan sgsiaduje z Uchwatg Nr
82/V/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zyzna-Boryszewska” w Plocku, nad ktorg
obecnie trwaja prace projektowe.
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Tab. 1. Przeznaczenia w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego polozonych w sqsiedztwie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obowiazujacy plan miejscowy
zagospodarowania Symbol Przeznaczenie terenu
przestrzennego
Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
9.PU .
magazynéw i ushug
1.UMN Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
o ) 3.U/MN mieszkaniowej jednorodzinne;j
Miejscowy plan zagospodarowania -
przestrzennego ,,Lotnisko” w Plocku LU Tereny zabudowy ustugowe;
5. KDW Tereny drog wewnetrznych
3. KDL , . .
4 KDL Tereny drog publicznych klasy lokalne;
2.KDG Tereny drog publicznych klasy glownej

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

przedszk.

N — S )\ . S

3 —
N ——— S

=== granica projektowanego mpzp L—i.! mpzp obowigzujgce mpzp W opracowaniu

Ryc. 6. Sasiadujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie voxly.pl

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna - Otolinska” w Plocku —
cze$¢ 1 zaktada wprowadzenie funkcji obszarow tak, aby zachowaé tad przestrzenny z obszarami
sasiadujgcymi. Od strony potnocnej zaktada si¢ wprowadzanie funkcji ustugowych, a w przypadku
wystepowania juz zabudowy mieszkaniowej - funkcji mieszanych tj.: mieszkaniowo-ustugowych, co
korespondowac¢ bedzie z terenami ustugowymi oraz dalej potozonymi terenami przemystowymi po
stronie poinocne;.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z nowelizacja
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym musza by¢ zgodne z zapisami przyjetymi
w planie ogolnym. Jednakze do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego zachowujg moc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala
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plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Zgodnie z powyzszym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna — Otolinska” w Plocku —
cze$¢ I musi by¢ zgodny z zapisami obowigzujacego obecnie Studium. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwata
Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka obszar objety
opracowaniem potozony jest w strefie B — Wyszogrodzka. Strefa ta obejmuje tereny zabudowy
jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustugowe;j, a takze obszary niezagospodarowane, wskazane pod
rozw0j zabudowy mieszkaniowej. Zagospodarowanie tej strefy umocni powigzanie obszaru
Srédmiescia z osiedlem Podolszyce - Poludniowe. W strefie tej przewiduje si¢ rozwoj funkcji
uslugowych z mozliwo$cig rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. W tym celu przewiduje sie przeksztalcenie i reurbanizacje bytych terendw produkcyjno -
sktadowych oraz uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych po zachodniej stronie trasy
mostowej.
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Ryc. 7. Fragment Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
w obszarze objetym projektem planu

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie voxly.pl

Obszar projektu planu zawarty jest w wigkszosci w obszarze MW (obszary o dominujacej funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz MN (obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej).

Tab. 2. Kierunki w Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego
w obszarze objetym projektem planu

Obszary:

Funkcja:

MW - obszary o
dominujacej funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej

mieszkalna wielorodzinna,
uzupetniajaco: mieszkalna jednorodzinna, ustugowa, przestrzenie
publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j i
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komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku nowej zabudowy stanowigcej
uzupehnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny
zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancja do +/-2 kondygnacji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych — 35%.

MN - obszary o
dominujacej funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej

* uzupelniajaco:

komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 3.

* mieszkalna jednorodzinna,
mieszkalna
publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j i

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkow wolnostojacych — 35%.

wielorodzinna,

ustugowa, przestrzenie

Zrbdto: Opracowanie wilasne na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne analizowanego projektu planu nalezy uzna¢ za zgodne
z zapisami Studium. Studium na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaktada m.in.
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, przestrzeni publicznych.
Natomiast tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczaja uzupekniajaco m.in. funkcje

mieszkalng wielorodzinna, uslugowa i przestrzenie publiczne.

Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje innych funkeji niz zgodne z powyzszymi.

Tab. 3. Poréwnanie kierunkow rozwoju w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego w obszarze objetym projektem planu i przeznaczen w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Symbol w Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Plocka

Kierunki rozwoju
w Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Plocka

Symbol w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
»Graniczna -
Otolinska” w
Plocku — cze$é 1

Przeznaczenie w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego ,,Graniczna -
Otolinska” w Plocku — cze$¢
I

MW

obszary o dominujacej funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej

teren zabudowy

2MN, mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zabudowy
4AMNW, mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej

TMNW-U, 9OMNW-
U, 1I0MNW-U,

teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub ustug

2MW-U, 4AMW-U,
SMW-U, 6MW-U,

teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;
lub ustug

1KDR,

teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego
teren drogi lokalne;j
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2KDL, teren drogi lokalne;j
2KDD, 4KDD, teren drogi dojazdowe;j
1KOR, teren placu lub rynku
1ZP, teren zieleni urzadzonej
IMN, 2MN, | terenzabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
teren zabudowy
IMN-U, mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ushug
IMNW, 2MNW, rnieszk:lflrif)r\lvie'lb:c(lir?;:z}dzinne'
3MNW, J) d

wolnostojacej

IMNW-U, 2MNW-

U, SMNW-U, teren zabudowy
4MNW-U, SMNW- | mieszkaniowej jednorodzinne;j
U, 6MNW-U, wolnostojacej lub ustug
EMNW-U,
obszary o teren zabudowy
MN dominujacej funkcji IMW-U, 3MW-U, |mieszkaniowej wielorodzinne;j
mieszkaniowej lub ustug
jednorodzinnej U, teren ushug
JU-INS, teren ustug lub stacji paliw
ptynnych
teren drogi gléwnej ruchu
1KDR, przyspieszonego
teren drogi lokalne;j
IKDL, 2KDL, . .
3KDL, teren drogi lokalne;j
1KDD, 2KDD, C .
3KDD, teren drogi dojazdowe;j
IKR, teren komunikacji d_rogowej
wewngetrzne)
- jednojezdniowe drogi klasy G 1KDG, teren drogi glownej
- jednojezdniowe drogi klasy Z 1KDZ teren drogi zbiorczej

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego i projektu planu miejscowego

AUDYT KRAJOBRAZOWY WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje si¢ zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania wartosci

krajobrazoéw priorytetowych 1 krajobrazow w obrebie wymienionych powyzej obszaréw lub obiektow

oraz okresla si¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony tych krajobrazéw. Miasto
Plock zlokalizowane jest w obrgbie dwoch krajobrazow priorytetowych: 14-315.16-004 1 14-315.36-
043. Obszar opracowania polozony jest poza ich granicami.
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5. JAKOSC SRODOWISKA | JEGO ZAGROZENIA WRAZ Z IDENTYFIKACJA ZRODEL
ZAGROZENIA

5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska opracowal Roczna Ocene jako$ci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim (Raport wojewodzki za rok 2025) dzielac wojewddztwo na cztery
strefy: aglomeracja warszawska, miasto Plock, miasto Radom 1 strefa mazowiecka,
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi oraz ze wzgledu
na ochrong roslin.

Miasto zostato zaklasyfikowane do strefy miasto Ptock, dla ktorej zostal przekroczony poziom celu
dlugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi, uzyskujac klase D2. Ponadto
strefa miasto Plock jest zrodtem zanieczyszczenia dla strefy mazowieckiej, w ktorej w latach 2019-
2022 odnotowano najwyzsze st¢zenia dwutlenku siarki. W zwigzku z przekroczeniami w 2023 roku
ustalono Program ochrony powietrza na mocy Uchwaty nr 134/23 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy
mazowieckiej, w ktorej zostal przekroczony poziom dopuszczalnego dwutlenku siarki w powietrzu.
W Programie zawarto dziatania naprawcze dla miasta Plocka, ktéore maja minimalizowaé
zanieczyszczenia pochodzace z zaktadu przemystowego ORLEN S.A. Po okresie wysokich stezen w
kolejnych latach 2023-2025 odnotowano zmniejszenie stezen dwutlenku siarki. Pozostale substancje
podlegajace ocenie zaliczone zostaly do klasy A - stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczaja odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, poziomow docelowych.

Tab. 4. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen w 2025 roku
Strefa | SO2| NO2 | CO |PM2,5CéHs PM10| Pb | As | Cd | Ni |B(a)P O3

Miasto
Plock

Zrédto: Raport GIOS za 2025 rok

A A A Al A A A A A A A A | D2

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest poza
sasiedztwem zakladu przemystowego i nie ma bezposredniego wplywu na zanieczyszczenia
powietrza wystepujace w obrgbie strefy mazowieckie;.

5.2. ZAGROZENIE HALASEM

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku wskazuje dopuszczalne poziomy hatasu w podziale na drogi lub linie
kolejowe oraz pozostale obiekty i dzialalno$¢ bedaca zrodtem hatasu. Na obszarze projektu planu
przewiduje si¢ m.in. zabudowe¢ mieszkaniowa oraz uslugowa, co wskazuje na ochron¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 poziom hatasu nie powinien przekracza¢: na drogach lub liniach
kolejowych w dzien 50,0 dB, w nocy 45,0 dB, a w przypadku pozostatych obiektéw i1 dziatalnosci
bedacej zrodlem hatasu: w dzien 45,0 dB, a w nocy 40,0 dB.

Zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu dla miasta Plocka w obrgbie obszaru opracowania wystepuja
imisje hatasu zarowno drogowego, jak i kolejowego. Analiza mapy pozwala wskaza¢ obszary, gdzie
hatas jest najbardziej odczuwalny w porze dzien-wieczér-noc i w porze nocnej. Ucigzliwosci
wynikajace z komunikacji drogowej wystepuja wzdtuz gtownych ulic obszaru projektu planu, t;.
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ul. Otolinskiej, ul. Pasternakiewicza i ul. Granicznej oraz ruchu samochodowego w obrgbie
ul. Tadeusza Mazowieckiego poza projektem planu, powodujacy ucigzliwosci we wschodniej czesci
terenu objetego analizg. Najwyzszy poziom hatasu w porze dzien-wieczér-noc wystepuje przy
potnocnej granicy obszaru i1 wskaznik ten osigga 74,9 dB, w nielicznych cze$ciach drogi osigga
poziom do 79,9 dB. Wzdluz pozostatych drog odczuwalno$¢ hatasu jest nizsza i wykazuje
maksymalne ucigzliwosci do 69,9 dB, z wylaczeniem skrzyzowania wul. Granicznej
i ul. Pasternakiewicza, gdzie wartosci sg zblizone do 74,9 dB. W porze dzien-wieczor-noc
ucigzliwosci wystepuja na wigkszosci obszaru objetego niniejsza Prognoza. We wschodniej czesci
wskaznik ten obejmuje tereny obecnie otwarte, uzytkowane rolniczo, znajdujace si¢ w sasiedztwie
ul. Tadeusza Mazowieckiego i rozciaga si¢ az do ul. Granicznej, obejmujac przy tym takze tereny
obecnie zabudowane.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje w obrebie, gdzie
wystepuja najwyzsze wskazniki hatasu teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (1KDR), teren
drogi lokalnej (2KDL), dalej tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (3MW-U —
SMW-U) oraz teren ustug lub stacji paliw ptynnych (1U-INS) od strony ul. Tadeusza Mazowieckiego,
lezacej poza granicami opracowania, dalej — w kierunku ul. Granicznej wyznacza teren zieleni (1ZP),
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugi (6MW-U), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, 2MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ushugi (3MNW-U, 7TMNW-U, IMNW-U, 10MNW-U), zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustug (1IMN-U) oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
(4MNW). Wprowadzenie zabudowy w takiej kolejno$ci przyczyni si¢ do zminimalizowania
ucigzliwo$ci akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dodatkowo w tej
czedci zaplanowano takze teren zieleni urzadzonej. Ponadto wprowadzona strefa lokalizacji
dominanty na terenie 4MW-U, gdzie ustalono maksymalna liczbe kondygnacji do 9 oraz maksymalng
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 29 m moze tworzy¢ bariere akustyczna, ktora
zastania zrodlo hatasu i rozprasza fale dzwigkowe.

W poréownaniu do mapy dziennej, rozklad na rycinie przedstawiajacej wystgpowanie hatasu
w obrebie obszaru objgtego opracowaniem w porze nocnej, przedstawia widoczne zmiany, ktore
wystepuja zwlaszcza w rejonach przydroznych. Zasieg stref z najwyzszym poziomem hatasu
(powyzej 75,0 dB) nie wystepuje juz na obszarze opracowania, co moze sugerowac zmniejszong
intensywno$¢ ruchu drogowego w nocy. Mniejszy zasieg oddziatywania widoczny jest takze
w obrebie ul. Otolinskiej, gdzie wskaznik maksymalnie wynosi do 64,9 dB. W rejonach oddalonych
od glownych drog, zasieg hatasu wynoszacego 55,0 dB — 59,9 dB staje si¢ szerszy, a w niektorych
miejscach zasieg hatasu ponizej 55,0 dB jest bardziej rozlegly, w pordwnaniu do wersji dziennej.
Mapa nocna podkresla wyraznie roznice w poziomie hatasu mig¢dzy dniem a noca, sugerujac mniejsze
oddziatywanie halasu w godzinach nocnych w poréwnaniu do intensywnosci hatasu w ciggu dnia.

Strategiczna mapa hatasu dla miasta Plocka obrazuje rowniez przekroczenia hatasu zard6wno w porze
dzien-wieczor-noc, jak w porze nocnej. Na obszarze objetym analizg przekroczenia od 1,0 do 5,0 dB
w porze dziennej wystepuja gtownie przy ul. Granicznej, w mniejszej ilosci przy ul. Pasternakiewicza
oraz nieznacznie przy ul. Otolinskiej. Wystepowanie przekroczen w porze nocnej jest zdecydowanie
mniejsze. Pomimo tego, ze wystepuja takze wzdluz ul. Granicznej, ul. Pasternakiewicza oraz
ul. Otolinskiej w poréwnaniu do pory dziennej s3 zmniejszone.
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Hatas drogowy - dzien, wieczdr, noc ;
M 55,0-59,9 dB
W 60,0 -64,9 dB
M 65,0 - 69,9 dB
W 70,0-74,9dB
M 750-79,9dB
M > 50,0dB

Hatas drogowy - noc
’ 1150,0-54,9 dB

W 55.0-59,9de
W 60,0-64,9dB
W 65.0-69,9dB
. M 70,0-74,9dB

M >750dB
L :

Ryc. 8. Wystepowanie hatasu drogowego w porze dzien-wieczér-noc (LDWN) [1] 1 w porze nocnej

(LN) [2] w obszarze objetym projektem planu
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Strategicznej mapy hatasu dla miasta Ptocka
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Hatas drogowy - dzien, wieczor, noc
1,0-50d8B
5.1-10,0dB
10,1 -15,0dB
H>151dB

4]

Hatas drogowy - noc
1,0-5,0dB
5,1-10,0dB
10,1 -15,0dB

M =>151d8B

Ryc. 9. Przekroczenia hatasu drogowego w porze dzien-wieczor-noc (LDWN) [3] 1 w porze nocnej
(LN) [4] w obszarze objetym projektem planu
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie Strategicznej mapy hatasu dla miasta Ptocka

Obszar opracowania potozony jest okoto 80 m na zachod od granicy obszaru od linii kolejowej nr 33
relacji Kutno — Brodnica. Ucigzliwo$ci akustyczne zwigzane z powyzszg linig wystgpuja lokalnie,
ograniczajac si¢ do pojedynczego obszaru. Zarejestrowane poziomy hatasu ksztattuja si¢ w przedziale
od 55,0 do 59,9 dB, co wskazuje na niewielkie nat¢zenie oddziatywania. W pozostatej czgs$ci obszaru
objetego analizg nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu. Ponadto w porze
nocnej nie stwierdzono wystgpowania oddziatywan akustycznych zwigzanych z ruchem kolejowym.
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Hatas kolejowy - dzien, wieczdr, noc \\ - g "’ﬁ i ‘\
55,0 -59,9 dB \ : , ¢ S ‘

M 60,0 - 64,9 dB > X

M 65,0-69,9 dB \\ . .
70,0-74,9dB N\ i = ) : ____.

M 75.0 - 79,9 dB \\ \ : =)

M > 80,0 dB N\

—
—
a B —— |
B B

Hatas kolejowy - noc N\ . N ! \\
50,0 - 54,9 dB \ i - |
55,0 - 59,9 dB > %

M 60,0 - 64,9 dB N '. LN :

M 65,0 - 69,9 dB N L ? |
70,0 - 74,9 dB \\ ) =3

M= 750d8 NS

— -
——
—

Ryc. 10. Wystepowanie hatasu kolejowego w porze dzien-wieczér-noc (LDWN) [5] i w porze
nocnej (LN) [6] w obszarze objetym projektem planu
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie Strategicznej mapy hatasu dla miasta Ptocka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (Dziat I, Rozdziat 4, §9), poprzez:

e nakaz minimalizacji ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

e nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN —
2MN, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych
symbolami IMNW —4MNW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonym symbolem
IMN-U, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
oznaczonych symbolami IMNW-U — 10MNW-U, na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami IMW-U — 6MW-U - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

31



Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu [dB] w srodowisku

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe!)

Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca
zrédlem hatasu

LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
. przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
Lp. Rodzaj terenu C e, Lo S s
odniesienia rowny 16| odniesienia rowny 8 | odniesienia rowny 8 | odniesienia rowny 1
godzinom godzinom najmniej korzystnym| najmniej korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
a) Strefa ochronna "A" uzdrowiska
1 b) Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwiagzanej ze
2 |statym lub czasowym pobytem dzieci 61 56 50 40
i mlodziezy
¢) Tereny domow opieki spoteczne;j
d) Tereny szpitali w miastach
Tereny w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
3 |zbiorowego 65 56 55 45
b) Tereny zabudowy zagrodowe;j
¢) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe
4 Tereny w strefie s'r().dmiejs’ki?j miast 68 60 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku

5.3. POLE ELEKTROMAGNETYCZNE
Dopuszczalne warto$ci parametrow pol elektromagnetycznych okresla rozporzadzenie Ministra

Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w Srodowisku.
Najistotniejszymi 1 najczesciej spotykanymi Zrdédtami pdl elektromagnetycznych sg linie wysokiego
napigcia oraz instalacje radiokomunikacyjne, takie jak stacje bazowe telefonii komorkowej
(radiokomunikacja ruchoma) oraz nadajniki telewizyjne i radiowe. Na obszarze objetym projektem
planu wystepuja linie elektroenergetyczne wysokiego 110 kV, §redniego 15 kV 1 niskiego napiecia
0,4 kV oraz stacja SN/nn.

Projekt planu w Dziale I, Rozdziatu 5, §10, ust. 4 ustala pasy technologiczne wzdtuz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych o szeroko$ci w poziomie:

dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m od osi linii w kazda strong);
dla linii napowietrznych nn — 7 m (po 3,5 m od osi linii w kazdg strong);

dla linii kablowych SN i nn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazda strong);

oraz w Dziale I, Rozdzialu 5, §10, ust. 5 wzdhiz projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych pasy technologiczne o szerokosci w poziomie:
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dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22 m (po 11 m od osi linii w kazda strong);




e dla linii kablowych WN - 3,0 m (po 1,5 m od osi linii w kazdg strong);
e dla linii kablowych SN inn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazdg strong).

Napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV przebiegaja przez tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW-U, IMW-U, 2MW-U, 1KDG, 1KR, dla ktorych w Dziale I, Rozdziatu 5,
§10, ust. 3 wyznaczono stref¢ technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN
110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii w kazda strong).

W granicach stref technologicznych projekt planu wprowadza ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu (Dziat I, Rozdziat 5, §10, ust. 6) tj.:

e obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym =z przepisami z =zakresu ochrony przed oddziatywaniem pdl
elektroenergetycznych,

e dopuszcza si¢: budowe, rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe lub remont obiektow
budowlanych, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci
dotyczacymi ochrony §rodowiska, zdrowia oraz bezpieczefstwa i higieny pracy,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw naziemnych.
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Ryc. 11. Przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napigcia w obszarze objetym projektem planu
Zrodto: Opracowanie whasne

5.4. ZAGROZENIE RYZYKIEM POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z
2016 r. poz. 138) do zaktadu o zwigkszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej zalicza si¢ zaktad, w ktorym wystepuje jedna lub wigcej substancja niebezpieczna. Na
terenie miasta Ptocka znajduja si¢ zaktady o zwigkszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.
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Zaklady o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej:
* Terminal Gazu Ptynnego (ul. Chemikoéw 7).

Zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j:

*  ORLEN PALIWA Sp. z o. o. Terminal Gazu Ptynnego w Ptocku (ul. Dtuga 1),
* ORLEN S. A. Zaktad Produkcyjny w Ptocku (ul. Chemikow 7),

* PCC Exol S. A. Zaktad w Ptocku (ul. Dluga 14),

*  Warter Fuels S. A. (ul. Chemikow 5),

* Basell Orlen Polyolefines Sp. z 0.0 (ul. Chemikow 7).

Wszystkie z powyzszych zakltadow potozone sa w podinocnej czeSci miasta Plocka, dlatego
analizowany obszar oraz jego sasiedztwo nie sg zagrozone ryzykiem wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

W odniesieniu do zakladéw oddzialujacych na srodowisko (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 3-6)
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakazuje:

* lokalizacji zakladow o zwickszonym ryzyku oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

* lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

* lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wylaczeniem
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog, garazy, parkingéw lub zespotow
parkingdw, zabudowy mieszkaniowej - wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz inwestycji
realizowanych na terenie 1U-INS,

* lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

6. ANALIZA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000.

Do istotnych problemoéw z punktu widzenia ochrony srodowiska 1 realizacji zalozen projektu planu
nalezy wskaza¢ presj¢ rozwoju zabudowy, w tym gléwnie mieszkaniowej oraz ustugowe;.
Zwigkszenie intensywnosci zabudowy skutkuje zmniejszeniem terenow naturalnych na tym obszarze.
Dodatkowo przeksztatcenie srodowiska wigze si¢ takze ze zmianami w uksztaltowaniu terenu,
ograniczeniem infiltracji wod opadowych, obnizeniem jakosci wod powierzchniowych oraz zaburzen
w stosunkach wodnych. Potencjalnym problemem moze by¢ takze fragmentacja obszaréw obecnie
zielonych, zakrzewionych i zadrzewionych, ktora doprowadzi do utrudnionej migracji zwierzat.

Realizacja ustalen planu powinna by¢ powigzana z odpowiednimi dzialaniami minimalizujacymi
1 kompensacyjnymi, ktore pozwolg pogodzi¢ potrzeby rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;j
z wymogami ochrony przyrody i1 krajobrazu. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w Dziale I,
Rozdziatu 4, §9, ust. 11-16 wprowadzono zapisy dotyczace rozwigzan technicznych, ktore

zabezpieczajg srodowisko przed wystgpieniem zanieczyszczen srodowiska, ustalajgc ochrone: wod
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powierzchniowych  ipodziemnych, powietrza, ziemi, polami elektromagnetycznymi,
zanieczyszczeniami $wietlnymi oraz wprowadzono nakaz stosowania wszelkich zabezpieczen
technicznych dla ochrony s$rodowiska, szczegdlnie wod podziemnych przy realizacji nowych
inwestycji, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w obregbie gtdownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) Nr 215 — Subniecka Warszawska.

7. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie kluczowym elementem Prognozy jest analiza potencjalnego oddziatywania projektu
planu na komponenty srodowiska.

ODDZIAtYWANIE NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Niska emisja rozumiana jest jako emisja pytéw i gazow unoszacych si¢ w powietrzu atmosferycznym.
Obszar objety Prognoza zaktada tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej,
a takze tereny ushug zar6wno w obrgbie obecnie istniejgcego zagospodarowania terenu, jak i na
terenach otwartych. W rejonach zabudowy istotnym Zrédlem emisji moga sta¢ si¢ urzadzenia
grzewcze, zwlaszcza w sezonie zimowym. Ogrzewanie budynkoéw moze prowadzi¢ do zwigkszonego
poziomu emisji pyléw zawieszonych lub lotnych zwigzkéw organicznych, w szczegdlnosci, jesli
beda wykorzystywane urzadzenia grzewcze na paliwa state (wegiel czy drewno). Waznym jest zatem
uwzglednianie w projektach plandw ekologicznych zrédet ciepta, takich jak pompy ciepta,
ogrzewanie gazowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego przeprowadzana jest
niniejsza analiza dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych
jako nosnik energii: energi¢ elektryczng, gaz, produkty ropopochodne, paliwa stale o niskiej
zawartosci siarki i1 popiolu lub odnawialne zrodta energii, w szczegdlnos$ci: kolektory sloneczne,
pompy ciepta oraz urzadzenia kogeneracyjne, co w peilni wpisuje si¢ w zalozenie stosowania
ekologicznych zrodet ciepta. Dodatkowo plan zaklada wprowadzanie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz zaktada mozliwos$¢ realizacji
zielonych dachow, stosowanie ktorych moze pozytywnie wplywac na jako$¢ powietrza.

Ponadto przewiduje si¢ wystgpienie emisji liniowej, w tym emisji komunikacyjnej. Ze wzgledu
na rozw9j obszaréw ustug zaktada si¢ wzmozony ruch komunikacyjny pojazdéw cigzarowych, m.in.
podczas dostaw towarow. Rozwoj mieszkalnictwa spowoduje zwigkszenie iloSci pojazdow wsrod
mieszkancoéw. Z uwagi na obecnos¢ planowanych oraz istniejacych drég zbiorczych, lokalnych czy
wewnetrznych, a takze rozwoju zabudowy na obszarze projektu planu, nalezy spodziewac si¢ wzrostu
emisji spalin pojazdéw, szczegdlnie w obrebie gtownych arterii komunikacyjnych: ul. Otolinskie;,
ul. Granicznej 1 ul. Pasternakiewicza. Dodatkowo wprowadzenie nowej klasyfikacji drég m.in.
zbiorczych oraz rozbudowa systemu komunikacyjnego moze prowadzi¢ do wzrostu ilosci
uzytkownikéw drogowych na tym terenie, ze wzgledu na korzystanie z nich oséb z terenow
sasiednich w celu skrdocenia czasu swojej podrézy, co bedzie powodowaé wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Pewne jest, ze na etapie realizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej powstanie emisja
zanieczyszczen pochodzaca od pracy maszyn i sprzgtu budowlanego oraz od wzrostu ruchu pojazdéw
obstugujacych w tym czasie te tereny. Bedg to jednak oddziatywania krotkotrwale, ktore wystapia
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na etapie budowy nowych obiektow, zatem nie przewiduje si¢, aby mialo to znaczacy wplyw
na dlugotrwaly wzrost emisji zanieczyszczen w rejonie.

Obecnos¢ terenu zieleni urzadzonej (1ZP) moze wplynaé na poprawe jakosci powietrza poprzez
naturalng jego filtracje. Teren ten moze rdwniez przyczyni¢ si¢ do obnizenia temperatury powietrza
przede wszystkim w okresie letnim poprzez efekt chlodzenia, co pozytywnie wptynie na komfort
zycia mieszkancow i lokalny mikroklimat.

ODDZIAtYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

W zalezno$ci od zrddla halasu rozréznia si¢ jego dwie podstawowe kategorie, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i1 halas przemyslowy. Na obszarze objgtym
opracowaniem przewiduje si¢ wystepowanie hatasu komunikacyjnego. Najistotniejszym zrodlem
hatasu beda wyznaczone w projekcie planu droga gtowna oraz drogi zbiorcze i1 lokalne.
Wprowadzenie terendw zabudowy na obecne tereny otwarte moze powodowac wzrost intensywnosci
ruchu drogowego, w tym prywatnego oraz dostawczego moze prowadzi¢ do wzrostu poziomu hatasu.
W szczegblnosci drogi biegnace w poblizu zabudowy mieszkaniowej, moga generowac hatas, ktory
bedzie negatywnie oddzialywal na komfort zycia mieszkancow. Ruch samochodowy, zwtaszcza w
godzinach szczytu, moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, co moze wplynaé
na zdrowie isamopoczucie ludzi, prowadzac do stresu, zaburzen snu oraz innych probleméw
zdrowotnych. Warto zauwazy¢, ze z wczes$niejszej analizy Strategicznej mapy hatasu dla miasta
Plocka wynikalo, Zze obecnie juz wystepuje wyzsza imisja halasu na tym terenie oraz minimalne
przekroczenia poziomu, wprowadzenie nowych terendw na obszar objety planem moze doprowadzié
do pogorszenia si¢ klimatu akustycznego. Jednakze warto zauwazy¢, ze wzdtuz drog najbardziej
oddzialujacych na teren opracowania, tj. ul. Otolinska oraz ul. Tadeusza Mazowieckiego - potozona
poza planem, wprowadzono teren ustug (1U), teren ustug lub stacji paliw ptynnych (1U-INS),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (2MNW-U, 3MNW-U) oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (3MW-U, 4MW-U, SMW-U), co stanowi
dostosowanie do zabudowy do zwigkszonych poziomoéw hatasu, a jednocze$nie ochrone dla terenow
chronionych potozonych dalej od wspomnianych ulic. Ponadto nowa infrastruktura droga moze
poprawi¢ ptynno$¢ ruchu, co w konsekwencji prowadzi do mniejszej intensywnos$ci tworzenia si¢
korkoéw oraz zmniejszonego oddziatywania dzwigkowego.

Poza wystgpowaniem hatasu drogowego, na obszarze objetym opracowaniem wystepuje réwniez
hatas zwigzany z ruchem pojazdéw kolejowych. W odlegtosci okoto 80 m od zachodniej granicy
obszaru przebiegaja linie kolejowe, na ktorych ruch generuje halas w porze dziennej. Hatas
komunikacyjny, zwigzany z ruchem kolejowym stanowi w tym przypadku kwesti¢ marginalna, ktora
dzigki odpowiedniemu ksztattowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz odpowiedniej
lokalizacji linii zabudowy mozna bylo zniwelowaé, minimalizujac w ten sposob oddzialywanie
akustyczne na tereny podlegajace ochronie. Ponadto obecno$¢ infrastruktury kolejowej oraz
planowana jej rozbudowa za posrednictwem budowy linii kolejowej nr 5 1 50 na odc. Wezet CPK —
Ptock — Wloctawek sprzyja rozwojowi zréwnowazonego transportu zbiorowego, co w dluzszej
perspektywie moze przyczynia¢ si¢ do ograniczenia ruchu samochodowego oraz zwigzanych z nim
emisji halasu 1 zanieczyszczen w skali ponadlokalne;.

Etap realizacji ustalen planu, w tym budowa, rozbudowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego oraz

zabudowy wigze si¢ z hatasem zwigzanym z pracami ziemnymi, transportem materialow

budowlanych, czy praca maszyn budowlanych. Chociaz halas jest zjawiskiem tymczasowym, jego

intensywno$¢ i czas trwania mogg znaczaco wptyna¢ na komfort zycia mieszkancéw i uzytkownikdéw

przestrzeni w okolicach placu budowy. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu hatasu,
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nalezy wprowadzi¢ odpowiednie $rodki ochrony, takie jak ograniczenie godzin pracy, stosowanie
barier akustycznych, nowoczesnych maszyn budowlanych oraz monitorowanie poziomu hatasu.

ODDZIALtYWANIE NA GLEBY | POWIERZCHNIE ZIEMI

W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje si¢ zmiany w strukturze powierzchni ziemi 1 gleby,
ze wzgledu na wprowadzenie na terenach obecnie otwartych, niezabudowanych m.in. zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej. Wigze to si¢ z koniecznoscig ingerencji w srodowisko przyrodnicze
1z przeksztalceniem terendw zieleni nieurzadzonej i terendw rolniczych w tereny zurbanizowane.
Przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litosfery w wyniku realizacji ustalen planu zmieni
wierzchnig pokrywe glebowa w zwigzku z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb
uzbrojenia terenu). Podczas budowy nalezy liczy¢ si¢ z mozliwos$cig zmian strukturalnych gleby oraz
j€j zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi i innymi odpadami, szczegdlnie w rejonach
ciggébw komunikacyjnych. Przewidywane zmiany w $rodowisku sg w duzej mierze nieuniknione 1
typowe dla obszardw, na ktérych realizowane sg nowe inwestycje.

Nowe zagospodarowanie terenu, zwigzane z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej, w tym
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej wigze si¢ ze zmiang dotychczasowego
sposobu uzytkowania przestrzeni. Odpowiednie rozplanowanie zabudowy jednocze$nie przyczynia
si¢ do planowego 1 odpowiedniego ksztaltowania terenow zieleni urzadzonej. Wprowadzenie
w obszar projektu planu terenu zieleni urzagdzonej (1ZP) we wschodniej czeséci, umozliwia spetnienie
potrzeb mieszkancow oraz zachowanie naturalnych powierzchni terenu, wykorzystujac przy tym
warunki lokalne. Rozwoj zabudowy 1 drog prowadzi do zwigkszenia powierzchni utwardzonej, co
wplywa na bilans wodny gleby, prowadzac do nasilenia zjawiska sptywu wod opadowych, obnizenia
retencji wody oraz podwyzszenia lokalnej temperatury powietrza. Nowoczesne rozwigzania w
zakresie gospodarowania wodami opadowymi, takich jak systemy retencji, ktore ograniczaja odptyw
powierzchni i wspierajg lokalny bilans wodny, co sprzyja odcigzeniu systemow kanalizacyjnych,
poprawie warunkéw wodnych gleb oraz stabilizacji stosunkéw wodnych na obszarze objgtym
opracowaniem.

Zapisy planu wskazuja uwzglednienie powierzchni przepuszczalnych wyznaczajac powierzchnie
biologicznie czynne, ktoére pozwola na zachowanie naturalnego cyklu wody. Ponadto ustalenia
dopuszczaja wprowadzenie w srodowisko zabudowy mieszkaniowej, drobnych form zieleni w formie
zielonych dachow, ktore poprawig mikroklimat. Plan reguluje roéwniez gospodarke odpadowa,
nakazujac jej prowadzenie w oparciu o przepisy odrebne (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 7). Zakazuje
si¢ takze prowadzenia dziatalno$ci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcoéw wtornych, co
w znacznym stopniu powinno chroni¢ podtoze przed negatywnymi zmianami jako§ciowymi (Dziat I,
Rozdzial 4, §9, ust. 8). Wprowadzajac nateren opracowania strefy ekotonowe od rowow
melioracyjnych nakazuje si¢: zachowanie cigglosci istniejacych rowdéw melioracyjnych i istniejacej
zieleni wysokiej, z dopuszczeniem uzupetnienia 1 wymiany drzewostanu, natomiast zakazuje sie:
realizacji budynkow, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej zabudowy na zasadach okreslonych
ustaleniami planu, oraz zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni strefy potozonej w granicach danej dziatki budowlanej — 80%, z wylaczeniem terenow
pod drogi, doj$cia i dojazdy do dziatek budowlanych (Dziat I, Rozdziat 5, §10, ust. 7). Wyodrgbniona
zielen oraz strefy ekotonowe stanowig ochrong dla siedliska przyrodniczego.
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ODDZIAtYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

W wyniku realizacji inwestycji kubaturowych oraz budowy infrastruktury podziemnej nastapi zmiana
lokalnych stosunkéw wodnych. Zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnej, jaka stanowi nowa
zabudowa, jezdnie 1 chodniki, ograniczy infiltracj¢ wod opadowych do gruntu. Ponadto pokrycie
czgs$ci terenu nawierzchniami szczelnymi zmniejszy zdolnos$¢ gruntu do wchtaniania wod opadowych,
jednak wprowadzenie mozliwie wysokiego wskaznika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze planu wptynie pozytywnie na zachowanie wlasciwego poziomu
infiltracji wod. Potencjalnie negatywne oddzialywania na jako$¢ woéd moga wystapi¢ podczas
budowy, zwlaszcza w zwiazku z uzywaniem ci¢zkiego sprzetu, ktéry moze spowodowac wycieki
paliw. Jednak te skutki beda krotkotrwate 1 nie wplyng na pogorszenie jakosci wod podziemnych
w danym obszarze. Wsrod terenéw zlokalizowanych w zasiegu obszaru opracowania mozna
wyrozni¢ teren 1U-INS o przeznaczeniu terenu ustug lub stacji paliw plynnych. Glownym
zagrozeniem dla srodowiska naturalnego ze strony stacji paliw jest potencjalny wyciek paliwa. Moze
to by¢ skutkiem nieszczelnych zbiornikdw, awarii systemow dystrybucji, czy tez wyciekéw podczas
tankowania. Zanieczyszczenia te moga przeniknag¢ do gleby i w koncu do wod podziemnych,
prowadzac do dhlugotrwatych i czgsto nieodwracalnych szkdéd dla ekosystemow. Woda
zanieczyszczona paliwem jest niezdatna do spozycia i moze zagraza¢ zdrowiu ludzi i zwierzat. Co
wigcej, zanieczyszczenia te mogg zaszkodzi¢ roslinom, zaburzajac naturalne procesy ekosystemu.

Niezaleznie od wskazanych potencjalnych oddziatywan, realizacja planu stwarza rowniez
mozliwosci ich skutecznego ograniczenia. W szczeg6lnosci ustala ochrong wod powierzchniowych
1 podziemnych, nakazuje takze stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczeg6lnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji. Zaktada zaopatrzenie
terenéw w wodg 1 odprowadzanie $ciekow miejska siecig kanalizacji, dlatego tez ryzyko wystgpienia
zagrozen dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych zostanie zminimalizowana (Dziat I,
Rozdziat 4, §9, ust. 11 - 16).

ODDZIALYWANIE NA SWIAT PRZYRODY | BIOROZNORODNOSC

Rozwdj przestrzeni miejskiej wigze si¢ z przeksztalceniem naturalnych siedlisk przyrodniczych,
co moze prowadzi¢ do utraty bior6znorodnosci. Obszar objety opracowaniem potozony jest poza
przebiegiem korytarzy ekologicznych wyznaczonych przez Zaktad Badania Ssakow PAN
w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow). Jak wykazano z powyzszych analiz w niniejszej
Prognozie, rejon objety opracowaniem planu obejmuje poza terenami zabudowanymi, takze tereny
otwarte pol uprawnych 1ilgk, ktore sg doskonalym miejscem do wystgpowania réznorodnych
przedstawicieli flory 1 fauny.

Szczegdlnym zagrozeniem dla $wiata roslin i1 zwierzat jest zmiana zagospodarowania terenu
w obrebie obszaréw obecnie niezagospodarowanych. Wprowadzana zabudowa spowoduje
fragmentacj¢ duzych, spojnych obszaréw naturalnych na mniejsze fragmenty, co skutkuje utrudniong
migracje 1 rozmnazanie wielu gatunkow zwierzat. W wyniku rozwoju zabudowy czes$¢ siedlisk
roslinnych moze zosta¢ zniszczona lub trwale, nieodwracalnie zmieniona na skutek dziatalnos$ci
budowlanej. Gatunki roslinne zwigzane z tymi siedliskami mogga zosta¢ wyparte przez roslinno$¢
ruderalna, ktora nie sprzyja zachowaniu petnej bior6znorodnosci. Stworzenie zarowno nowych, jak i
rozbudowa obecnie istniejacych terenéw infrastruktury drogowej to kolejny czynnik negatywnie
oddzialujacy na §rodowisko poprzez generowanie wzmozonego hatasu oraz uwalniajac do powietrza
zanieczyszczenia.
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Negatywne oddziatywania bedg zwigzane wylacznie z miejscem realizacji zamierzonej zabudowy,
a poprzez wyznaczenie mozliwie wysokich minimalnych udziatow powierzchni biologicznie czynne;j
w projekcie planu pozwoli ograniczy¢ negatywne zmiany 1 przeksztalcenia $rodowiska
przyrodniczego. Z punktu widzenia wprowadzania zieleni na teren opracowania istotne jest, aby
charakteryzowala si¢ ona odpowiednim doborem i zr6znicowaniem gatunkowym oraz odpowiednig
gestoscig nasadzen, tak by wplywala zarowno na wzrost bioréznorodnosci obszaru, ale takze by
mogta pehic role¢ izolacyjng przed zanieczyszczeniami i ucigzliwosciami akustycznymi. W zwigzku
z realizacja zapiséw 1 zabudowania obszaru nowymi budynkami, przewiduje si¢ wprowadzenie
ro§linnosci przydomowej, ozdobnej, co bedzie miato korzystny wplyw dla ogdlnego stanu
srodowiska na terenie zwartej zabudowy. Obszar planu zaklada wprowadzenie terenu
o przeznaczeniu zieleni urzadzonej (1ZP), co wplynie pozytywnie na jako$¢ zycia przysztych
mieszkancow terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej. Dodatkowo
przyczyni si¢ to do zachowania istniejgcej enklawy przyrodniczej, obecnie niezagospodarowanych
zadrzewien wystepujacych na terenie 1ZP, a wprowadzenie w ich sgsiedztwie nowych siedlisk w
postaci zieleni urzagdzonej zwigkszy roznorodnos¢ gatunkowa.

Ponadto na obszarze objg¢tym opracowaniem zostala wprowadzona strefa ekotonowa od rowow
melioracyjnych, ktora jest pasem przejsciowym pomigdzy gruntem rolnym, a wodnym korytarzem
rowu. Jej rolag jest zabezpieczenie prawidtowej regulacji stosunkéw wodnych, wzmocnienie
bior6znorodnosci, poprawe mikroklimatu obszaru opracowania oraz zachowanie naturalnych
cigglosci siedliskowych.

ODDZIAtYWANIE NA KRAJOBRAZ

W  wyniku realizacji zabudowy gltownie mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
lub ustugowej teren ulegnie znacznemu przeksztalceniu. Powstanie nowej struktury urbanistycznej,
w tym nowych ulic i zabudowy wplynie na przestrzenng reorganizacje¢ terenu, w tym na uktad
przestrzenny istniejacej zabudowy. Wprowadzenie nowych obiektow kubaturowych przyczyni si¢ do
intensyfikacji zabudowy oraz terenow utwardzonych w obszarze realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo bedzie to miato wplyw na tereny sasiednie, poprzez
m.in. zmian¢ ukladéw komunikacyjnych oraz warunkéw Srodowiskowych, moze nastapi¢ wzrost
presji inwestycyjnej, co moze zacheci¢ do dogeszczenia zabudowy w sasiedztwie. Nalezy jednak
pami¢tac, aby uzupetnienie tkanki miejskiej na terenach dotad niezagospodarowanych poprzez
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tworzylo harmonijng 1 spdjng catosé
z poszanowaniem tadu przestrzennego i wlasciwego ksztattowania struktur przestrzennych. Waznym
aspektem jest zastosowanie w projekcie planu odpowiednich zasad, parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Pozwoli to na wkomponowanie nowo
powstajacej zabudowy w istniejacg tkanke, a ich rozmieszczenie bedzie zgodne z ustalonymi liniami
zabudowy zachowujac przy tym prawidlowy uklad przestrzenny terenu. Ponadto wprowadzenie
w zapisy projektu planu obszaru spdjnego zagospodarowania w obrebie terenow 1ZP i 1IKOR ma na
celu ograniczenie chaosu przestrzennego, racjonalne wykorzystanie terenu oraz zagwarantowanie
spojnosci urbanistyczne;.

Pod wplywem zwigkszenia zaggszczenia zabudowy na obszarze objetym opracowaniem wystgpi
ograniczenie mozliwos$ci przewietrzania si¢ przestrzeni. Skutkiem czego bedzie zaburzenie
mozliwo$ci wlasciwego ochtadzania si¢ otoczenia i podwyzZszenie temperatury na obszarze planu.
Jednakze pozwoli to na eliminacje¢ przypadkowego, chaotycznego zagospodarowania i podniesie
standardy Zycia mieszkancow. Generalnie zmiany w charakterze uzytkowym krajobrazu z terenow
otwartych, gtownie rolniczych z jednej strony moga poprawi¢ dostgpnos¢ ustug i infrastruktury dla
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mieszkancow, natomiast z drugiej prowadzi do utraty charakterystycznych dla tej czg$ci miasta
Plocka cech krajobrazu, ktore wskazywaly na obszar przestronny, otwarty z tradycyjna funkcja
rolnicza.

ODDZIALtYWANIE NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Na obszarze objetym analiza nie stwierdzono wystepowania dobr materialnych podlegajacych
ochronie, w szczegdlnosci stanowisk archeologicznych oraz innych elementéw dziedzictwa
kulturowego.

ODDZIALtYWANIE NA LUDZ/

Potencjalne zmiany w $rodowisku, ktére mogg spowodowaé negatywny wpltyw na zdrowie i zycie
ludzi to: pogorszenie powietrza atmosferycznego i pogorszenie klimatu akustycznego, zwickszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow, produkceji odpaddéw oraz wzrost zapotrzebowania na wode, energie
elektryczng i cieplng. Jednakze normy poszczegdlnych wskaznikow nie zostang przekroczone,
dlatego tez nie przewiduje si¢ znacznego oddziatywania zmiany obecnego zagospodarowania terenu
na zdrowie i zycie ludzi. Zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod inwestycje przyczyni si¢
do powstania nowych miejsc zamieszkania, a takze nowych miejsc pracy na terenach ustugowych
1 mieszkaniowo-ustlugowych. Ponadto poprawie ulegng warunki komunikacyjne, w tym zmieni si¢
uktad komunikacyjny, ktérego zadaniem bedzie poprawa jakosci zycia mieszkancow.

Realizacja ustalen wynikajacych z projektu planu, jak wcze$niej przeanalizowano w niniejszej
Prognozie, przyczyni si¢ do emisji hatasu drogowego przede wszystkim wzdtuz gtownych ciagow.
Dlatego tez, aby zminimalizowa¢ wplyw na jako$¢ zycia mieszkancow w projekcie planu
zastosowano linie zabudowy w celu odsuniecia planowanej zabudowy od glownych ciagéow
komunikacyjnych. W celu ograniczenia halasu wprowadzono zakaz lokalizowania przedsiewziec,
ktorych uzytkowanie bedzie skutkowac przekroczeniem ucigzliwosci spowodowanych przez hatas
ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa. Cze$S¢ terenow wyznaczonych
w przedmiotowym planie zostata zakwalifikowana do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.
W przypadku terenow, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu sa najnizsze, zdecydowano
o odsunieciu ich od bezposredniego sasiedztwa gléwnych ciggéw komunikacyjnych. Majac
powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen nie powinna skutkowa¢ wzrostem emisji
hatasu przekraczajacym wartosci dopuszczalne.
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Tab. 6. Przewidywane znaczqce oddziatywania projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska
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Zrédto: Opracowanie wiasne

ocena oddziatywan:
B bezposrednie; P posrednie; W wtorne;

Sk skumulowane; K krétkoterminowe; D dlugoterminowe;

S érednioterminowe; St state; Ch chwilowe;
+ pozytywne; - negatywne
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8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

W ramach prac nad projektowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rozwazono mozliwe rozwigzania alternatywne do tych, ktore zostaly przedstawione w projekcie
analizowanego planu. Analiza obj¢ta warianty, ktére roéznig si¢ od siebie zakresem i sposobem
zagospodarowania danego terenu.

Podstawowym wariantem byl tzw. wariant zerowy, ktory polega na odstgpieniu od realizacji
zamierzen wynikajacych z projektu planu 1 pozostawienie terenu w obecnym  stanie
zagospodarowania. Jednak wariant ten zaktada brak zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
obszaru oraz brak nowych inwestycji.

Innym alternatywnym rozwigzaniem moglaby by¢ zmiana przeznaczen terendw, polegajaca
na wprowadzeniu innych funkcji niz te przewidziane w projekcie planu, np. rezygnujac z terendw
zabudowy mieszkaniowej na rzecz terendw zieleni. Ponadto zmniejszenie skali planowanej
zabudowy poprzez obnizenie wskaznikow intensywnosci zabudowy, zmiang wysokosci budynkow
oraz zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, mogloby przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia
atrakcyjnosci terenu. Alternatywnie mozna byloby rozwazy¢ zmiany w zakresie rozwigzan
komunikacyjnych poprzez modyfikacje uktadéw drogowych, przebiegéw ulic w celu zmniejszenia
presji na $rodowisko oraz zmniejszenie ucigzliwos$ci dla terenéw sasiednich. Zmiany w uktadzie
drogowym pozwolityby na wprowadzenie rozwigzan preferujacych rozwdj transportu publicznego,
ruchu pieszego i rowerowego, a dodatkowo ingerencja w s$rodowisko przyrodnicze byloby
zmniejszone.

Zgodnie z analiza ochrony przyrody teren opracowania polozony jest poza obszarami Natura 2000,
dlatego nie prognozuje si¢ wptywu realizacji zalozen miejscowego planu na obszar ochrony.

9. PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
USTALEN PLANU

Zmiany w stanie Srodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu
zaleze¢ beda od tego czy utrzymany zostanie ich obecny stan zagospodarowania i uzytkowania, czy
zostang podjete kolejne dzialania inwestycyjne. Dlatego tez brak realizacji ustalen nowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru moze skutkowac:

» dla czesci obszaru kontynuacje obowigzywania dotychczasowych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

* brak planu dla pozostatej czgsci terenu przyczyni si¢ do realizowania zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Powyzsze czynniki moga skutkowac m.in. brakiem spdjnosci i przewidywalnos$ci zagospodarowania,
zwigkszeniem zagrozenia dla terenow zieleni 1 lasow, nieefektywnym gospodarowaniem
infrastruktura, nieaktualnymi obecnie obowigzujacymi zapisami planistycznymi. Niezastosowanie
nowych rozwigzan moze doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] (zaréwno
jednorodzinnej, jak 1 wielorodzinnej) bez okreslonych zasad na obszarze poza obowigzywaniem
planu, a w dalszej kolejnosci przyczyniajac si¢ do niespojnosci przestrzennej, zaburzenie tadu

przestrzennego oraz rozdrobnieniem poszczegdlnych funkcji. Ryzyko powstawania zabudowy
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dysharmonizujacej do otoczenia moze przyczyni¢ si¢ do przerwania ciaglosci uktadow
przyrodniczych, ostabienia lokalnych funkcji czy pogorszeniu warunkow topoklimatycznych obszaru.
Ponadto brak realizacji planu moze negatywnie wptyna¢ na tereny zieleni. Brak zapisow chronigcych
te powierzchnie moze doprowadzi¢ do presji inwestycyjnej otoczenia, co skutkowac bedzie
przeksztatceniem tych terenow w obszary np. zabudowy. Dodatkowo na obszarach objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi, ktorego ustalenia ulegly dezaktualizacji na przestrzeni lat.
Brak nowego planu uniemozliwia wdrozenie rozwigzan wspierajacych zrbwnowazony rozwoj, takich
jak ograniczanie rozlewania si¢ zabudowy, poprawa dostepnosci transportowej, ochrona zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomig¢dzy wymogami
ochrony $rodowiska i1 zycia cztowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spotecznego
gminy. [lo§¢ powierzchni, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe jest konsekwencja dotychczas
przyjetych strategii planistycznych gminy. Ustalenia planu skupiaja zabudowe w zwartym obszarze,
co jest korzystne m.in. z punktu widzenia §rodowiskowego, ekonomicznego i krajobrazowego.
Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z przepisami odrgbnymi, dokumentami planistycznymi
obowigzujacymi na terenie gminy 1 wykorzystuja instrumenty planistyczne shuzace
do zrobwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingeruja w tereny
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawieraja wiele rozwigzan korzystnych dla
srodowiska na obszarach zurbanizowanych, takich jak wprowadzanie wskaznika minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, czy wyznaczanie terenu zieleni, stanowigcego charakter
rekreacyjny. Wprowadza takze strefy ochrony istniejgcych rowoéw melioracyjnych, gwarantujac ich
ciagtos$¢ 1 ochrong przed presja antropogeniczng ze strony rozwijajacej si¢ w obszarze zabudowy.

11. ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Dokumenty planistyczne opracowywane na poziomie gminnym, w tym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, muszg uwzglednia¢ cele 1 kierunki ochrony s$rodowiska
ustanowione na poziomie mi¢dzynarodowym, wspolnotowym, krajowym 1 regionalnym. S3 one
realizowane poprzez wdrazanie odpowiednich aktoéw prawnych, ktére stanowig bezposrednig
implementacj¢ dyrektyw Unii Europejskiej lub zostaly opracowane na podstawie migdzynarodowych
konwencji. Przyktadem takiego aktu prawnego jest ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, na podstawie ktorej opracowano niniejszg prognoze.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej natozyto nowe obowiazki, wynikajace z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Obecnie prawo Unii regulujace ochrong
srodowiska liczy kilkaset aktow prawnych, obejmujacych dyrektywy, rozporzadzenia czy decyzje.
Ich ustalenia odnosza si¢ m.in. do przeciwdzialania zmianom klimatu, ochron¢ roéznorodnosci
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biologicznej, ograniczenie wplywu zanieczyszczenia $rodowiska na zdrowie, a takze lepsze
wykorzystanie zasobéw naturalnych.

Do dokumentow regulujacych ochrong srodowiska na szczeblu migdzynarodowym 1 wspdlnotowym
istotnych z punktu widzenia planowania przestrzennego zaliczy¢ mozna m.in.:

DOKUMENTY NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM

* Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.,

* Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona
w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.,

*  Protokot z Kioto do Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r.

DOKUMENTY NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM

* Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskie;j,

* Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/2881 z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy.

DOKUMENTY NA SZCZEBLU KRAJOWYM

* Polityka Ekologiczna Panstwa 2030,

* Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. (z perspektywa do 2030 r.
oraz do 2040 r.).

DOKUMENTY NA SZCZEBLU REGIONALNYM | LOKALNYM

*  Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 roku,

» Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ptocka do 2035+.

Tab. 7. Ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM

Europejska Konwencja Krajobrazowa
Dokument: co 1. Ly
sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
Cele w dokumencie: Ustalenia projektu planu:

Zastosowanie ustalonych w planie minimalnych
udziatbw  powierzchni  biologicznie  czynnych,
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

Promowanie ochrony, gospodarki i planowania .
zagospodarowania terenu, zasad ochrony

krajobrazu, a takze organizowanie wspolpracy
europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych
krajobrazu.

i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz szczego6lne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
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Dokument:

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu

sporzadzona w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Ustabilizowanie koncentracji gazow
cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktory
zapobiegtby  niebezpiecznej

ingerencji w system klimatyczny.

antropogeniczne;j

Ustalenia dotyczace wykorzystywania odnawialnych
zrodet energii, w tym:

- mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem biogazowni oraz elektrowni wiatrowych,

- urzadzen wytwarzajacych energic =z energii
promieniowania slonecznego o mocy wickszej niz
mikroinstalacje, wylacznie na dachach budynkéw (Dziat
I, Rozdziat 8, §13, ust. 9).

Wprowadzenie w planie zapisow dotyczacych
dopuszczenia dachow ptaskich, w tym dachow
zielonych na terenach: IMW-U —6MW-U, 1U, 1U-INS,
1ZP, dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i wiat:
IMN - 2MN, IMNW - 4MNW, dla budynkow
ustugowych, gospodarczych, garazy, altan i wiat: 1MN-
U, IMNW-U — 10MNW-U.

Dokument:

Protokoél z Kioto do Ramowej konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r.

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Badanie, wspieranie, rozw0j oraz zwigkszenie
wykorzystania nowych i odnawialnych zrédet
energii, technologii pochlaniania dwutlenku wegla
oraz zaawansowanych i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla srodowiska

Zastosowanie:

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 9) nakazu zaspokojenia
potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych
poprzez  przylaczenie do  miejskiego  systemu
cieplowniczego lub poprzez zastosowanie energii
elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub odnawialnych
zrodet energii, z technologii przyjaznych srodowisku lub
alternatywnych zrodet energii,

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 10) nakazu minimalizacji
ucigzliwosci dla sSrodowiska poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych  ograniczajacych  emisje
zanieczyszczen, hatasu, promieniowania,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 12) ustalen ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniami.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM

Dokument:

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Zachowania,
srodowiska.

ochrony  ipoprawy  jakosci

Wprowadzenie:
- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 1) nakazu zachowania
dopuszczalnych  poziomoéw  hatasu  okreslonych

w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,
- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 3) zakazu lokalizacji

zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zaktadéow o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej  awarii
przemystowe;j,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 4) zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 5) zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢  mogacych potencjalnie  znaczgco
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Ochrona zdrowia ludzkiego

oddziatywa¢ na S$rodowisko, (...), z wylaczeniem
przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej,
drog, garazy, parkingow Ilub zespotow parkingdw,
zabudowy mieszkaniowej - wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg oraz inwestycji realizowanych na
terenie 1U-INS,

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 6) zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ niedotrzymujacych standardow jakosci
srodowiska,

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 16) nakazu stosowania
wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych przy
realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w obrgbie gltownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/2881

Dokument: z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie jakoS$ci powietrza i czystszego

powietrza dla Europy

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Utrzymania jako$ci powietrza tam, gdzie jest ona
dobra oraz jej poprawy w pozostalych
przypadkach.

Wprowadzenie ustalen ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 12).

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Dokument: Polityka Ekologiczna Panstwa 2030

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Cel szczegotowy I:

Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci
Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego:
- Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do
powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania,

- Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb;

Ustala sie:

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 11) ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych,

- (Dzial 1, Rozdziat 4, §9, ust. 12) ochrong powietrza
przed zanieczyszczeniami,

- (Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 13) ochrone powierzchni
ziemi przed zanieczyszczeniami,

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 14) ochrong przed polami
elektromagnetycznymi,

- (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 15) ochrong przed
zanieczyszczeniem §wietlnym;

Wprowadzono zakaz:

- (Dziat I, Rozdziat 8, §13, ust. 3, pkt 4) odprowadzania
sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowe;j,

- (Dziat I, Rozdziat 8, §13, ust. 3, pkt 5) odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod lub
do ziemi;

oraz nakaz:

- (Dziat I, Rozdziat 8, §13, ust. 4, pkt 5) podczyszczenia
wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych oraz
ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne przed ich odprowadzeniem do ziemi lub
do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Cel szczegbdlowy 1I:

Zapisy planu dotyczace granic 1  Sposobow

48




Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone
gospodarowanie zasobami srodowiska:

- Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologicznej 1 krajobrazu,

- Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zréwnowazonej gospodarki lesne;j;

zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (Dziat I,
Rozdziat 5, §10). Wskazanie:

* zasicgu powierzchni ograniczajacych
przeszkody od lotniska,

* stref technologicznych od  istniejacych
i projektowanych napowietrznych linii

elektroenergetycznych,
» stref ekotonowych od rowéw melioracyjnych.
Ustalenia wprowadzajace w projekt planu terenu zieleni
urzadzonej: 1ZP.

Dokument:

Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r.
(z perspektywa do 2030 r. oraz do 2040 r.)

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

- ograniczenie poziomu zanieczyszczen powietrza
w miastach, polityka miejska,

Ustalenie dotyczace ochrony powietrza przed

zanieczyszczeniami (Dzial I, Rozdzial 4, §9, ust. 12).

- zwiekszenie udziatu czystej energii, ciepta,
rozwoj odnawialnych zrédel energii;

W ramach zaopatrzenia w gaz:

- (Dzial I, Rozdziat 8, §13, ust. 5, pkt 3) dopuszcza sig
wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych
ciepto lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

oraz w ciepto i chtéd:

- (Dziat I, Rozdziat 8, §13, ust. 6, pkt 2) dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta
wykorzystujacych  jako energii:
elektryczna, gaz, produkty ropopochodne, paliwa stale o
niskiej zawartosci siarki i popiotu lub odnawialne zrodta

no$nik energie

energii, w szczegolnosci: kolektory stoneczne, pompy
ciepla oraz urzadzenia kogeneracyjne.

Dopuszczenie wykorzystywania odnawialnych zrodet
energii, poprzez (Dziat I, Rozdziat 8, §13, ust. 9):

- lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych ZzZrédet
energii, z wyjatkiem biogazowni oraz elektrowni
wiatrowych,

- urzadzen wytwarzajacych energie z energii
promieniowania slonecznego o mocy wicksze] niz
mikroinstalacje, wytacznie na dachach budynkow.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU REGIONALNYM I LOKALNYM

Dokument:

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030

roku

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Utrzymanie  dotychczasowego stanu  braku
zagrozen ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym (Ochrona przed polami
elektromagnetycznymi)

Ustalenie ochrony przed polami elektromagnetycznymi

poprzez zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ktore powoduja
przekroczenie  dopuszczalnych  poziomow  pol

elektromagnetycznych w srodowisku (Dziat I, Rozdziat
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4, §9, ust. 14).

Ochrona  roznorodno$ci  biologicznej  oraz
krajobrazowej (Zarzadzanie zasobami przyrody
1 krajobrazem)

Poprawa gospodarki wodno-§ciekowej (Sprawny |Ustalenia  dotyczace = odprowadzania  Sciekow
1 funkcjonalny system wodociggowy) sanitarnych (Dziat I, Rozdziat 8, §13, ust. 3).
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu (Dziat I, Rozdziat 4) oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
w szczegotowych ustaleniach dla terenow.
Wprowadzenie terenu o przeznaczeniu 1ZP (teren
zieleni urzadzonej).

Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych
awarii przemystowych oraz minimalizacja ich
skutkow (zmniejszenie zagrozenia oraz
minimalizacja skutkow w przypadku

wystapienia awarii)

Wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym ryzyku oraz zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia ~ powaznej awarii  przemystowe;j,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska (Dziat I, Rozdziat 4, §9, ust. 3).

Dokument:

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Plocka do 2035+

Cele w dokumencie:

Ustalenia projektu planu:

Cel strategiczny 3:

Harmonijna przestrzen do zycia

Kierunki dziatania:

Rozwo6j terenow zielonych wraz z adaptacja do
zmian klimatu.

Wprowadzenie terenu o przeznaczeniu 1ZP (teren
zieleni urzadzonej).

Poprawa jakosci powietrza w miescie i ochrona
srodowiska.

Ustalenie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami
(Dziat 1, Rozdziat 4, §9, ust. 12).

Wysoka dostgpnos¢ infrastruktury techniczne;.

Wyznaczenie  przeznaczen terendw  zwigzanych
z terenami komunikacji oraz ustalen szczegdtowych:
1KDR - teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
1KDG — teren drogi glowne;;

1KDZ - 2KDZ — teren drogi zbiorczej;

1KDL - 3KDL - teren drogi lokalnej;

1KDD - 4KDD — teren drogi dojazdowe;j;

1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

1KOR - teren placu lub rynku.

Zrbdto: Opracowanie wiasne

12. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA

SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko, o ktorym mowa w art 51 ust. 2 pkt 1d) ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oceniane jest w aspekcie granic
miedzynarodowych. Projekt miejscowego planu nie zawiera rozstrzygnie¢ ani nie stwarza
mozliwosci, w wyniku ktérych mogloby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko.
Zagospodarowanie obszaru nie bedzie oddziatywaé na Srodowisko terendw potozonych poza

granicami kraju.
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13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna - Otolinska” w Ptocku —
cze$¢ | prezentuje zespot kompletnych ustalen pozwalajgcych w sposob zrownowazony koordynowac
rozwojem zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej przy jednoczesnym uwzglednieniu istotnych kwestii
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng. Jego zapisy odzwierciedlajg naturalne predyspozycje
obszaru oraz trendy widoczne w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy oraz sg zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy wynika z art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2026 r. poz. 670), zwanej dalej
ustawg 00$. Celem wykonania Prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko,
bedacych wynikiem realizacji dokumentu oraz ocena skali tego oddziatywania, a takze okreslenie czy
w nalezyty sposob zostal uwzgledniony w dokumencie interes $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Wykazano zgodno$¢ planu ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Plocka przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXI111/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia
26 marca 2013 roku.

W przedmiotowym opracowaniu przedstawiono polozenie obszaru objetego opracowaniem na tle
Miasta Plocka oraz wojewodztwa mazowieckiego oraz okreslono jego powigzania funkcjonalne
z otoczeniem. Dokonano rowniez inwentaryzacji obecnego stanu zagospodarowania, a takze
przedstawiono planowane formy zagospodarowania.

Zgodnie z zapisami planu wskazano nast¢pujace formy zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN — 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem 1MN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami
IMNW — 4MNW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami IMNW-U - 10MNW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami IMW-U -
6MW-U;

6) teren ushug, oznaczone symbolami 1U;

7) tereny ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem 1U-INS;

8) teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;
9) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG;

10) tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ - 2KDZ;

11) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL - 3KDL;

12) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD - 4KDD;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;
14) teren placu lub rynku, oznaczony symbolem 1KOR;

15) teren zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP.
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W prognozie przedstawiono rowniez najwazniejsze ustalenia dotyczace realizacji zabudowy, ochrony
srodowiska, infrastruktury technicznej oraz drég, atakze przeanalizowano zgodnos$¢ rozwigzan
zawartych w projekcie z dokumentami szczebla miedzynarodowego, wspolnotowego 1 krajowego.

W nastgpnym etapie przeanalizowano stan srodowiska w obregbie opracowania biorgc pod uwagge:
warunki klimatyczne, wody powierzchniowe i podziemne, budowg geologiczng i surowce mineralne,
rzezbe terenu i geomorfologie, warunki glebowe, zasoby przyrodnicze, a takze walory krajobrazowe
1 kulturowe, a takze rozpoznano potencjalne obszary problemowe. Przedstawiono informacje
dotyczace m.in. stanu jakosci powietrza, wskazano obszary narazone na ucigzliwosci akustyczne oraz
zwiekszone promieniowanie elektromagnetyczne.

Przeanalizowano rowniez kierunki zmian w §rodowisku, ktére moglyby powsta¢ w przypadku braku
realizacji dokumentu. Wskazano m.in., ze mogloby to prowadzi¢ do niekontrolowanego rozwoju
zabudowy.

Kluczowym elementem prognozy byl ten poswigcony okresleniu przewidywalnych oddziatywan na
srodowisko. Ocenie poddano oddziatywania na: szatg ro§linng i zwierzeca, roznorodno$¢ biologiczna,
zasoby srodowiska przyrodniczego wymagajace ochrony, glebe, wody powierzchniowe 1 podziemne
oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, warunki klimatyczne, areosanitarne
1 akustyczne, walory krajobrazu oraz zabytki i dobra materialne oraz ludzi, a takze przeanalizowano
mozliwo$¢ wystgpien oddziatywan skumulowanych.

Wskazano, ze ustalenia planu nie sg zroédlem transgranicznego oddziatywania na $Srodowisko.
Przedstawiono réwniez rozwigzania zapobiegajace, ograniczajace lub kompresujace oddziatywanie
ustalen planu na $rodowisko. Do takich rozwigzan naleza: wprowadzanie wskaznika minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczanie terenu zieleni czy wprowadzenie strefy
ochrony istniejacych rowdw melioracyjnych, gwarantujac ich ciggto$¢ 1 ochrong przed presja
antropogeniczng ze strony rozwijajacej si¢ w obszarze zabudowy.

Przeprowadzono analiz¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie planowanych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazano rowniez konieczno$¢ monitoringu wpltywu ustalen
planu. Zarekomendowano prowadzenie monitoringu w cyklu 4-letnim, przy wykorzystaniu danych
zbieranych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
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14. OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) o$wiadczam, ze bedac autorka:

Prognozy oddzialywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Graniczna - Otolinska” w Plocku — czes¢ I, posiadam wiedz¢ w tym zakresie, wg
art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatlszywego oswiadczenia.

...........................

data, podpis autora
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